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Nekustamie ipasumi

Riga, 2023. gada 17. aprilt

Reg. Nr. V/23-834

Par nekustama 1pasuma, kas atrodas
Hapaka gravis, Riga, novértésanu

Pastitajs SIA “Latvijas Universitates Nekustama pasuma agentara”

Godatie parstavji!
Péc Jasu pasatijuma esam veikuSi nekustama Tpasuma ar kadastra Nr. 0100 104 0010, kas atrodas Hapaka
gravis, Riga un ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 100000418613, novértésanu.
Vértéjamais objekts sastav no zemes gabala ar kopéjo platibu 58 700 m2.
VértéSanas uzdevums ir sniegt Pasatitajam slédzienu par vértéjama objekta visvairak iesp&jamo tirgus vértibu.
Vertéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. Tirgus vértiba ir noteikta
izmantojot tirgus pieeju.
VértéSanas mérkis ir veértéjuma iesniegSana Pasatitajam, ta tirgus vértibas apzinasanai. Vértéjumu nedrikst
izmantot citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju piekrisanas.
SIA “Latio” apliecina, ka mums nav ne pasreizéjas, ne ar perspektivas personigas un materialas intereses
vértéjamaja objekta, ka art nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.
Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai apskates diena 2023. gada 5.aprili, Vértéjama objekta
aprékinata:

e tirgus vértiba ir EUR 70 000 (septindesmit tikstoSsi eiro).

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priekSsédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama Tpasuma vértéSanai Nr.3
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lesniegto dokumentu kopijas;
SIA Latio kompetences sertifikats;
Vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats.
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Avots: https.//www.openstreetmap.org/
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2. Vertejama objekta fotoattéli

= 33

Skats uz vértésanas objektu

Skats uz vértésanas objektu
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Piebraucamais cels — Kleistu iela, kuras mala‘atrodas vértésanas objekts

Blakus eso$o zemes gabalu labiekartojums, apbive
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3. Galvena informacija

Vértejamais objekts

No apbives briva zemes gabala teritorija

VeértéSanas uzdevums
un mérkis

Noteikt vértéjama objekta tirgus vértibu, pasdtitdja pasSa vajadzibam, tirgus
vértibas apzinasanai.

Tpaguma adrese

Hapaka gravis, Riga

Tpagduma kadastra Nr.

0100 104 0010

Tpaguma
zemesgramatas Nr.

100000418613

Tpaguma tiesibas uz
vértéjamo objektu

Tpasnieks: Latvijas Universitate, nodoklu maksataja kods 90000076669.

Vértéjama objekta sastavs, kopéja platiba, m?

Zemes gabals

kadastra apz. 0100 104 0010 - 58 700 m?

EsoSais izmantoSanas
veids

No apbives pilniba briva zemes gabala teritorija, bez aktivas izmantoSanas.
Izvietota pilsétas periféra zona, Spilves poldera, mazapgatu teritoriju dala.
Saskana ar spéka eso8o Rigas pilsétas teritorijas planojumu zemes gabals daléji
atrodas jauktas centru apbaves teritorija (JC1), dalgji perspektiva transporta
infrastruktdras teritorija (TR1) un pavisam nedaudz dabas un apstadijumu
teritorija (DA1).

Labakais izmantoSanas
veids

EsoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam.

Objekta Tres un nomas
[lgumi

Nav

Tirgus vertibu batiski
ietekméjosi
apgratinajumi:

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000418613 un LR VZD
Kadastra registra fiksétie:

-augstsprieguma tikla gaisvadu elektroparvades Iinija ar 110 kV spriegumu un
tas aizsardzibas zonu 11284 kvm.
EsoSam apgratindjumam ir batiska tirgus vértibu samazinosa ietekme.

Tirgus veértibu batiski
neietekméjosi
apgratinajumi:

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000418613 un LR VZD
Kadastra registra fiksétie:

e Atzime: Zemes gabala teritorija izblvétas telekomunikacijas.
e Atzime: Rigas gazes saimniecibai "Rigas gaze" piedeross gazes vads.

sagatavoSanas datums

Nelikumigas parbdves/ | Nav

cita informéacija par

Tpasuma dokumentiem

Tirgus vértiba EUR 70 000
Objekta apsekoSanas 05.04.2023.
datums

VeérteéSanas atskaites 17.04.2023.

Pienémumi

Tpasi pienémumi

VértéSanas gaita
izmantoti dokumenti un
informacija

e Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000478233 izdruka;
e Zemes robezu plans;
LR VZD Kadastra registra pieejama informacija.
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4. Vertejama objekta raksturojums

4.1. Vertejamais objekts

Veértejums sniegts nekustamam Tpasumam ar kadastra Nr. 0100 104 0010, kas atrodas Hapaka gravis, Riga
un registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma ar Nr. 100000418613.

Vértéjama objekta sastavs:
e zemes gabals 58 700 m? platiba (kadastra apziméjums 0100 104 0010), ka arT ar zemes gabalu
nesaraujami saistitas izbdves un citi uzlabojumi, tada stavoklr, ka fikséts uz apskates dienu.

Par pamatu nekustama paSuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasatitaja iesniegta dokumentacija, ka art
objekta apsekosana daba, LR VZD Kadastra registra pieejama informacija.

4.2. Vertejama objekta atrasanas veta

Avots: bing.com

Vértéjamais objekts atrodas Rigas pilsétas Kurzemes priekSpilséta. Izvietots kvartala, ko ierobezo Kleistu iela,
Hapaka gravis un dzelzcela linija.

Apskatama pilsétas dala - Kleisti ar izteikti retinatu apbdvi. Kleisti atrodas starp pilsétas dzivojamiem
mikrorajoniem Imanta un Bolderaja, netalu no robezas ar Babites pagastu. Faktiski ta ir pilsétas nomale ar
minimalu infrastruktdras nodroSinajumu.

Tuvakie vietéjas infrastruktiras objekti — veikali, izglitibas un veselibas iestades atrodas mikrorajona Imanta.
Imanta atrodas ~ 2-3 km attaluma no vértéSanas objekta. Pilsétas centrs ~ 15km attaluma no vértéSanas
objekta.

Kleistu/Ratsupites ielas rajona apkartnes apbavi veido atseviskas daudzdzivoklu ékas un sabiedriska rakstura
objekti — sporta un izglitibas iestades. Ratsuprtes ielas sakumposma atrodas RSU Mikrobiologijas institita éku
apbuve, art sporta centrs “Kleisti”. Tuvak vértéSanas objektam pie Kleistu ielas, apbavi veido atseviSkas
viengimenu dzivojamas ékas.
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VértéSanas objektu ieskauj plasi, neapgati zemju masivi, kuri agrakaja perioda daléji izmantoti mazdarzinu
vajadzibam. Zemes gabalu izmantoSanu ietekmé paaugstinatie gruntsideni, izbGavéta novadgravju sistéma —
faktiski apskatama teritorija ir Spilves polderis, kuru ierobezo Hapaka gravis. Kleistu ielas talaka posma,
apskatama tipa zemju masiva, uzsakta art savrupmaju apbuves zonas izveide.
Apkartéjas teritorijas ar polderim raksturigu, retinatu apaugumu.
Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas centru nodroSina autobusu Inijas nr.36, 56, kuri kursé pa Kleistu ielu
un savieno Daugavgrivu/Bolderaju ar Imantu un Ziepniekkalnu. Tuvaka sabiedriska transporta pieturvieta
atrodas pie Mikrobiologijas institQta teritorijas, ~ 400-500m attaluma no vérté$anas objekta. MarSruta autobuss
kursé apméram divas reizes stunda. NodrosSinajums ar sabiedrisko transportu dal&ji apmierinoss.
Kleistu ielai salidzino$i nesen veikti rekonstrukcijas darbi un Sodien ta ir laba tehniska stavokli, ar jaunu
segumu, izbavétiem labiekartojuma elementiem. Gajéju plisma zemas intensitates. Gar Kleistu ielu izblvéts
art velocelins.
Kopuma vertéSanas Objekta novietojums uzskatams par apmierinoSu — pieejamiba un ekspozicija ir laba,
tomér izvietojums pilsétas periféraja zona, poldera teritorija, attalinati no vietéjas infrastruktdras objektiem un
ar daléji apmierinoSu sabiedriska transporta pieejamibu, nosaka ierobeZotu pieprasijumu péc nekustama
TpaSuma objektiem $aja pilsétas dala.

4.3. Zemes gabala raksturojums

Zemes gabala platiba | Zemes
un izvietojums karté
Avots:

www.kadastrs.lv

gabals ar kadastra apz. 0100 104 0010 un kopéjo plattbu 58 700 m2.
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Zemesgabala
izmantoSanas veids
saskana spéka
esosu Rigas pilsétas
teritorijas planu

] Funkcionalais zongjums

Funkeionalais zongjums
Savrupmaiu apbives teritorija (D251,
Dz53)

Savrupmaju apbives teritorija (Dz52)

Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija
(DzM1, DzM2, DzM3, DzM4)

y Daudzstavu dzivojamas apbiives
teritorija (DzD1, DzD2)

Jauktas centra apbaves teritorija (JC1)
I Jauktas centra apbives teritorija (JC2)
B J:uktas centra apbiives teritorija (JC3)

Jauktas centra apbaves teritorija (JC4)
B Jsuktes centra apbives teritorija (JCS)
W Jaukiss centra apbives teritorija (JC6)
B J:uktas contra apbives teritorija (JC7)
Jauktas centra apbaves teritorija (JC8)

Transporta infrastrukiiiras teritorija
(TR1, TR3)

Transporta infrastruktdras teritorija
(TR2;

B Riprieciskas spbaves teritorija (R)

Tehniskas apbves teritorija (TAT, TA2)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA1)
Dabas un apstadijumu teritorija (DAZ)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA3)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA4)

{ Udenu teritorija (01, U2, U3)
Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana.
Jauktas centra apbuves teritorija (JC1) ir funkciondla zona, ko nosaka teritorijai, kura planots plass
jauktas izmantoSanas spekirs vai ko izmanto vai planots attistit ka apkaimes centru. Sajas teritorijas primari
nodroSina majokla un publiskam funkcijam nepiecieSamo pilsétvides kvalitati. RaZzo8anas funkcijas ir
ierobezotas.
4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi
634. Savrupmaju apbave (11001).
635. Rindu maju apbave (11005).
636. Daudzdzivoklu maju apbave (11006).
637. Biroju éku apbave (12001).
638. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, iznemot
atklata tipa paSapkalpo$anas automazgatavas. Degvielas uzpildes stacijas un transportlidzeklu apkopes
uznémumus atlauts izvietot zemes vienibas, kuram ir piekluve (tieSs pieslégums) C vai D kategorijas ielai
vai B kategorijas ielas vietéjas satiksmes kustibas joslai.
639. Tarisma un atpatas iestazu apbave (12003).
640. Kultdras iestazu apbave (12004).
641. Sporta bavju apbdve (12005).
642. Aizsardzibas un drosibas iestazu apbive (12006): aizsardzibas un dro$ibas iestazu apbave.
Brivibas atnemsSanas iestades, aizsardzibas spéku kazarmas un citas valsts aizsardzibas un drosSibas
iestades un to funkciju Tsteno$anai nepiecieSamas eékas un biaves — veicot bivniecibas ieceres publisko
apspriesanu.
643. Izglitibas un zinatnes iestazu apbtve (12007).
644. Veselibas aizsardzibas iestazu apbave (12008).
645. Socialas apripes iestazu apbtve (12009).
646. Dzivnieku apripes iestazu apbive (12010): veterinaras prakses; veicot blvniecibas ieceres
publisko apsprie$anu — cita dzivnieku aprupes iestaZzu apbive.
647. Religisko organizaciju eku apbive (12011): religisko organizaciju éku apbive, veicot
bavniecibas ieceres publisko apsprieSanu.
648. Labiekartota artelpa (24001): labiekartota artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku kapsétas.
4.5.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi
649. Vieglas ripniecibas uznémumu apbuive (13001): ar vieglas rapniecibas uznémumiem saistita apbave:
1. kategorijas vieglas ripniecibas uznémumi atbilstosi So noteikumu 10. pielikuma 1. tabula ietvertajiem
darbibu veidiem, noliktavu apbive, iznemot noliktavas, kuras ietvertas $o noteikumu 10. pielikuma 2. tabula
un 11. pielikuma. Aizliegti objekti, kuri péc uzglabdjamo vielu kvalificéjoSiem daudzumiem atbilst
paaugstinatas bistamibas objekta kritérijiem.
650. Transporta apkalpojosa infrastruktdra (14003): stavparki un pasazieru terminali — atlauti, ja no zemes
vienibas ir piekluve (tieSs pieslégums) C vai D kategorijas ielai vai B kategorijas ielas vietéjas satiksmes
kustibas joslai. Autotransporta apkopes objektus, stavparkus un terminalus atlauts izvietot, veicot
bavniecibas ieceres publisko apsprieSanu un izvietojot objektu ne tuvak par 25 m no esosas dzivojamas
ékas.

Transporta infrastruktiras teritorija (TR1) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu ielu satiksmei,
tostarp sabiedriska transporta, velosipédu un gajéju satiksmei, nepiecieSamo infrastruktdru un tas attistibai
nepiecieSamo teritorijas organizaciju un inZeniertehnisko apgadi (ietverot sabiedriskd transporta
pieturvietas, sabiedriska transporta marsrutu galapunktu baves, elektromobilu uzlades stacijas u.tml.).
4.7.1.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

928. Inzeniertehniska infrastruktdra (14001).

929. Transporta lineara infrastruktdra (14002): transporta lineara infrastruktira, iznemot dzelzcela linearo
infrastruktaru.

930. Transporta apkalpojo$a infrastruktdra (14003): blves sauszemes satiksmes nodrosinasanai.

Arpus ielas satiksmes telpas, ja tuvako piecu gadu laika konkrétaja vieta nav planota ielas bavnieciba vai
parbive, atlauti autotransporta apkopes objeki

Forma, izvietojums

Neregulara daudzstira formas zemes gabals. Ar vienu malu piegul Kleistu ielai, ar vienu malu piegul Hapaka
gravim, ar paréjam malam robeZojas ar blakus esoSiem neapbivétiem zemes gabaliem.

Nekustama ipaSuma Hapaka gravis, Riga, novértéjums 11
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PiekldSana pie Piebrauksana pie zemes gabala pa pasvaldibai piekritigo Kleistu ielu. Piebraucamais cel$ — asfalta seguma.
Tpasuma TieSa iebrauktuve zemes gabala nav izbavéta. Starp vértéSanas objektu un Kleistu ielas braucamo dalu
stiepjas zalas zonas josla ar izblvetu novadgravi.
4 T T —
01001040219
Adrese: -
Platiba: 4.4191 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums
Apblve un Zemes gabals no apkart eso$ajiem apbuvétiem un neapbivétiem zemes gabaliem nav norobezots. Zemes
labiekartojums gabals nav kopts. Uz zemes gabala nav apbives. Zemes gabalu $kérso novadgraviju tikls.
Reljefs/Apaugums Reljefs lldzens. Zemes gabalu klaj nekopts zaliens, dazviet maznozimigs apaugums.
InZenierkomunikacijas | Zemes gabalam nav pieslégumu centralizétiem inZeniertehnisko komunikaciju tikliem. Centralizéti gazes
apgades un elektroapgades inZeniertehnisko komunikaciju tikli stiepjas pa Kleistu ielu.

Nekustama ipaSuma Hapaka gravis, Riga, novértéjums

12



Nekustamie ipasumi

Zemesgabala
apgratindjumu plans
Sarkanas Inijas/
aplUsto$a
teritorija/cela servitats
caur vértéjamo
zemesgabalu

Eso§s Zemes robezu plans, kura atziméta augstspriegumu elektrolinijas aizsargjosla (11 284 m?)

Zemaes gabala

lzvletojurmia shéma

i
E
H
=
1

Rloas #iLEETA

Aprobezojumi

1. 110 KV alwbireho i glsvadlinfiry
40 mlesnegiogia D280 ki 11984 1

TR L

Vertétaju riciba nav precizas informacijas par vértédanas objekta sastava esoSas zemes gabala dalas, kas
atrodas ielu sarkano ITniju robezas, eso$o apjomu. Veicot nosacitus mérijumus konstatéts, ka orientéjosais
zemes gabala apjoms, kas ieklauts sarkano Iiniju robezas (perspektiva cela zona) ir ~ 1,5 ha, jeb ~ 25% no
kopéja zemes gabala apjoma.

Rezultati:
| Garums (m): 1 061,57
| Ladkums (m2): 15 289,90
Testatijumi:
Garuma vienibas:

Laukima vienib

/ Tl

vértéSanas objekta neparsniedz ~ 40-50% no kopéja zemes gabala apjoma.

EsoSo apgritinato teritoriju dalu (augstspriegumu tiklu aizsargjosla un sarkano Iiniju robezas esosa dala)
izvietojums nav savstarpéji sakritoSs, un ari teritorijas dala, kas izvietojas starp tam, ar maz ticamu lietderigo
izmantoS$anu, tadéjadi konstatéts, ka faktiski “lietderigais (perspektiva izmantojamais)” zemes gabala apjoms

Nekustama ipaSuma Hapaka gravis, Riga, novértéjums
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5. Vertibu definicijas

Tirgus vértiba ir aprékinats lielums— vértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu TpaSumam batu
japariet no viena 1pasnieka pie otra komerciala darijjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilsto§a marketinga: pie tam tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un
bez piespieSanas. /LVS 401-2013/.

Labaka un efektivaka izmantosana ir aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Ipaguma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako
izmantoSanu. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva paSreizéjo izmantosanas veidu, vai art
var bdt kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieka
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par ipaSumu. /LVS 401-2013/.

6. Tirgus situacijas raksturojums

Ekonomiska situacija.

Sarezgita geopolitiska situacija 2022.gada radijusi milzigu globalu ietekmi uz pasaules ekonomiku — maintjudas
tirdzniecibas plismas, par prioritati izvirzot droSibas apsvérumus un cinu par globalo ietekmi, nevis komercialu
logiku.

2022 gads iesakas ar lielam certbam par ekonomiskas aktivitates stabilizéSanos Baltija péc pandémijas
ierobezojumu samazina$anas un investiciju apjoma pieauguma prognozém, ko nedaudz aizénoja augsta
inflacija. Tacu straujas izmainas geopolitiskaja situacija, sankciju pieméro$ana un tirdzniecibas saisu
parrausana ar Krieviju un Baltkrieviju, prognozém lika strauji maintties.

2022.gada 1.pusgada vél pilna apméra nebija jitamas kara sekas. Ekonomika pieauga par 3,9%, salidzinot ar
2021.gada 1.pusgadu. Kapumu ietekméja zema baze 2021.gada sakuma un pakapeniska Covid-19
ierobezojumu atcelSana. Tomér 2.pusgada izaugsme gada griezuma samazinajas lidz 0,3%, pasliktinoties
eksporta importa saldo bilancei un samazinoties privata patérina un investiciju pieauguma tempiem.

Kopuma Latvijas ekonomika 2022. gada gan Covid-19 krizi, gan arT kara un energoresursu cenu kapuma
raditas problémas ir parvaréjusi labak, neka sakotnéji gaidits, un iek§zemes kopprodukts (IKP), salidzinajuma
ar 2021. gadu ir palielindjies par 2,0%, liecina Centralas statistikas parvaldes publiskotie dati.

Ekonomikai atgUstoties no Covid-19 ierobezojumiem, strauja izaugsme pérn bijusi gandriz visas pakalpojumu
nozarés un lielako devumu IKP pieauguma nodroSinajis 15,7% pieaugums komercpakalpojumu nozareés.
Batiska loma bijusi arT 57,5% pieaugumam izmitinadSanas un &dinaSanas nozaré un 26,6% pieaugumam
makslas, izklaides un atpdtas nozaré. Loti veiksmigi pérn attistijusies informacijas un komunikacijas
pakalpojumu nozare, uzradot 14,0% pieaugumu.

Kopuma pagajusa gada dati rada, ka Krievijas sakta kara negativa ietekme pérn atspogulojusies lielakoties
tikai vairumtirdzniecibas nozares apjomu krituma par 18,7% salidzinajuma ar 2021. gadu. Negativa dinamika
pérn saglabajusies bavniecibas nozaré, kas péc 9,8% krituma 2021.gada pérn samazinajusies vél par 11,3%,
strauji pieaugot bivniecibas izmaksam un kavéjoties ligumu parslégsanai.

Sagaidams, ka geopolitiska nenoteikitba un augstds cenas turpinas ietekmét ekonomisko attistibu art
2023.gada. Visticamak 2023.gada pirmaja pusé bus vérojami loti méreni ekonomikas izaugsmes tempi.
Ekonomikas ministrija prognozé, ka kopuma 2023.gada IKP saglabasies tuvu 2022 gada apjomiem, ja esosaja
geopolitiskaja situacija nenotiks batiskas izmainas.

Silta ziema un valsts atbalsta pasakumi ir mikstinajusi energoresursu cenu kapuma negativo ietekmi uz
majsaimniecibu patérinu, pasaules tirgos jau ir vérojams butisks energoresursu cenu kritums, un pédéjo
ménesu laika ir uzlabojusas art Latvijas aréjas tirdzniecibas partnervalstu un eirozonas attistibas prognozes
2023. gadam.
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Sobridéjie operativie indikatori Latvijai ir pozitivaki un par krasu iesp&amu kritumu nesignalizé.
Mazumtirdznieciba janvart ir saglabajies salidzinoSi spécigs pieaugums, gada sakuma batiski pieauguSas
valsts investicijas pamatkapitala veidoSana, noradot uz bavniecibas aktivitdtes palielinaSanos, un pédéjos
ménesos turpinajusi uzlaboties art uznémeéju un patérétaju noskanojuma raditaji. Latvijas kopéjais ESI indekss
februart ir paaugstinajies Idz pozitivakajam [Tmenim kop$ pagajusa gada marta, vienlaikus uzlabojoties gan
patérétaju, gan badvnieku un rdpnieku konfidencei. Tomér jaatzimé, ka patérétaju noskanojums joprojam ir
negativaks neka Covid-19 krizes laika un jauni, negaiditi un nekompenséti cenu kapumi var atstat art visai
negativu ietekmi uz privata patérina limeni.
Latvijas Bankas 2023. gada marta — makroekonomiskas prognozes:
e Inflacijas prognoze ir pazeminata visam prognozu periodam — 2023. gadam Iidz 10.0 % (2022. gada
decembra prognoze bija 10.9 %), 2024. gadam —1dz 2.7 % (4.4 %), bet 2025. gadam —11dz 2.6 % (3.0 %).
o lekSzemes kopprodukta (IKP) pieauguma prognoze 2023. gadam palielinata uz 0.5 % (decembrr tika
prognozéts 0.3 % kritums), un tas savukart samazina IKP pieaugumu turpmakajos gados — 2024. gada tas
gaidams 3.7 % (decembra prognoze — 4.4 % pieaugums) un 2025. gada 3.3 % (3.5 %).
Investicijas.
Péc 2021. gada rekorda 2022. gada investiciju apjomi gan Igaunija, gan Latvija atgriezas “normala” 300 miljonu
eiro ITment, savukart Lietuva gada beigas bija aktivas, kopéjais investiciju apjoms ceturtaja ceturksnt
parsniedza 165 miljonus eiro un 625 miljonus eiro kopuma pagajusaja gada. Rezultata Baltijas investiciju
apjoms 2022. gada ir sasniedzis 1,2 miljardus eiro.

Avots: Colliers.com

Sagaidams, ka 2023. gada investiciju aktivitdte samazinasies, 1pasi gada pirmaja pusé, jo pircéji turpina
pienemt diezgan nogaidoSu un labaku cenu attieksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis vietéjie spélétaji
un lielaks mazaka apjoma darifjumu Tpatsvars, kas savukart ietekmés kopéjos Baltija sasniegtos investiciju
apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopéjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2023. gada saglabasies zem
tradicionala 1 miljarda eiro sliek8na, bet lielaka dala dartfjumu tiks planoti gada otraja pusé. Parrobezu
sadarbiba varétu klat pamanamaka: investori, ka ar1 dazi citi tirgus dalibnieki no Baltijas meklé iespéjas Polija
un citas CAE valstTs, savukart vairakas arvalstu mazumtirdzniecibas kédes un zimoli izskata Baltiju ka iespéju
Euribor procentu likmju izmainu ietekmé dazadu banku produktu, pieméram, krajkontu, hipotéku kredttu un
aizdevumu, procentu likmju lTmenis mainas.

ECB prognozé, ka inflacija eirozona 2022.gada kopuma bus sasniegusi vidéji 8,4%, bet nakamgad un
2024.gada ta samazinasies attiecigi l1dz 6,3% un 3,4%.

Jaunakie Centralas statistikas parvaldes dati apstiprina, ka gada inflacija Latvija turpina mazinaties un $a gada
marta patérina cenu indekss gada laika palielinajas par 17,3%, salidzinot ar 20,3% pieaugumu februart. Sads
gada inflacijas apmeérs bijis mazakais kop$s 2022. gada janija.

Kopuma patérina cenas attistas paredzami, un sagaidams, ka patérina cenu pieauguma temps gada izteiksmé
turpinds mazinaties art turpmak. Ekonomikas attistibas bazes scenarija netiek sagaidita energoresursu cenu
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eskalacija 2023. gada, tadéjadi papildus nepalielinot inflaciju. Tas nozimé, ka Iidz vasarai gada inflacija Latvija
mazinasies, sasniedzot 10%, ko noteiks energoresursu cenu stabilizé§anas un pérna gada augsta baze, bet
jau 8a gada nogalé inflacija sasniegs 3% — 4%.
Zemes Ipasumu tirgus.
Pédéjos gados visaktivakais bija privatai un daudzdzivoklu dzivojamo éku bavniecibai izmantojamo zemes
gabalu segments. Tomér arT komerciala rakstura apblvei pieméroto zemes gabalu darijjumu skaits ar pozitivu
pieauguma tendenci, gan darifjuma skaita, gan pardo$anas cenu griezuma.
Analizgéjot datus par zemes gabalu pardoSanas raditajiem, vertétaji konstateéjusi, ka darfjumu skaits ar zemes
gabaliem 2019.gada bija salidzinosi lielaks ka 2020.gada. Dal&ji tas pamatojams ar Covid-19 raditas
nenoteiktibas ietekmi, daléji ar faktu, ka pilsétas centra un ta periféraja zona, arvien vairak sarik jaunai apbavei
piemérotu zemes gabalu skaits. Analizéjot pardoSanas cenu raditajus, nakas konstatét, ka ierobezota
piedavajuma apstakli, sekmé&jusi pardodanas cenu pieaugumu. Interese par zemes gabalu iegadi saglabajas
salidzinoSi augsta art 2022. gada pirmaja puseé.
Komercialas apblves zemes tirgl bija pircéji, kas intereséjas gan par zemes gabaliem Rigas centra, kur batu
iespéjams uzbdvét biroju ékas, jaunas daudzdzivoklu dzivojamas ékas, gan zemes gabaliem pilsétas
mikrorajonos, kuri pieméroti daudzdzivoklu dzivojamo éku, vietéjas infrastruktiras objektu un industriala tipa
objektu bavniecibai.
Pieaugot iedzivotaju maksatspéjai un aktivizéjoties banku kreditéSanai, savu aktivitati saglabajis arm segments
- zemes gabali pilsétas mikrorajonos, kuri pieméroti daudzdzivoklu dzivojamo éku apbivei, vietéjas
infrastruktdras objektu bavniecibai.
Mainoties visparéjai ekonomiskai situacijai, pilsétas centram pietuvinatas dalas, kur vésturiski izvietota
industriala rakstura apbive, mainas art Tpasumu izmantoSanas veids un agrakas rdpnieciskas teritorijas
pakapeniski tiek parveidotas par darijuma vai pat dzivojamam teritorijam. Lai arT bieZi Sajas teritorijas
saglabajusies vésturiska apblve, tomér ta Sodien jau ar vértibu samazinosu, nevis paaugstinoSu ietekmi. Tirga
noveérota situacija, kad biezi vien pardosanas cena tiek attiecinata uz zemi, nevis ékam, jo apblves turpmakas
izmantoSanas iespéjas ir ierobezotas. Ka liecina tirgus dati $adu agrako ripnieciska rakstura teritoriju ar fiziski
un morali novecojusu apbuvi centra periféraja zona un tuvaja Pardaugava, pardoSanas cenas svarstas robezas
no 60 -100 EUR/m? attiecinot uz zemes gabala platibu, piedavajuma cenas sasniedz arf 100-150 EUR/m?
robezas. Pilsétas attalakos rajonos $adu zemes gabalu pardosanas cenas svarstas 30-50 EUR/m?2.
Zemes gabaliem, platiba Iidz 2000 m?, kas atrodas pasa Rigas centra pie aktivam ielam, 1 m2 cenas svarstas
no 1000 EUR Iidz pat 3000 EUR/m?, bet zemes gabalu, kas atrodas pilsétas centra, bet pie zemakas
intensitates ielam, 1 m? cenas svarstas no 300 lidz pat 700 EUR/m?. Pilsétas centra periféraja zona pie aktivas
plismas ielam (piem.A.Caka, Lagplésa, Eksporta, u.tmldz., ielu rajoni) zemes gabalu pardo$anas cenas ~ 100-
200 EUR/m? robezas. Centra periféraja zona, kur zemakas plismas intensitate un apkartné atrodas arf
vésturiska industriala apbive zemes gabalu pardo$anas cenas ~ 80-120 EUR/m?2, piedavajuma cenam
sasniedzot arT 150-200 EUR/m?. Zemes cenas pilsétas “jauna darijjuma centra” apkaimé (Skanstes, Sporta ielu
rajons) ar labu pieejamibu un inZzeniertehnisko komunikaciju nodros$inajumu ir vidéji no 250 I1dz 400 EUR/m?.
Jauzsver, ka potencialas zemes gabalu pardoSanas cenas ir batiski atkarigas no iespéjama “nakotnes
apblves” rakstura. Augstakas pardoSanas cenas sasniedz zemes gabali, kuros nakotné bis iespéjama apblve
ar augsta ienesiguma komerctelpam, jeb “premium” klases daudzdzivoklu éku, viesnicu ku, apbavi.
Zemes gabalu, kas atrodas pilsétas ,aktivajos” mikrorajonos, magistralo ielu 1.lTnijas un paredzéti komerciala
rakstura apbavei, pardo$anas cenas svarstas robezas no ~ 60 - 150 EUR/m?, atseviskos gadijumos sasniedzot
pat 200-300 EUR/m2. Zemes gabali pilsétas mikrorajonos, ne magistralo ielu malas, bet ar normalu piegjamibu
un racionalu izmanto$anu, kas pieméroti jauktas apbdives izveidei (pamata daudzdzivok|u dzivojamas apbaves
izveidei), pardosanas cenas svarstas robezas no ~ 40- 85 EUR/m?2.
Apskatot situaciju jauktas un dzivojamas apbdves teritoriju segmenta, konstatéts, ka zemes gabali, kas
pieméroti daudzdzivoklu dzivojamo éku (5-9 stavi) vai komerciala rakstura éku bivniecibai Rigas pilsétas
popularakajos mikrorajonos (piem.Purvciems, Imanta u.c.) tiek iegadati vidgji par ~ 50-90 EUR/m2. Cenas
attalakos pilsétas rajonos (piem.Vecmilgravis, Bolderaja) Sadiem zemes gabaliem svarstas ~ 10-25 EUR/m?
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robezas. Zemes gabali, kas izvietoti iekSkvartalu zona un kuru potencialas apbives iespéjas vél nav skaidri
zinamas (nav veikta publiska apsprieSana) pardoSanas cenas svarstas ~ 15-25 EUR/m? robezas, savukart
iekSkvartalu apbives gabalu, kuros ir zinams, ka tie var tikt apbavéti (ir saskanota projekta dokumentacija
vismaz minimala sastava) pardoSanas cenas svarstas ~ 30-50 EUR/m? robezas. Nemot véra specifiskos
iekSkvartalu apbives nosacijumus, katrs gadijums izskatams individuali.
Apskatot situaciju ar vértéSanas objektam atbilstoSu zemes gabalu pardoSanas datiem konstatéts, ka faktiski
apskatama tipa zemes gabalu pardoSanas gadijumi ir |oti reti. Zemes gabali, kas sava fiziska stavokla dé| nav
pieméroti talitéjai ekspluatacijai, jo nepiecieSami nozimigi teritoriju papildus sagatavoSanas izdevumi, vairuma
gadijumu tiek iegadati ka investiciju tipa objekti — pircéji veic pirkumus par salidzinoSi zemam iegades cenam,
bez nodoma apgit zemes gabalus tuvakaja perspektiva. Sos darfjumus veic par privatiem lidzekliem,
nepiesaistot aizdevéjus. Zemes gabali ~ 2-15 ha platiba, kuri péc zonéjuma paredzéti apbivei, bet kuri ar
reljefa Tpatnibam, neatbilstoSu grunts stavokli (piem.applUstosi, vai neatbilstoSa grunts nestspéja) vai citadi
ierobezotu talitéju izmanto$anu, Rigas pilséta tiek pardoti par cenam ~ 1-3 EUR/m?2. Rigai tuvakajos pagastos
(piem.Babites, Marupes, Olaines, AdaZzu pagastos) agrakas lauksaimniecibas teritorijas, kas péc zongjuma
registrétas ka perspektivas apbives zemes, bet kuru apgtsana saistita ar nozimigiem papildus izdevumiem
teritoriju iepriek$&ja sagatavo$ana (piem.zemes gabali polderu zonas, zemes gabali ar paaugstinatu grunts
Gdenu zonam vai neatbilstoSu grunts sastavu), pardoSanas cenas svarstas 0,3-1,0 EUR/m? robezas.
Apskatamaja pilsétas dala, peédéjo 10 gadu laika fikséti tikai 3-4 pardoSanas gadijumi, ar vérté8anas objektam
lldziga tipa zemes gabaliem, pie tam dala gadijumu pircéjs bijusi valsts vai pasvaldiba, kas atsavinajusi zemes
gabalus ar sarkano Iniju aprobezojumiem. Zemes gabalu pardo$anas cenas nav batiski mainijusas un svarstas
~1,1-2,4 EUR/m? robezas.
Vértejuma sagatavoSanas bridi apskatama tipa zemes gabali vértéSanas objekta tuvuma, publiska
piedavajuma nav konstatéti.
2022.gada marta sakuma Covid-19 radito nenoteiktibu aréja vidé pilniba aizénoja Krievijas uzsakta kara
darbiba Ukraina. Eso$o apstaklu kopums, t.sk. batiskais energo resursu cenu pieaugums un visparéjs straujais
inflacijas kapums, ka ar1 CB realizéta politika inflacijas ierobezoSanai, var batiski ietekmét turpmaku nekustamo
TpaSumu tirgus attistibu. Ka liecina pédéjo méneSu novérojumi, strauju darfjuma skaita samazinasanos
piedzivo majoklu tirgus segments, kas nes lidz arT negativu cenu korekciju. Komerciala rakstura objektu
segmenta darjjuma skaita vai nomas/pardo$anas cenu samazinajums netiek noveérots, tomér ieveérojot
visparéju ekonomiskas situacijas recesiju, tuvakaja nakotné sagaidamas izmainas Sobrid nav iesp&jams precizi
prognozét.
Analizéjot ITdz8ingjo tirgus situaciju, vertétaji konstatéja, ka pircéji neveic nepardomatus pirkumus, tie rapigi
iepazistas ar objektiem, pét lidzvértigus piedavajumus, tomér tirgl esosais ierobezotais piedavajums, nosaka,
ka komerciala rakstura nekustama 1pasuma ekspozicijai nepiecieSamais laiks vairuma gadijumu neparsniedz
9-18 ménesus.
VértéSanas Objektam, eso8a sastava un stavokli, pardosSanas termins 12 (divpadsmit) ménesi bdtu uzskatams

tirga.
7. Esosais un labakais izmantosanas veids, véertibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiesp€jamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultatd novértéjama ipasuma
vértiba bids visaugstaka. /LVS 401-2013/. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams IpaSuma izmantoSanas
veids nevar but uzskatams par efektivako. Labakas un efektivakas izmantoSanas jédziens ir neatnemama
tirgus vertibas aprékina sastavdala. /LVS 401-2013/.

Nekustama 1pasuma esoSais izmantoSanas veids — no apbives pilniba briva zemes gabala teritorija, bez
aktivas izmantoSanas.
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Izvietota pilsétas periféra zona, Spilves poldera, mazapgutu teritoriju dala.

Saskana ar spéka esoSo Rigas pilsétas teritorijas planojumu zemes gabals dalgji atrodas jauktas centru

apbaves teritorija (JC1), daléji perspektiva transporta infrastruktdras teritorija (TR1) un pavisam nedaudz dabas

un apstadijumu teritorija (DA1)..

Vértéjama Tpasuma esoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam.

Objekta vértibu ietekméjosie faktori

Pozitivie tirgus vértibu ietekméjoSie faktori:

e lzvietojums rekonstruétas magistralas ielas mala, ar labu ekspoziciju;

e Racionala konfiguracija;

e Zemes gabala atlauta/potenciali iespéjama izmanto$ana — jauktas apbdves izveidei;

Negativi ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori:

e Zemes gabals izvietots Spilves poldera zong;

e Teritoriju Skérso augstsprieguma elektrolinija;

e Zemes gabala izmanto$anu ierobezo esos$a novadgravju sistéma, paaugstinatais grunts ddenu limenis;

e Nav izveidota tieSa iebrauktuve teritorija — jaSkérso novadgravis;

e Apskatama tipa zemes gabalu iegadi nefinansé kreditiestades.

8. Vertésana izdaritie pienémumi un atrunas

Vertéjuma aprekini tiek veikti pienemot, ka :

e nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem iepriek§ neminétiem Tres/nomas llgumiem;

e ar §0 nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustama TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (jpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
rnieki vai treSas personas;

e nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem, t.sk., par nekustama ipasSuma nodokla un maksajumu
kavéjumiem.

Vértétaji uzsver, ka vértéSanas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobezojoSie faktori, kas atspoguloti

pielikuma Nr.1.

9. Teoreétiskais pamatojums un vértésanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vérté8ana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskonté8anas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus 1patnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vertéjuma, kas ar visam
metodém noteiktajam rezultatam ir jabat vienam — objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz atSkirigus
rezultatus, tadéel nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzinasana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvérS8anas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegitajam rezultdtam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas tad tiek uzskatits par ipaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskano8ana nav vienkar§s matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérSana un iegito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Tpasuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana.

Komercobjektu vértéSana visbiezak tiek lietotas tirgus un ienakumu pieejas, izmaksu pieeja tiek izmantota retos
gadijumos, parsvara, kad Tpasums ir tikko uzcelts un $ada objekta celtnieciba ir ekonomiski pamatota. Turpmak
sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.
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Tirgus pieeja
Pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,
par kuru vin$ tirga varétu iegadaties citu, lTdzigas kvalitates un pielietojuma Tpasumu. Tiek apzinati un analizéti
dati par vértéSanas objektam [dzigu 1pasumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai aprékinatu
vértéjama TpaSuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstosi jebkadam
atSkirlbam no vértéjama TpaSuma un veikts to salidzinajums.
Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas grupas-
Tpasuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darfjuma apstakli, atrasanas vieta, fiziskais
raksturojums (zemes un apbadves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlautd izmantoSana un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, apsaimnieko$anas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem).
Tirgus pieejas aprékinu nosacrti varam sadaltt sekojoSos solos:
e Tirgus izpéte, lai iegdtu informaciju par ar vértéSanas objektam [1dzigiem TpaSumiem veiktiem
darfjumiem un pardosanas piedavajumiem;
» Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
dartjumu raksturs;
e AtbilstoSas salidzinasanas vienibas izvéli (pieméram, EUR uz kvadratmetru) un uz So vienibu bazes
veiktu salidzinoSo analizi;
e Veértéjama ipaSuma un tirgus salidzinasanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;
e VerteSanas objekta salidzinaSanas vienibas veértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek
iegdta vertiba.

lenémumu pieeja

Metode balstita uz principu, ka nekustamo TpaSumu tirgd ien@mumus nesosi nekustamie TpaSumi no investoru
viedokla tiek aplakoti ka investiciju objekti, kas uz lidzvertigiem principiem konkuré ar citiem finan8u ieguldijumu
veidiem. ST iemesla dé| ienakumu metode seviski piemérota tadu TpaSumu vértésana, kas tiek pirkti ka
investiciju objekti.

lenakumu metodes pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kur§ darbojas tirgd, iegadajas
nekustamo Tpasumu, nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. No augstakminéta izriet, ka vértiba var tikt definéta
ka tiesTbu uz nakotnes labumiem pasreizéja vértiba. Nekustamo TpaSumu vértéSana, iendkumu no TpaSuma
veido ienémums, ko ta ipasniekam var dot objekts ta iznomasanas gadijuma.

Pérkot ienakumus generé&josSu Tpasumu, investors rékinas ar ST ipaSuma radito periodisko ienakumu plasmu,
ka arT cer uz iespéjamo Tpasuma veértibas pieaugumu nakotné. Ta ka nekustamais Tpasums ir ilgtermina
investicija, iendkumu metodes gaitad tiek analizéta bezgaliga naudas plisma. Lai ievértétu apstakli, ka
sagaidamais ienakums, ka arT ienakums no pardoSanas perioda beigas tiek gati ilgaka laika perioda, vertétaju
uzdevums ir parvérst 8o periodisko ienakumu plismu $odienas vértibas izteiksmé. So procesu nekustamo
TpasSumu vertéSana sauc par diskontésanu, bet likmi, ko pielieto nakotnes ienakuma parvérSanai Sodienas
vertiba, par diskonta likmi.

No augstakminéta izriet, ka pasuma vértiba tiek aprékinata sastadot ilgtermina ienakumu prognozi un aprékins
tiek veikts pielietojot sekojoSu formulu, ko sauc par diskontéto naudas plismu:

V= NOI1/(1+)" + NOIo/(1+()? + NOIs/(1+i)? + ...... +NOI/(1+i)",

kur NOI- gada tirais ienakums,

i- diskonta likme,

n- apskatamo ienakumu gdsanas periodu skaits.

Ka jau minéts ieprieks, ienakumu nesoSu Tpasumu vértésana vertibu sastada gan periodiskais ienakums no ta
apsaimnieko8anas, gan art ienakums no ta pardoSanas nakotné, investiciju perioda beigas. lenakumu no
Tpasuma pardoSanas nakotné sauc par reversiju, jo ta izsaka sagaidamo ieguldita kapitala atguvi investiciju
perioda beigas. Reversijas vértiba tiek noteikta ka sagaidamais ienakums no 1paSuma pardosanas.
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Gadijuma, ja jpaSuma radita naudas plisma ir stabila un nemainiga, matematisku parveidojumu rezultata tiek
ieglta vienkarsa formula, ko sauc par tieso kapitalizaciju:
V=NOI/ R,
kur NOI- gada tirais ienakums,
R- kapitalizacijas likme.
Naudas plismas raksturlielumi ir batiskakais faktors aprékina metodes izvélé:
Tieso kapitalizaciju lieto, ja vértéjamais TpaSums spé&j generét stabilu naudas plismu jau vértéSanas bridi (tas
atbilst labaka izmanto$anas veida nosacijumiem, taja nav nepiecieSami nozimigi kapitalieguldijumi, netiek
prognozéts ne nomas maksu, ne izdevumu pieaugums u. tml.).
Naudas plismas diskontésana tiek lietota gadijumos, ja prognozétd naudas plisma ir mainiga laika
(nepiecieSami naudas ieguldijumi, lai TpaSumu optimali izmantotu, vai arT nakotné paredzamas sagaidamo
ienémumu izmainas (gan pieaugums, gan samazinajums), vai, citiem vardiem sakot, ienémumu pldsma no
Tpasuma, analizéjot to vairakus gadus (periodus) uz priek$u, ir mainiga). Aprékina periodu skaits ir atkarigs no
prognozétas naudas plismas stabilizacijas perioda.
lendkumu veido visa veida ienémumi, ko Tpasnieks glst no TpaSuma visa TpaSuma tiesibu perioda, kas
nekustamo 1pasumu vértéSana visbiezak ir iendkums no telpu/ zemes nomas maksam, no ka aprékinu gaita
tiek atskaittti visi ar paSuma uzturéSanu un apsaimniekoSanu saistitie izdevumi.
Ja vérteéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, prognozé&jot ienémumu/ izdevumu plismas, jabalstas uz
vidéjam nomas/Tres maksam un apsaimnieko$anas izmaksam nekustamo TpaSumu tirgd, nemot véra
vértéjama objekta specifiku, tai skaita saistibas (nomas/ Tres ligumus, apgratindjumus u.c.).
Kapitalizacijas likme, nekustamo Tpasumu vértéSanas terminologija, ietver sevt investéta kapitala atguvi, ka art
ienakumu (pelnu) par investéto kapitalu. Pelna par investéto kapitalu ietver kompensaciju par naudas vértibas
mainu laika un citus faktorus, kas saistiti ar konkréto investiciju.
Diskonta likme ir lielums, ko pielieto nakotnes naudas plismas parvérSanai Sodienas vértiba vai otradi.
Diskonta likmé, atSkirtba no kapitalizacijas likmes, netiek ietverts sagaidamais kapitala pieaugums.
Diskonta un kapitalizacijas likmes tiek noteiktas, izvértéjot finansu tirgus un nekustamo Tpasumu tirgus situaciju
un ar TpaSuma apsaimniekoSanu un realizaciju saistitos riskus. Praksé visbiezak pielietotas metodes ir likmes
noteik§ana no tirgus datiem (lidziga rakstura pardotu objektu ienesigumu analize), kumulativa metode
(kapitalizacijas likmes noteikSana, bezriska likmei pieskaitot riskus, kas saistiti ar investiciju likviditati,
menedzmentu, atdevi), Ringa, Invuda vai Hoskolda investiciju atdeves metodes, ka art ienesiguma uz pasa
kapitalu un aiznémuma kapitalu (,equity and mortgage”) analize.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas pamata ir pienémums, ka zino8s iegulditajs nemaksas par ipaSumu vairak, ka naudas summu,
par kuru vin$ varétu iegdt ltdzvértigu zemes gabalu un uzcelt lldzigas kvalitates un pielietojuma éku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstaSanas vértiba, no
kuras tiek athemts nolietojums, un iegtajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem. Bavniecibas izmaksas tiek noteiktas
izvértéjot vidéjas blvniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar tirgus pieeju.
Veértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

e Fiziskais nolietojums - bdvkonstrukciju un materidlu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un
kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

e Funkcionalais nolietojums - éku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavoS$ajiem tirgus standartiem
un priekSstatiem par apskatdma tipa nekustamo TpaSumu (novecojusas inZenierkomunikacijas,
nemoderns planojums).

o Argjie vértibas zudumi — atspogulo dazadu aréju, vértéjuma Tpasuma sastava tie$a veida neietilpstosu
faktoru radito vai nu apbives, vai arT visa nekustama TpaSuma ka kopuma vértibas samazinasanos.
Argjos vértibu zudumus rada nelabvéliga ekonomiska situacija. Nozimigs aréjais faktors ir nekustama
ipaduma atradanas vieta un tas atbilstiba lieto§anas veidam. Aréjos vértibas zudumus dazkart sauc
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arT par ekonomiskajiem vértibu zudumiem. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bat gan tehniskas, gan
ekonomiskas dabas.

10. Vértésanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Nemot véra vértéSanas objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu, vertétaji
uzskata, ka tirgus vértibu iespéjams noteikt ar tirgus pieeju.

Tirgus pieeja

Izmantotaja metodé vértétaji apskata dzigu nekustamo pasumu pardosanas gadijumus nesena pagatné un
tirgd eso8us piedavajumus, ieverojot atSkiribas starp Siem salidzinamiem 1pasSumiem un vértéSanas objekiu.
Izvélétos Tpasumus salidzina ar vértéSanas objektu, to pardosanas vai piedavajuma cenas korigé, balstoties
uz nekustamo TpaSumu tirgus cenas ietekmé&joSiem faktoriem. Korigéjot ar darfjumu apstaklu faktoru, ja
apskatamie nekustamie Tpasumi atrodas tirgd jau ilgaku laiku, piedavajuma cenas tiek samazinatas par 10%
l1dz 30% no sakotnéjas piedavajuma cenas.

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vértétaji apkopojusi informaciju par Iidzvértigu nekustamo Tpasumu
pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem Rigas pilséta.

Par salidzina8anas vientbu aprékinos izvéléta zemes gabala platibas (bez augstsprieguma elektroliniju
aizsargjoslu teritorija eso8as platibas) viena kvadratmetra cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ievérté
darijuma apstaklu atSkiribas, tirgus situacijas izmainas kop$ darijuma briza, 1paSuma sastava, fizisko
parametru un izmantoSanas veida atskiribas, ka art visa veida saistibu un apgratinajumu ietekmi uz TpaSuma
vertibu.

VértéSanas objekta zemes gabals ~ 1,5ha platiba ietilpst ielu sarkano Iniju robezas ar perspektivo izmantoSanu
—transporta infrastruktdras objekta izvieto8anai. Ka liecina I1dzSin&jie novérojumi, zemes gabalu dalas, kas tiek
atsavinatas pasvaldibas vai valsts vajadzibam tiek atpirktas par cenam, kas nav zemakas par §0 zemes gabalu
kadastralajam vértibam (vairuma gadijumu batiski augstadkam). Ta ka vértéSanas objekta spéka esosa
kadastrala vértiba 2023.gada ir 116253 EUR, jeb 1,98 EUR/m?, kas ir augstaka ka aprékinata tirgus vértiba,
vertétaji uzskata, ka sarkano Iniju zona esos$a zemes gabala dala ieklaujama aprékinu platiba, jo pat, ja tiks
realizéta Sis zemes dalas atsavinaSana, ir maz ticams, ka atsavinaSanas cena bis zemaka par aprékinato
tirgus vértibu.

Objekta vértiou nosaka, balstoties uz platibas 1 m? vidéjo korigéto pardosanas cenu, kuru ieglst no
salidzinamo objektu korigétajam pardoSanas cenam. Par salidzinamiem vértétaji izmantoja Cetrus pédéjo 5
gadu laika pardotus objektus.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem, lai izlidzinatu atSkiribas, un palidz
noteikt galigo vértibu péc $1s pieejas.

Salidzinosu objektu raksturojums:

Objekts nr.1. 2018.gada decembrT pardots zemes gabals, kas
atrodas Daugavgrivas Sosejas mala, “Spilves lidlauka” zona.
Zemes gabals 80 252 m? kopplatiba. Bez nozimigiem
inzeniertehnisko komunikaciju tiklu aizsargjoslu
apgratindjumiem. Ir sarkano Iiju zona ietilpsto$a dala ~ 1ha
apjoma. Racionala konfiguracija, l1dzens reljefs. Bez nozimiga
apauguma un apbdves. Centralizéti  inZeniertehnisko
komunikaciju tikli gar ielu. Eso8ais zonéjums — rapnieciskas
apblves teritorija. PardoSanas cena 180 086 EUR (pircéjs
pasvaldiba).
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Objekts nr.2. 2019.gada septembrT pardots zemes gabals, kas
atrodas Spilves poldera zona, starp Daugavgrivas Soseju un
dzelzcela Iniju. lzvietots iekSkvartala, pieejamiba pa lokalu,
zemes seguma celu. Zemes gabals 46 702 m? kopplatiba.
Pardotas 5/6 domajamas dalas, jeb 38 918 m2. Bez nozimigiem
inzeniertehnisko komunikaciju tiklu aizsargjoslu
apgratinajumiem. Ir sarkano [iniju zona ietilpstoSa dala ~ 1,1 ha
apjoma. Neracionala konfiguracija, I1dzens reljefs. Bez nozimiga
apauguma un apbidves. EsoS$ais zon&ums — rdpnieciskas
apbaves teritorija. PardoSanas cena 64 670 EUR (pircéjs Rigas
Brivostas parvalde).

Objekts nr.3. 2021.gada februart pardots nekustamais 1pasums -
zemes gabals, kas atrodas Imantas sanu dala, meZu masiva.
Blakus Lacupes kapi. lzvietots iekSkvartala, pieejamiba pa lokalu,
zemes seguma celu. Zemes gabals 79 182 m? kopplatiba, no
tiem 994m? elektroapgades Iiniju aizsargjosla. Zemes gabala
atrodas dzivojama éka, daléji apmierino8a stavokil. Lokalas
komunikacijas. Ir sarkano liniju zona ietilpstoSa dala ~ 0,45 ha
apjoma. Racionala konfiguracija, Iidzens reljefs. Ar blivu meza
apaugumu. Esos8ais zongjums — dzivojama savrupmaju apbaves
teritorija. PardoSanas cena 120 000 EUR (pircéjs juridiska
persona).

Objekts nr.4. 2021.gada augusta pardots nekustamais pasums -
zemes gabals, kas atrodas tie$i [ldzas vértéSanas objektam,
Kleistu ielas mala, starp Hapaka gravja atzariem. Ekspozicija
laba, pieejamiba pa lokalu, zemes seguma celu. Zemes gabals
19 122 m? kopplatiba, no tiem 3900 m? elektroapgades Iiniju
aizsargjosla. Zemes gabals vésturiski izmantots mazdarzinu
vajadzibam. Ir sarkano Iiniju zona ietilpsto$a dala ~ 0,5 ha
apjoma. Racionala konfiguracija, lidzens reljefs. Bez nozimiga
apauguma vai apbdves. Eso$ais zonéjums — pamata Dabas un
apstadijumu teritorija (DA2), dalgji art TR1 un DA1. PardoSanas

cena 17 401 EUR (pircéjs fiziska persona).

Nekustama ipaSuma Hapaka gravis, Riga, novértéjums

22



[atio

Nekustamie ipasumi

Tirgus vértibas aprékins ar tirgus pieeju

Riga, Riga,| Riga, Balteglu Riga, Kleistu | VERTESANAS
Daugavgrivas Ogelmausi iela 30 iela bnr OBJEKTA
Soseja bnr ZEMES
GABALS
Pardosanas cena, EUR 180 086 64 670 120 000 17 401
Pardo$anas cenas korigésana, ievérojot 0% 0% 0% 0%
darfjuma apstaklus
Pardosanas cenas korigésana, ievérojot 0% 0% 0% 0%
izmainas nekustamo TpaSumu tirgus
stavoklIt
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0% 0%
Darijuma laiks 12.2018. 08.2019. 02.2021. 08.2021.
Korigéta pardosanas cena, EUR 180 086 64 670 120 000 17 401
Zemes gabala platiba, m? 80 252 38918 78 188 15222 47 416
Zemes gabala lietderigas platibas 1 m? 2,2 1,7 1,5 1,1 1,5
nosacita pardosanas cena, EUR/m?
Tpasuma nosacita pardosanas cena,EUR 180 086 64 670 120 000 17 401
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums pilséta (infrastruktara) -10% 0% 0% 0%
Novietojums kvartala (ekspozicija, 0% 10% 10% 0%
piebrauk$anas értibas, apkartéja apbuve)
Zemes gabala lielums 10% 0% 10% -20%
Nodrosinajums ar komunikacijam 0% 0% 0% 0%
Zemes gabala esosa apbave, 0% 0% -10% 0%
labiekartojums (segums, Zogs, u.tmldz.)
Zemes gabala konfiguracija 0% 10% 0% 0%
Zemes gabala atlauta/potenciali iespéjama 0% 0% 0% 30%
izmanto$ana (zonéjums/apblves
augstums), projekta esamiba
Zemes gabala apgratinajumi -10% 0% -20% 0%
Zemes gabala esoSas izmanto$anas -20% 0% -20% 0%
uzlabojumi vai ierobezojumi (appltsanas
risks, esoSi nomnieki, koplietoSanas celi,
apaugums, dzelzcel$, mezaudzes, reljefs
u.tmldz.)
Zemes gabala papildus platibu ietekme 0% 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % -30% 20% -30% 10%
Zemes gabala kopéjas platibas 1 m2 1,6 2,0 1,1 1,3 1,5
korigéta pardosanas cena, EUR
Zemes gabala aprékinata pardosanas cena, EUR €69 899
noapalojot €70 000
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11.Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpaguma tirgus vértibas aprékinus veica SIA “Latio”. SIA “Latio” pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama TpaSuma vértéSanai Nr.3. Nekustamais TpaSums tika

apsekots un vértejums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2023. gada 5. aprill. Nekustamo Tpasumu

apmekléja SIA “Latio” parstave Anda Zvirbule. SIA ,Latio” ka uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav

ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma vértibu.

Ar So apliecinam, ka pamatojoties uz madsu zinaSanam un parliecibu:

e sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

e secinajumi pamatoti uz vértétaju personigo pieredzi un objektivu analizi,

e musu darba apmaksa nav atkariga no noteikias objekta vértibas,

e mums nav ne pasreiz€jas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipasuma, ka art
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vértéSanas objektu.

12.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai apskates diena 2023. gada 5. aprill, Vértéjama objekta
apréekinata:
e tirgus vértiba ir EUR 70 000 (septindesmit tikstosi eiro);

Anda Zvirbule
SIA "LATIO" sertificéta vértétaja
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.149
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Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

o Novertétais Tpasums tiek uzskatits par brivu no aizn@émumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertejuma.

e Ir brivs no atsavinaSanas aizlieguma.

o Novertétaji pienem, ka Tpaduma likumigo piederibu apliecino8i dokumenti ir pareizi.

o Novertétaji ir pienémusi, ka nav citu rakstisku vienoSanos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé vertibu.
Noveértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas vai
nomas ligums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

o Tiek pienemts, ka objekts atsavinaanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un ir brivs no
TpaSuma deklarétam personam;

e Tiek uzskatits, ka 1pasums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

o Ipasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tre$as personas;

o Noveértéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tau novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegata no klientiem un citiem avotiem.

o Novertétajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par So Tpasumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek§€ja vienoSanas.

e Sainovértgjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar noloku,
palidzét lasitajam iztéloties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un novertétaji
neuznemas atbildibu par o materialu precizitati.

e Noveértejumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noldkiem ka novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas noveértétaju un TpasSnieka rakstveida piekriSanas katrad gadijuma
atseviski.

o Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru [1dzeklos bez iepriek8éjas rakstiskas vienoSanas.

e Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu 1pasuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudem.

e Tiek pienemts, ka zemes gabalad veiktie bavniecibas darbi, kd arT inZeniertehnisko komunikaciju
izbave/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem. Novértétaji
ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu patiesumu.

o Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, tirgus cenu iesp&jamas svarstibas, péc
vértéSanas datuma, netiek ieklauti vérteéjuma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.



Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000418613
Kadastra numurs: 01001040010
Hapaka gravis, Riga

| dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servituti un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 0100 104 0010. 58700 m?
Zurn. Nr. 300002307704, Iémums 03.12.2007., tiesnese lize levipa

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama 1paSuma 1pasnieks, TpaSumtiesibu pamats

1.1. Tpasdnieks: Latvijas Universitate, nodok]|u 1
maksataja kods 90000076669.

1.2. Pamats: 2007.gada 24. jdlija Rigas pilsétas

zemes komisijas [Emums Nr. 9/9.
Zurn. Nr. 300002307704, Iéemums 03.12.2007., tiesnese llze
levipa

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu Tpasumu lielums
1.1. Atzime:Rigas gazes saimniecibai "Rigas gaze" piedeross gazes vads.
1.2. Atzime:Zemes gabala teritorija izbuvétas telekomunikacijas.

1.3. Atzime: augstsprieguma tikla gaisvadu elektroparvades linija ar 110 kV
spriegumu un tas aizsardzibas zonu 11284 kvm.

1.4. Pamats: 2007.gada 24. jUIi&a RTé;as pilsétas zemes komisijas lémums Nr. 9/9.
Zurn. Nr. 300002307704, Iemums 03.12.2007., tiesnese lize levipa

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.qgov.Iv/pub

Informacijas prasitajs: Marite LipSa. Pieprasijums izdarits 14.04.2023. 11:11:30.

Maksa par informaciju fikséta Jisu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek redistréts.

Lapa1no 1



Ekranizdruka

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala vertiba | Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums (EUR) nodalijuma numurs teritorija
01001040010 - 116235 100000418613 Riga

Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra

(EUR): 116235

Kopplatiba: 5.8700

Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vértiba (EUR): %%Zé?)gzag%?C kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no

Projektétais ipauma novért&ums (EUR): %%Zé?)gzag%?C kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
Png=p nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai | Adrese
apzimejums dalas (EUR)
01001040010 1/1 116235 -
Kadastrala vertiba (EUR): 116235
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 5.8700
Nekustama Ipasuma objekta platibas ha
mérvieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums
Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums ballés: -
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 127132 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Apgrutinajumi
Nr. gg::li#:anas Tips Apraksts Platiba | Meérv.
1 - 020801 aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu 0.0000 ha
_ aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko _
2 020401 sakaru tiklu linijam un kabelu kanalizaciju 0.00
aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
3 - 02050602 | linijam no 20 kilovoltiem lidz 110 kilovoltiem pilsetas 1.1284 ha
un ciemos
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.

1of2 4/13/2023, 10:58 AM



Ekranizdruka https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview#

Latviias Raina bulvaris
90000076669 vijas 1/1 valsts 01001040010 19, Riga,
Universitate LV-1020

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

20f2 4/13/2023, 10:58 AM



316304.60
| 316168.11
| 316061.22

316007.31
9 | 815971.69

50
50
50
50

316009.14
316049.88
13 | 316094.60

14 | 316319.07 | 50
15 | 81639719 | 50

Attalumi

Mérogs 1:2000
Kopplatiba 5870

teritorija

grupa

502044.84 |
[ 502019.44
50202121
502012.39
501993.26 |

16 | 316421.76 | 501955.96

Méroga koeficients 0.999600

RobeZpunktu koordinatas
LKS-92 TM koordinatu sistéma

Nr, X Y
316446.38 | 501 952.40 |
316484.61 | 502139.96
316427.11 | 502151.07

1973.64
1967.74
1964.65
1962.94
1962.33
1959.17

0m’

grunts

pum

~ phut]

Zemes gabala
izvietojuma shéma 7

RIGAS PILSETA

Aprobezojumi

1. 110 KV elektrisko tklu gaisvadu linijas
40 m aizsargjosla 0.280 km 1.1284 ha

m

2085

Valsts zverinats mernieks

s}

~| J.Balodis | 08.08.00
|




LATVIJAS REPUBLIKA

Riga
Hapaka gravis
Nekustama Tpasuma kadastra Nr.: 01001040010
ZEMES ROBEZU PLANS

Dokumenti, péc kuriem noteiktas zemes vienibas robeZas:

Rigas pilsétas zemes komisija 18/07/2000

Lemums par Ipaduma tiesibu atjauno$anu - projekts

Robezu plans sastadits pec materialiem, ko sniedzis

Zverinats memieks Janis Balodis

izpilditiem méroga 1:2000

Zemes kopplatiba 58700 m*

Nodalijuma (folijas) Nr.

VALSTS ZEMES DIENESTS
Lielrigas régionalg.nodala

g Aivars Gavars | Biroja vaditijs(-a)| k /K»:’:J,/

24/10/2007

310000866505
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VERTETAJU
ASOCIACIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

vards, uzvards

200974-12240

personas kods

Nebustama: ihasuma véoulés

sertificégjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2018. Wa,’w 70. decembra

datums

Sertifikats piedkirts
2078. gmr/m 10. decembai

datums

Sertifikats derigs lidz

2023, ((/;retlr&' 9. decemtrim
dat

Dainis Sunsty
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

lzsniegts

rJ 16//@//{ <<.,,.\:',,2;le('1) »

firma

Registracijas Nr. 4/70::?()()0(8)4(?

Darbiba sertificéta no

2008, gada 7. seplembra
datums

Sertifikats izsniegts
207 (‘S’.t‘gz(z(/(z« 70. cS’(;/)/.‘c’,/Hé/‘;

datums

Sertifikats derigs lidz

20248. (/(1(/(1 70, «s',e/‘,)/emé/‘/}/z

A Kandele S\R, W"., V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja  \' - PN LIVA valdes priekgsedetajs
vaditaja
Sortifikdts izsniegts saskana ar LIVA Q7.08,2018. Noteikumiom
"Par komersanty darbibas uzraudzibas un kontroles kartiby ipadumuy vértasand’
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