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Riga, 2022. gada 18.augusta
Reg. Nr. V/22-2466
Par éku (bavju) nekustama TpaSuma, kas atrodas
Zellu iela 8, Riga, novértésanu
Latvijas Universitate

Godatie uznémuma parstav;ji!

Péc Jasu pasatijuma esam veikus$i éku (bdvju) nekustama 1pasuma ar kadastra Nr.0100 557 0050, kas atrodas
Zellu iela 8, Riga un ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalifjuma Nr. 100000077660, novértéSanu.
Vértéjamais objekts sastav no 8 (astonam) ékam: macibu korpusu ékam (kadastra apz.0100 057 0024 001,
002, 025), dienesta viesnicas ékas (kad.apz.0100 057 0024 003) un paligékam (kadastra apz.0100 057 0024
005, 009, 010, 023).

Vértésanas objekts atrodas uz zemes gabala ar kad.apz.0100 057 0024, 37 143 m? platiba, kas bez atlidzibas
nodots ipasuma €ku ipasniekam (Latvijas Universitatei), bet ipasuma tiesibas nostiprinatas tikai uz laiku, lai
nodrosinatu valsts parvaldes funkciju un Latvijas Universitates darbibu. Ir zinams, ka apbiives ipasnieks ir
sanémis Rigas pilsétas pasvaldibas atteikumu zemes gabala atsavina$anai treSam personam, realizéjot éku
pardosanas darijjumu. Vértéjuma ietvaros minétais zemes gabals netiek ieklauts vértéSanas objekta sastava
un tiek pienemts, ka turpmakam apbidves Ipasniekam bitu jaslédz zemes nomas ligums ar Rigas pilsétas
pasvaldibu, par ékam funkcionali nepieciesamas teritorijas lietosanu.

VértéSanas uzdevums ir sniegt Pasdtitdjam slédzienu par vért€jama objekta tirgus veértibu. Vértéjums
sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. Tirgus vértiba ir noteikta izmantojot
ienakuma pieeju un tirgus pieeju.

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam slédzienu par vértéjama nekustama ipaSuma tirgus vértibu, sakara ar
planoto 8T nekustama 1pasuma atsavina$anu (pirkuma/pardevuma cenas apzinasana).

Veértejumu nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju piekriSanas.
SIA “Latio” apliecina, ka mums nav ne pasreizéjas, ne arl perspektivas personigas un materialas intereses
vértéjamaja objekta, ka arT nav aizspriedumu pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.

Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai apskates diena 2022. gada 6.jdlija, Vértéjama objekta
aprekinata tirgus vértiba ir EUR 3 000 000 (tris miljoni eiro).

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priek§sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama 1pasuma vértéSanai Nr.3
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1. Vertejama objekta novietojums karte
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Avots: http://www.balticmaps.eu/
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2. Vertejama objekta fotoatteli

Skats uz éku lit.nr.001 no iebrauktuves puses Skats uz éku lit.nr.001 no iiekspagalma puses

Eka lit.nr.001, no iek$pagalma puses
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Eka lit.nr.001, no iek$pagalma puses, rotaju laukuma zona starp ékam lit.nr.001, 002

Eka lit.nr.001, iek$pagalma korpuss

Nekustama ipasuma Zellu iela 8, Riga, novértéjums 6



[atio

Nekustamie ipasumi

Eka lit.nr.025, no iek$pagalma puses
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Eka lit.nr.003, piebraucamais cel$
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Ekas lit.nr.009, 010 leksSpagalma staviaukums

Eka lit.nr.023, pie Hermana ielas
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Zala zona — parks pie Hermana un Barinu ielam
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Ekas lit.nr.025 iekstelpas
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3. Galvena informacija

Vértejamais objekts

Divi macibu korpusi, dienesta viesnicas €ka un vairakas paligékas (darbnicas,
garazas)

VértéSanas uzdevums
un mérkis

Noteikt vértéjama objekta tirgus vértibu Pasititaja vajadzibam (pirkuma/pardevuma
cenas apzinasana)

Tpaduma adrese

Zellu iela 8, Riga

Tpaduma kadastra Nr.
Zemesgramata

0100 557 0050

Tpaguma
zemesgramatas Nr.

100000077660

Tpaduma tiesibas uz

Latvijas valsts Latvijas Universitate, (NMK 90000076669).

vértéjamo objektu

Vértéjama objekta sastavs, kopéja platiba, m?

Apbave Pamatékas ar kopgjo platibu 9655,3 m?:

Macibu éka ar kad.apz.01000570024001 — kopplatiba 3610.4 m?
Macibu korpuss ar kad.apz.01000570024002 - kopplatiba 125,8 m?
Dienesta viesnica ar kad.apz.01000570024003 - kopplatiba 3220,6 m?

Macibu éka ar kad.apz.01000570024025 — kopplatiba 2698,5 m?

Paligékas:

Saimniecibas éka ar kad.apz.01000570024005 — kopplatiba 33,7 m2
Garaza ar kad.apz.01000570024009 — kopplatiba 144,1 m?

Garaza ar kad.apz.01000570024010 — kopplattba 93,9 m?

Mehaniska darbnica ar kad.apz.01000570024023 — kopplatiba 638,9 m?

Ar vertéjamo objektu saistitas zemes vienibas, kas nav vertéjama ipasuma sastava

Vérté$anas objekts atrodas uz zemes gabala ar kad.apz.0100 057 0024, 37 143 m? platiba, kas bez
atlidzibas nodots Tpasuma éku Tpasniekam (Latvijas Universitatei), bet jpaSuma tiesibas nostiprinatas tikai
uz laiku, lai nodroSinatu valsts parvaldes funkciju un Latvijas Universitates darbibu. Ir zinams, ka apbdves
Tpasnieks ir sanémis Rigas pilsétas padvaldibas atteikumu zemes gabala atsavinaSanai treSam personam,
realizéjot éku pardoSanas darfjumu. Vértéjuma ietvaros minétais zemes gabals netiek ieklauts vertésanas
objekta sastava un tiek pienemts, ka turpmakam apbdves pasniekam batu jaslédz zemes nomas ligums ar
Rigas pilsétas pasvaldibu, par ékam funkcionali nepiecieSamas teritorijas lietoSanu.

Vértéjuma aprékinu ietvaros pienemts, ka par vértéSanas objekta apbivei piesaistito zemes gabalu 37 143
m? platiba apbives Tpasnieks arT turpmak apmaksas nekustama Tpasuma nodokli pilnd apméra un papildus
segs art zemes nomas maksajumus, saskana ar spéka esoSo normativo reguléjumu — publiskai personai
(pasvaldibai) piedero$a zemes gabala nomas maksa ir 1,5% no kadastralas vértibas gada. Nemot véra faktu,
ka ~ 1,7 ha liela zemes gabala dala ir publiski pieejams parks, kas funkcionali nav nepiecieSams €ku
uzturéSanai un apsaimniekoSanai, bet faktiski tiek izmantots visas sabiedribas vajadzibam, ka art apstakli,
ka macibu korpusu éku izmantoSanas funkcija tiek saglabata esosa, aprékinu ietvaros pienemts, ka zemes
nomas maksa apbuves TpaSniekam batu maksajama tikai par ékam funkcionali piesaistito zemes dalu ~ 2,0
ha platiba.

Ekas ar kad.apz.01000570024003 (dienesta viesnica) pieejamibas nodro$inasanai tiek papildus izmantots
zemes gabals ar kad.apz.0100 057 0102, 325 m? platiba. Zemes 1pasnieks — Rigas pilsétas pasvaldiba. Par
minéta zemes gabala lieto8anu, vértéjuma sagatavoSanas bridi, nekada veida nomas ligums nav noslégts.
Vértéjuma ietvaros pienemts, ka turpmak tiks noslégts zemes nomas ligums un t& nosacijumi atbildTs
normativaja reguléjuma noteiktajiem — nomnieks apmaksa zemes nomas maksu 1,5% apméra no
kadastralas vértibas gada, papildus ipagniekam kompenséjot ari NIN.

EsoSais izmantoSanas
veids

Vairakas macibu ékas, viena dienesta viesnicas éka un papildus paligékas
(garazas), kas vesturiski izmantotas ka LU Fizikas un matematikas fakultates
macibu un laboratoriju korpusu telpas, studentu dienesta viesnica.

Pédéjo gadu laikd macibu korpusos LU macibu process vairs netiek organizéts.
Macibu ékas, pa telpu grupadm, iznomatas dazadiem lietotdjiem — pirmskolas
izglttibas iestadei, “Rigas cirka” skolai, arhitektiras/projektéSanas birojam un
daudziem citiem biroja tipa telpu nomniekiem. Tikai dienesta viesnicas éku un
paligékas (garazas) ekspluaté Tpasnieks, atbilstosi to funkcionalajam raksturam.
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Macibu korpusu €kas pamata izmantotas ka administrativa tipa telpas, nodrosinot
tajas gan apmacibu procesu, gan privatu uznémumu biroju darbibu.

Nemot véra ievérojamo éku fizisko un moralo novecojumu tas vairs neatbilst
muasdienigu biroju vai dzivojamo telpu prasibam un tadéjadi speka eso$as nomas
maksas ir salidzinoSi zemas, telpu noslodze nepilniga.

Apbive funkcionali saistita ar lielas platibas, noma esosu, zemes gabalu. Taja
izvietoti gan nepiecieSamie auto stavlaukumi, gan bérnu rotalu laukumi, gan
saglabata plasa parka zona ar ilggadigu apaugumu.

Analizégjot situaciju nekustamo TpasSumu tirgd, konstatéts, ka $ada tipa nekustamos
TpasSumus galvenokart iegadajas investori, kas veicot éku rekonstrukciju, parbivée
tds par masdienigam dzivojamam vai administrativa tipa €kam. Nemot véra
vértéSanas objekta atraganas vietu Agenskalna dala pie Uzvaras parka, kur ir
sameéra augsts pieprasijums dzivojama sektora objektiem un salidzino$i augstas
pardoSanas cenas, bet loti ierobezots piedavajums, vértétaji uzskata, ka $ads
vértéSanas objekta izmantoSanas veids varétu bdt viens no labakajiem
izmantoSanas veidiem. Tomér nemot véra apstaklus, ka vértéSanas objekta sastava
ietilpst tikai apblve, kuras izmantoSanas statuss — macibu korpusi un dienesta
viesnica, bet zemes gabala dala ar macibu korpusu ékam un paligékam ietilpst
Publiskas apbuves teritorija un nepieder apbives Tpasniekam, vértétaji konstate, ka
veikt zemes gabala un macibu éku izmantoSanas veida mainu, ir loti sarezgiti un
nav nekada veida garantijas, ka zemes Tpasnieks piekristu izmantoSanas veida
mainai, kas lautu parbaveét eso8as macibu ékas alternativai izmantoSanai.

Tikai vértéSanas objekta sastava eso$a dienesta viesnicas éka atrodas dzivojamas
apbives teritorija un to rekonstrukcijas rezultatd bdtu iesp&jams pielagot art
alternativai izmantoSanai ka atseviSsku dzivoklu Tres namu vai izpardot pa dalam,
sadalot atseviskos dzivok|u Tpasumos.

Labakais
izmantoSanas veids

Ta ka labaka izmantoSana ir tada izmantoSana, pie kuras ne tikai tiek iegdts
maksimalais labums, bet kura art ir fiziski un tiesiski iespéjama, tad vértétaji
uzskata, ka vértéSanas objekta labakais izmanto$anas veids nosakams saskana ar
tiesiski iesp&jamo reguléjumu — dienesta viesnicas éka rekonstruéjama par
masdienu prasibam atbilstoSu daudzdzivoklu dzivojamo éku, savukart publiskas
apbuves teritorija eso$as macibu korpusu €kas izmantojamas parvaldes, izglitibas,
kultdras, zinatnes, arstniecibas vai socialas apripes iestdzu darbibas
nodroSinasSanai. Veértétaji uzskata, ka labakais izmanto$anas veids nodroSinams
ekas/ telpas art turpmak iznomajot dazadiem lietotajiem.

Funkcionali piesaistitais zemes gabals izmantojams auto stavlaukumu, rotalu un
atpatas laukumu, un zalas zonas vajadzibam.

Objekta nomas ligumi

Pasutitajs/ipasnieks ir iesniedzis informaciju par nomas ligumiem, kura ir apkopota
kopsavilkuma slédziena 10. punkta un pielikuma nr.2.

Par vértéSanas objekta sastava esoSo macibu korpusu éku lit.nr.001, 002 un 025
telpam ir noslégti vairaki desmiti 1stermina telpu nomas ligumi.

Vidéjas nomas maksas svarstas ~ 3,30-4,0 EUR/m? (bez PVN, komunaliem
maksajumiem un NIN kompensacijas).

Kopuma, analizgjot tirgu, nomas maksas ir nedaudz zemakas neka tirgus nomas
maksas [1dzvértigdm telpam. Vértéjuma ietvaros uzraditie telpu nomas Iligumi
ietverti aprékina un tiek uzskatiti par tirgus vértibu pozitivi ietekmé&josu faktoru.
Dienesta viesnica tiek aplUkota ka Tstermina uzturéSanas mitne, bez saistoSiem
Tres/nomas ligumiem.

Tirgus veértibu butiski
ietekméjosi
apgratinajumi:

Nav

Tirgus vértibu batiski
neietekméjosi
apgratinajumi:
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Parbaves/
cita informéacija par
TpaSuma dokumentiem

Apsekojot vértéSanas objekta €kas un iepazistoties ar iesniegto dokumentaciju
konstatéts, ka visos pamatéku korpusos laika gaitd ir veiktas maznozimigas
parbives, kas saistitas ar nenesoSu Skérssienu, durvju demontazu vai papildus
izbavi. Nozimigas izmainas €ku konstrukcijas nav konstatétas.

Veértétajiem nav iesniegta nekada veida dokumentacija, kas apliecinatu parbavju
veik§anu LR normativo aktu noteikta kartiba.

Vértejuma ietvaros minétas parblves tiek uzskatitas par maznozimigam un
papildus izdevumi to legalizacijai nav ietverti tirgus vértibas aprékina, uzskatot, ka
tie sedzami no aprékinos ieklautajiem aizvietoS§anas rezerves uzkrajumiem.

Tirgus vértiba

EUR 3 000 000

Objekta apsekosanas | 06.07.2022
datums
VértéSanas atskaites 17.08.2022

sagatavo$anas datums

Pienémumi

lespéjama atsavina$anas gadijuma tiks noslégti zemes nomas ligumi par apbdavei
funkcionali piesaistito zemes gabalu nomu un liguma nosacijumi atbildis
normativaja reguléjuma noteiktajiem — nomnieks apmaksa zemes nomas maksu
1,5% apméra no kadastralas vértibas gada, papildus Tpasniekam kompensé€jot art
NIN.

Tpasi pienémumi

VértéSanas gaita
izmantoti dokumenti un
informacija

¢ Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr.100000077660 izdruka;

e LR VZD izsniegto buvju Tehniskas inventarizacijas lietu stavu planu kopijas;
03.05.2022. Rigas Domes TpaSuma departamenta atbilde par nekustamo
TpaSumu Hermana iela 19, Riga (kad.nr.0100 057 0024);

o Tabulas veida apkopota informacija par spéka esoSiem nomas ligumiem un
viens tipveida nomas liguma paraugs

e LR VZD Kadastra registra pieejama informacija.
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4. Vertejama objekta raksturojums

4.1. Vertejamais objekts

Vertéjums sniegts éku (bidvju) nekustamam TpaSumam ar kadastra Nr.0100 557 0050, kas atrodas Zellu iela
8, Riga un registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma ar Nr.100000077660.

Vértéjama objekta sastavs:
e Macibu éka ar kad.apz.01000570024001 — kopplatiba 3610.4 m2
e Macibu korpuss ar kad.apz.01000570024002 - kopplatiba 125,8 m2
e Dienesta viesnica ar kad.apz.01000570024003 - kopplatiba 3220,6 m2
e Macibu éka ar kad.apz.01000570024025 — kopplatiba 2698,5 m2
e Saimniecibas éka ar kad.apz.01000570024005 — kopplatiba 33,7 m2
e Garaza ar kad.apz.01000570024009 — kopplatiba 144,1 m2
e Garaza ar kad.apz.01000570024010 — kopplatiba 93,9 m2
e Mehaniska darbnica ar kad.apz.01000570024023 — kopplatiba 638,9 m?
ka art ar apbuvi nesaraujami saistitas izblves un citi uzlabojumi, tada stavokl, ka fikséts uz apskates dienu.
Par pamatu nekustama Tpasuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasatitaja iesniegtd dokumentacija, ka art
objekta apseko$ana daba, LR VZD Kadastra registra pieejama informacija.

4.2. Vertejama objekta atrasanas vieta

Skats uz vértésanas objektu no ,putna lidojuma”, izmantojot www.bingmap.com datu materialu.

VértéSanas objekts atrodas Rigas pilsétas Pardaugavas dala, tiesi lidzas Uzvaras parkam.

Apskatama Pardaugavas dala ir ta sauktais “vecais Agenskalns”, kura pamata dominé dzivojama apbave.
Apbives intensitate ierobezota un apkartné dominé bagatiga zald zona. Pie Hermana un Baérinu ielam
izvietojas plasa Uzvaras parka zona, pie Kokles ielas — mazais Arkadijas parks. ArT vértéSanas objekta apbive
funkcionali saistita ar ~ 3,7 ha plasu parkveida zemes gabalu, kura apaugumu veido ilggadigs apaugums.
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VeértéSanas objekts izvietots kvartala, ko veido Barinu, E.Smilga, Maza Nometnu, Kokles un Hermana ielas.
VértéSanas objekta apbive izvietota kvartala vidusdala un pieejamiba tai pamatad nodroSinata pa Zellu ielu,
kas Agenskalna centralaja dala atzarojas no Barinu ielas un iestiepjas kvartala lidz vértédanas objektam. Talak
iela nav caurbraucama un faktiski pie vértéSanas objekta ta art beidzas. Minéta kvartala apbavi veido gan
20.gs. 20.-30.-tajos gados celtas 2-5 stavu daudzdzivoklu dzivojamas ékas, gan 80.-90.gados celtas
“specprojekta” dzivojamas ékas. Dazviet sastopamas ar1 2-2,5stavu koka konstrukcijas dzivojamas ékas. Pie
Hermana ielas dominé viengimenu dzivojamo &ku apbdve. lelu frontalaja dala atrodas arT sabiedriska un
komerciala rakstura apbive. Apkartéjos kvartalos atrodas tadi zinami objekti ki Agenskalna tirgus, Fri¢a
Brivzemnieka pamatskola, Zemgales priekSpilsétas pasvaldibas administracija, u.c.. TieSais parku tuvums un
teicama infrastruktdra nosaka paaugstinato pieprasijumu péc dzivojamiem objektiem $aja pilsétas dala.
Pieejamiba vértéSanas objektam iesp&jama no E.Smilga ielas puses pa Zellu ielu, kas ir pasvaldibai piederosas
ielas. lelas klatas ar asfalta segumu pilntba apmierinosa stavokli.
izvietota pie Hermana ielas. lelu malas ierobeZota auto transporta
art lokals iebraucamais cel$ teritorija, kas gan sava slikta tehniska st3

Sabiedriska transporta kustiba organizéta gan pa Barinu, gan Mazo Nometnu ielu. Barinu iela kursé gan
tramvaja Iinija nr.2, gan liels vairums marsruta autobusu un vairdkas marSruta mikroautobusu Inijas, Maza
Nometnu iela — autobusu linijas. Sabiedriskais transports savieno Agenskalnu ar Rigas pilsétas centru un
attalakiem mikrorajoniem. Tuvaka pieturvieta ~ 150-200m attaluma.
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4.3. Apbuves raksturojums
VértéSanas objekta sastava esoSa apbive ir I1dzSingjais Latvijas Universitates Fizikas un Matematikas
fakultates éku komplekss, kas sastav no vairakiem macibu/laboratoriju korpusiem, vienas dienesta viesnicas
ékas un vairakam paligékam — garazam. Sodien macibu korpusos vairs nenotiek LU apmacibu process, jo
fakultate parcelta uz jauno macibu centru Tornkalna. Macibu éku apbdve pamata tiek iznomata daudziem,

savstarpéji nesaistitiem nomniekiem, tikai atseviSkas telpas izmantojot arT Universitates saimnieciska rakstura
vajadzibam. Paligékas izmantotas daléji, pamata LU vajadzibam.

2-stavu macibu éka ar cokolstava izbivi (kadastra apziméjums 01000570024001).
Ekas visparéjs apraksts, t.sk., planojuma apraksts.

Eka ir 1988.gada péc arhitektu K.J.Felsko un K.Neiburga projekta celts pilsétas barinu nams. No 1890.-
1939.gadam nama izvietojas Rigas pilsétas /vacu/ barinu nams. 1940.gadad — pilsétas bérnu nams. Péc
2.pasaules kara nama ierikoja PSRS iekSlietu ministrijas virsnieku skolu. Péc neatkaribas atga$anas LU Seit
izvietoja Fizikas un matematikas fakultati.

Péc VZD kadastra datiem, €ékas ekspluatacijas uzsakSanas gads noradits 1910.

Eka nav registréta ka kultdras piemineklis, tomér tas vésturisko vértibu nosaka ne vien 130 gadus senais
celSanas laiks un zinamie arhitektu uzvardi, bet art ékas vizualais téls, arhitektoniski dekorativo elementu
klatesamiba.

Argji vizuali pievilciga éka, ar dekorativiem elementiem papildinatam fasadem.

Ekas planojums saméra vienkargs un izmanto$anas veidam atbilsto$s. Eka ar nosacitu “T” burta konfiguraciju,
kur pamatkorpusa pie iekS€ja gaitena izvietojas darba kabineti, macibu telpas un funkcionalas paligtelpas.
Pieblves korpusa izvietota sporta zale un virs tas — teatra zale. Korpusa gala administrativa tipa telpu grupas
tris stavos izvietotas pie atsevikas kapnu telpas.

Pamatkorpusa galvena ieeja atrodas ékas centralaja dala un ir ar vérsumu pret Barinu ielu (parku).
Pamatkorpusa ir tris iek3&jas kapnu telpas, kuras visas saistitas ar iek8&jo gaiteni. Centrala ieeja ar plasu,
atvértu vestibilu.

Ekas pamatkorpusam ir divi pilnvertigi virszemes stavi un arT cokolstava izbdve. Telpu augstumi visos tris
fmenos ne mazak ka 2,90m, sasniedzot art 5m augstumu. Telpas plaSas un gaiSas. Cokolstava Iiment
izvietojas sporta zale, bijusas laboratoriju telpas/nelielas noliktavas, funkcionalds sadzives telpas
(dusas/gérbtuves), koplietoSanas sanitarhigiéniskas telpas un garderobe, ka ar1 tehniskas paligtelpas (apkures
mezgls).

Kopuma apsekojot éku konstatéts, ka iekStelpu planojumu struktira bez nozimigdm izmainam. Laika gaita
izmantoSanas racionalizacijas nolokos dazviet izblvétas papildus Skérssienas, vai demontétas kadas
nenesosas Skérssienas, bet ta ka nesosas konstrukcijas nav mainttas, tad parbdves netiek uzskatitas par
batiskam. Vértétaji atzime, ka visa veida planojuma izmainas nepiecieSams legalizét LR normativo aktu
noteikta kartiba. Sagaidamas izmaksas nav ietvertas ka atseviSks izmaksu postenis, bet ieklautas aprékinos
izmantotajas aizvietoSanas rezerves izmaksas.

EsoSais €kas planojums nosaka art értu tas izmantoSanu — éku iesp€jams lietot gan vienas iestades
vajadzibam, gan sadalit arT vairaku lietotaju vajadzibam. Apskates diena €ka izvietojas gan privata pirmskolas
izglttibas iestade, gan “Rigas cirka skola”, gan daudzi nesaistiti biroja tipa telpu lietotdji. Telpu noslodze
nepilniga.

Ekas telpu platibas, telpu augstumi stavos

Ekas apbives laukums, m? 1589,1
Bavtilpums, m® 19 988
Ekas kopéja platiba, m? 3610,4

Lietderiga (iznomajama) platiba | 2513,9 (bez kapnu telpam, artelpam, koplietoSanas paligtelpam un tehniska rakstura telpam), jeb
kopa, m? ~ 70% no kopéjas platibas ietverot ar lietderigas platibas cokolstava
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Artelpas, m?

Puspagrabs (cokolstavs), m? 1165,3 (~ 32% no kopéja apjoma)

Griestu augstumi cokolstava 290 m
Griestu  augstumi  virszemes | 4,0-5,0 m
stavos

Ekas konstruktivais risinajums, tehniska stavokla apraksts.

Vizualas apseko$anas laika batiski konstrukciju bojajumi netika konstatéti. Eka uzturéta lietoanas kartiba, péc nepiecie$amibas veicot
iekstelpu kosmeétiskos remontus, mainot vai remontéjot konstruktivo elementu un inZeniertehnisko komunikaciju tiklu bojajumus.
VisaptveroSs kapitalais remonts pédéjo 20 gadu laika nav veikts. lekStelpu kosmétiskais stavoklis atSkirigs — ir telpas/telpu grupas ar
pédéjo 3-5 gadu laika atjaunotu apdari un ir telpas ar fiziski nolietotu iekStelpu apdari. Kopuma éka pilniba ekspluatéjama, bet ilgtspéjas

un masdienu prastbam atbilstosu telpu apdares nodro$inasanai batu nepiecieSams veikt remontdarbus.

Konstruktivie elementi Materials Tehniskais stavoklis
Pamati Laukakmenu/Kiegelu maris ApmierinoSs
Arsienas Kiegelu maris PilnTba apmierinoss

Argja apdare

Krasots kiegelu maris ar dekorativiem elementiem PilnTba apmierinoss

Jumts Metala loksnes Pilntba apmierinoss
Parsegumi Kiegela maréjuma velves/ koka konstrukcijas PilnTba apmierinoss
Kapnes Betona PilnTba apmierinoss
Logu ailas Stikla paketes plastikata konstrukciju ramt Labs

Ardurvis Vésturiskas, pildinu koka konstrukcijas Apmierino$s
lek$géjas durvis Koka konstrukcijas, pildinu. Apmierino$s

ArT vienkarsas finierétas, uzstaditas pédéjo 10-15 gadu laika

lek$éjas apdares materiali

Sienas Apmetums ar krasojumu, tapetém, flizéjums sanitaras telpas
Gridas Flizéjums, linolejs, vésturiskais parkets, akmens masas flizes
Griesti Apmetums ar krasojumu, piekarto griestu paneli

Aréjie inzeniertikli

Elektroapgade

pieslégums centralizétiem tikliem

Udensapgade

pieslégums centralizétiem tikliem

Kanalizacijas sistéma

pieslégums centralizétiem tikliem

Siltumapgade

pieslégums centralizétiem tikliem

leks$éjie inzeniertikli — remontéti

vai mainiti bojatie posmi péc nepiecieSamibas, pamata “vecie, padomiju laika”

apgaismojuma un kontaktu elektroapgades tikls

iek$éjais 0densvadu tikls

iek$éjais kanalizacijas vadu tikls

centraliz&ta apkures sistéma, siltummezgls pagrabstava. Cuguna posmu tipa un konvektora tipa sildelementi

piespiedu ventilacijas sistéma puspagraba ITment eso$am bijusam laboratoriju telpam

Labiekartojums

Sanitarhigiéniskas iekartas

standarta, apmierino$a tehniska stavoklt

Pasazieru lifti

nav

Kondicionieris

nav

Signalizacija

Ugunsdzésibas signalizacija

Citi

Energoefektivitates klase

Energosertifikats

Nav pieskirts
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1-stavu macibu éka (kadastra apziméjums 01000570024002).

Ekas visparéjs apraksts, t.sk., planojuma apraksts.

Péc VZD kadastra datiem, ékas ekspluatacijas uzsakSanas gads noradits 1910.

Vizuali éka lidziga pamatkorpusam, tadéjadi domajams, ka ta bavéta ka barinu ékas funkcionala paligéka.
Sodien éka izmantota ka biroja tipa telpas, kas pilnd apjoma iznomatas vienas kompanijas darbibas
nodro$inasanai. Ekai ir viens virszemes stavs.

Aréji vizuali pievilciga éka, ar dekorativiem elementiem papildinatam fasadem.

Izvietota iekSpagalma zona, aiz pamatkorpusa €kas lit.nr.001.

Ekas planojums vienkar§s un izmanto$anas veidam atbilsto$s: ékai viens iek3éjais gaitenis, pie kura izvietojas
vairaki norobeZzoti kabineti un sanitarhigiéniskas telpas. Ar atsevisku ieeju no ara izbGvéta apkures telpa.
Batiskas planojuma izmainas nav konstatétas.

Ekas telpu platibas, telpu augstumi stavos

Ekas apbives laukums, m? 183,5
Bavtilpums, m? 698
Ekas kopégja platiba, m? 125,8
Lietderiga (iznomajama) platiba| 125,8
kopa, m?

Artelpas, m? -
Pagrabs (cokolstavs), m? -
Griestu augstums 3,70 m

Ekas konstruktivais risinajums, tehniska stavokla apraksts.

Vizualas apseko$anas laika batiski konstrukciju bojajumi netika konstatéti. Eka uzturéta lietoanas kartiba, péc nepiecie$amibas veicot
iekstelpu kosmétiskos remontus, mainot vai remonté&jot konstruktivo elementu un inZeniertehnisko komunikaciju tiklu bojajumus.
Visaptveross kapitalais remonts pédéjo 20 gadu laika nav veikts. Aréja apdare vietam bojata. lekstelpu kosmétiskais stavoklis labs,

telpas remontétas. Kopuma éka pilniba ekspluatéjama.

Konstruktivie elementi Materials Tehniskais stavoklis
Pamati Laukakmenu/Kiegelu maris ApmierinoSs
Arsienas Kiegelu maris Pilntba apmierinoss

Aréja apdare

Krasots kiegelu maris ar dekorativiem elementiem Apmierino$s

Jumts Metala loksnes Pilntba apmierino$s
Parsegumi Koka konstrukcijas Pilntba apmierinoss
Logu ailas Stikla paketes plastikata konstrukciju ramt Labs

Ardurvis Koka konstrukcijas Pilntba apmierinoss

lek$gjas durvis

Koka konstrukcijas, uzstaditas pédéjo 10-15 gadu laika Labs

lek$éjas apdares materiali

Sienas Gipskartona lok&nu apSuvums vai apmetums ar krasojumu, tapetém, flizéjums sanitaras telpas
Gridas Fliz&jums, linolejs
Griesti Piekarto griestu paneli

Aréjie inzeniertikli

Elektroapgade

pieslégums centralizétiem tikliem

Udensapgade

pieslégums centralizétiem tikliem

Kanalizacijas sistéema

pieslégums centralizétiem tikliem

Siltumapgade

pieslégums centralizétiem tikliem

lek$éjie inZeniertikli — remontéti vai mainiti bojatie posmi péc nepiecieSamibas, pamata

vecie, padomju laika

apgaismojuma un kontaktu elektroapgades tikls

iek$&jais densvadu tikls

iek$g&jais kanalizacijas vadu tikls

centralizéta apkures sistéma, autonoms siltummezgls. Konvektora tipa sildelementi
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Labiekartojums

Sanitarhigiéniskas iekartas standarta, apmierino$a tehniska stavoklt
Pasazieru lifti nav

Kondicionieris nav

Signalizacija ir

Ugunsdzésibas signalizacija ir

Citi

Energoefektivitates klase

Energosertifikats Nav pieskirts

5-stavu macibu €ka ar pagrabstava izbuavi (kadastra apziméjums 01000570024025).

Ekas visparéjs apraksts, t.sk., planojuma apraksts.

Péc VZD kadastra datiem, ékas ekspluatacijas uzsakSanas gads noradits 1989.

Eka izvietota teritorijas sanu dala, tiesi lidzas Zellu ielas iebrauktuvei.

Eka baveéta “padomju perioda” beigu posma ka macibu/laboratoriju telpu korpuss.

Aréja apdare vienkarsa, bez dekorativiem elementiem.

Sodien izmantota gan daudzu nomnieku, gan Tpasnieka vajadzibam ka administrativa tipa telpas. Dala telpu
netiek noslogotas.

Ekas planojums izmantoganas pamatmeérkim atbilsto$s — katra ékas gala atrodas koplietodanas kapnu telpa.
Tas savieno viens iek§€jais gaitenis, kuram abpuséji izvietoti darba kabineti. Visas kabinetu telpas nodroSinats
labs dabigais izgaismojums. KoplietoSanas sanitarhigiéniskas telpas izvietotas ekas centralaja dala. Kabineti
dazada apjoma, no ~ 10-80m2.

Ekas 5.stava telpas izvietotas mansarda limenf, tadéjadi atseviskam telpam slipo griestu konstrukcijas.
Pagrabstava atrodas gan tehniska rakstura paligtelpas, gan vienas administrativa tipa telpas, ar1 noliktavas
tipa saimnieciska rakstura paligtelpas. Dala saimniecisko paligtelpu ar samazinatu griestu augstumu, izvietotas
virs stava pamatiimena.

Kopuma apsekojot eéku konstatéts, ka iekStelpu planojumu struktira bez nozimigam izmainam. Laika gaita
izmantoSanas racionalizacijas nolokos dazviet izblvétas papildus Skérssienas, vai demontétas kadas
nenesoSas Skérssienas, bet ta kd neso8as konstrukcijas nav mainitas, tad parbdves netiek uzskatitas par
batiskam. Péc pasatitaja sniegtas mutiskas informacijas, ékas 1.stava planojuma izmainas ir veiktas LR
normativo aktu noteiktd kartiba un akceptétas Rigas pilsétas bivvaldé, tomér nekada veida apliecino$a
dokumentacija vertétajiem nav iesniegta un publiskos datu registros nav fikséta. Veértétaji atzime, ka visa veida
planojuma izmainas nepiecieSams legalizét LR normativo aktu noteikta kartiba. Sagaidamas izmaksas nav
ietvertas ka atseviSks izmaksu postenis, bet ieklautas aprékinos izmantotajas aizvietoSanas rezerves
izmaksas.

Ekas telpu platibas, telpu augstumi stavos

Ekas apbives laukums, m? 665,9

Bavtilpums, m® 11253

Ekas kopéja platiba, m? 2698,5

Lietderiga (iznomajama) platiba| 1911,8 (bez kapnu telpam, artelpam, koplietoSanas paligtelpam un tehniska rakstura telpam), jeb
kopa, m? ~ 70% no kopé&jas platibas ietverot ar lietderigas platibas pagrabstava (122,4 m?)

Artelpas, m?

Pagrabs, m? 251,8 (~ 9 % no kopéja apjoma), no ta iznomajams apjoms 122,4 m?

Griestu augstums pagraba ~2,50m

Griestu  augstumi  virszemes | 2,50-3,0m no 1-4.stdvam un 3,0-5,0m 5.stava
stavos
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Ekas konstruktivais risinajums, tehniska stavokla apraksts.

Vizualas apseko$anas laika batiski konstrukciju bojajumi netika konstatéti. Eka uzturéta lieto$anas kartiba, péc nepiecieSamibas veicot
iekStelpu kosmétiskos remontus, mainot vai remontéjot konstruktivo elementu un inZeniertehnisko komunikaciju tiklu bojajumus.
VisaptveroSs kapitalais remonts pédéjo 20 gadu laika nav veikts. lekStelpu kosmétiskais stavoklis atSkirigs — ir telpas/telpu grupas ar
pédéjo 2-3 gadu laika atjaunotu apdari un ir telpas ar fiziski nolietotu iekStelpu apdari. 4.stava iekStelpu apdare fiziski un morali pilniba
novecojusi un telpu iznomasanai nepiecieSams veikt iekStelpu kosmétisko remontu. 1.stava remonts veikts pédéjo gadu laika un telpas
atbilstoSas masdienigam biroja tipa telpam. Kopuma éka pilntba ekspluatéjama, bet ilgtspéjas un masdienu prasibam atbilstosu telpu
apdares nodro$inasanai batu nepiecieSams veikt remontdarbus dala ékas.

Konstruktivie elementi Materials Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzsbetona bloki PilnTba apmierinoss
Arsienas Kiegelu maris Pilntba apmierinoss
Argja apdare Profiletu metala lok§nu apSuvums Pilntba apmierinoss
Jumts Metala loksnes PilnTba apmierinoss
Parsegumi Dzelzsbetona panelu konstrukcija Pilntba apmierinoss
Kapnes Dzelzsbetona konstrukcija Pilntba apmierino$s
Logu ailas Stikla paketes koka konstrukciju ramt PilnTba apmierinoss
(uzstaditas ~ 20 gadus atpakal)
Ardurvis Stikla pakeSu konstrukcija ar stiklojumu Pilntba apmierinoss
Koka konstrukcija
lek$géjas durvis Koka konstrukcijas. PilnTba apmierinoss
Ar1 vienkarsas finierétas, uzstaditas pédéjo 10-15 gadu laika

lek$éjas apdares materiali

Sienas Apmetums ar krasojumu, tapetém, flizéjums sanitaras telpas
Gridas Flizéjums, linolejs, laminata parkets
Griesti Apmetums ar krasojumu, piekarto griestu paneli

Aréjie inzeniertikli

Elektroapgade

pieslégums centralizétiem tikliem

Udensapgade

pieslégums centralizétiem tikliem

Kanalizacijas sistéma

pieslégums centralizétiem tikliem

Siltumapgade

pieslégums centralizétiem tikliem

lekséjie inzeniertikli — remontéti vai mainiti bojatie posmi péc nepiecieSamibas, pamata “vecie, padomju laika”

apgaismojuma un kontaktu elektroapgades tikls

iek$&jais Udensvadu tikls

iek$&jais kanalizacijas vadu tikls

centraliz&ta apkures sistéma, siltummezgls pagrabstava. Cuguna posmu tipa un konvektora tipa sildelementi

piespiedu ventilacijas sistéma puspagraba Iiment eso$§am biroju telpam

Labiekartojums

Sanitarhigiéniskas iekartas

standarta, apmierino$a tehniska stavoklt

Pasazieru lifti

nav

Kondicionieris

nav

Signalizacija

Ugunsdzésibas signalizacija

Citi

Energoefektivitates klase

Energosertifikats

Nav pieskirts
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5-stavu dienesta viesnicas éka ar pagrabstava izbiavi (kadastra apziméjums 01000570024003).
Ekas visparéjs apraksts, t.sk., planojuma apraksts.

Péc VZD kadastra datiem, €kas ekspluatacijas uzsakSanas gads noradits 1920., tomér péc vizualas
apsekoSanas daba konstatéts, ka éka pilniba atbilstoSa “padomju laika” bdvniecibas panémieniem,
dominéjoSiem materialiem un arhitektoniskajam risinajumam, tadéjadi domajams, ka tas faktiskais bdvniecibas
laiks ir 20.gs. 60.-80.,-tie gadi.

Eka izvietota teritorijas iedzilinataja dala, pie robezmalas ar blakus teritoriju. Pieejamiba nodrosinata pie iek$&jo
cela joslu, kas atzarojoties no Zellu ielas caurvij vértéSanas objekta teritoriju.

Aréja apdare vienkarsa, bez dekorativiem elementiem.

Sodien éka tiek izmantota atbilsto$i tas funkcionalajam raksturam — ka dienesta viesnica Universitates
studentiem, arT citiem Tstermina lietotajiem.

Ekas planojums izmanto$anas pamatmérkim atbilsto$s.

Ekai ir pieci, lidziga planojuma, virszemes stavi un pagrabstavs. Galvena ieeja atrodas ékas centralaja dala.
Katra ékas gala atrodas koplietoSanas kapnu telpa. Katrai sanu kapnu telpai ir papildus izejas uz aru. Tas
savieno viens iek$g&jais gaitenis, kuram abpuséji izvietotas kopmitnu istabinas. Istabinas 2-3 vietigas, ~ 17 m2
platiba. Gaitenu galos izbavétas koplietoSanas virtuves un sanitarhigiéniskas telpas. KoplietoSanas dusas
telpas izbuvétas tikai €kas 1.stava.

Ekas pagrabstava atrodas tehniska rakstura paligtelpas un saimnieciska rakstura noliktavu telpas.

Dé| ierobezotam apsekoSanas iespé&jam un art inventarizacijas dokumentacijas trikuma dél, vértétajiem nebija
iespéjams konstatét faktu, vai €ka ir veiktas kadas planojuma izmainas. lepazistoties ar pieejamo informaciju
LR Kadastra registra un apsekojot iekStelpas netika konstatétas batiskas atsSkiribas.

Nemot véra ékas tehnisko stavokli un labako izmantoSanas veidu, vértétaji uzskata, ka veicot tas
rekonstrukciju, tiktu maintts tas planojums un tadéjadi eso$am nebatiskam planojuma izmaindm nav nekada
veida ietekmes uz aprékinato vertibu.

Ekas telpu platibas, telpu augstumi stavos

Ekas apbives laukums, m? 663,9
Bavtilpums, m? 10850
Ekas kopéja platiba, m? 3220,6

Lietderiga platiba (péc datiem LR | 1522,1
VZD Kadastra registra), m?

Artelpas, m? -
Pagrabs, m? 426,9 (~ 13 % no kopéja apjoma)
Griestu augstums pagraba ~225m

Griestu  augstumi  virszemes| 2,50 m
stavos

Ekas konstruktivais risinajums, tehniska stavokla apraksts.

Vizualas apseko$anas laika batiski konstrukciju bojajumi netika konstatéti. Eka tiek ekspluatéta, péc nepiecieSamibas mainot vai
remonté&jot konstruktivo elementu un inZeniertehnisko komunikaciju tiklu bojajumus. Visaptveross kapitalais remonts pédéjo 20 gadu
laika nav veikts un art iekStelpu apdare ar ievérojamu fizisko un moralo novecojumu. Faktiski dé| esoSa fiziska un morala novecojuma,
éka klasificéjama ka zemas kvalitates Tstermina uzturésanas mitne. Ekas ilgtspéjas nodroginasanai nepiecie$ams veikt kapitalo remontu,
lai ta atbilstu misdienTgu Tstermina Tres istabu/dzivoklu prasibam Eka érti transforméjama arT sadali$anai atseviskos dzivoklu TpaSumos.

Konstruktivie elementi Materials Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzsbetona konstrukcija PilnTba apmierinoss
Arsienas Kiegelu maris PilnTba apmierinoss
Aréja apdare Krasots kiegelu maris un 5.stava limenT arT profileto metala| ApmierinoSs

lok$nu apSuvums
Jumts Metala loksnes PilnTba apmierinoss
Parsegumi Dzelzsbetona konstrukcijas PilnTba apmierinoss
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Koka konstrukcija

Kapnes Dzelzsbetona konstrukcija PilnTba apmierinoss
Logu ailas Stikla paketes plastikata vértnés Pilntba apmierinoss
Ardurvis Stikla pakesu konstrukcija ar stiklojumu Apmierino$s

lek$géjas durvis

Koka konstrukcijas, arT vienkarsas finierétas

Apmierino$as

lek$éjas apdares materiali

Sienas Apmetums ar krasojumu, tapetém, flizéjums sanitaras telpas
Gridas Flizéjums, linolejs,
Griesti Apmetums ar krasojumu

Aréjie inzeniertikli

Elektroapgade

pieslégums centralizétiem tikliem

Udensapgade

pieslégums centralizétiem tikliem

Kanalizacijas sistéma

pieslégums centralizétiem tikliem

Siltumapgade

pieslégums centralizétiem tikliem

lekséjie inzeniertikli — remontéti vai mainiti bojatie posmi péc nepiecieSamibas, pamata “vecie, padomju laika

s

apgaismojuma un kontaktu elektroapgades tikls

iek$éjais 0densvadu tikls

iek$éjais kanalizacijas vadu tikls

centraliz&ta apkures sistéma, siltummezgls pagrabstava. Cuguna posmu tipa un konvektora tipa sildelementi

piespiedu ventilacijas sistéma 1.stava dusas telpam

Labiekartojums

Sanitarhigiéniskas iekartas

standarta, dal&ji apmierinoda tehniska stavokit

Pasazieru lifti

nav

Kondicionieris

nav

Signalizacija

dzlva apsardze

Ugunsdzésibas signalizacija

ir

Citi

Energoefektivitates klase

Energosertifikats Nav pieskirts
Paligékas:

Ekas nosaukums | Kad.apz. Platiba, m? | Konstruktivo elementu, inZenierkomunikaciju un tehniska stavokla apraksts

Saimniecibas éka | 01000570024005 | 33,7 Kiegelu mdra konstrukcijas éka, apmierino$a stavoklt, ir elektribas un
centralizétas siltumapgades piesléegumi. Atrodas pie iebrauktuves vartiem
teritorija. Izmantota péc nozimes, pasnieka vajadzibam ka noliktava..

Griestu augstums 2,6m.

Garaza 01000570024009 | 144,1 Kiegelu mara konstrukcijas €ka, laba stavoklr, ir elektribas pieslégums. Renovéta
pédéjo gadu laika, ar jaunu aréjo apdari, jumta segumu, jauniem vieglmetala
konstrukcijas vértiem. lzvietota iedzilinati teritorija. |zmantota pé&c nozimes
Tpasnieka vajadzibam ka garazu telpas.

Griestu augstums 3,0m.

Garaza 01000570024010 | 93,9 Kiegelu mara konstrukcijas €ka, laba stavokli, ir elektribas pieslégums. Renovéta
pédéjo gadu laika, ar jaunu aréjo apdari, jumta segumu, jauniem vieglmetala
konstrukcijas vértiem. lzvietota iedzilinati teritorija. lzmantota péc nozimes
Tpadnieka vajadzibam ka garazu telpas.

Griestu augstums 3,0m.

Mehaniskas 01000570024023 | 638,9 Kiegelu mdra konstrukcijas €ka, neapmierino§a stavokll. Bojatas jumta

darbnicas konstrukcijas un segums. Ir elekiribas piesléegums. Atrodas pie Hermana ielas.
ligstosi neizmantota. 1.stava apjoms ar vairakiem vartiem.
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4.4. Noma esosu zemes gabalu raksturojums
Vértésanas objekta sastava esosa apbive saistita ar diviem zemes

gabaliem:

01000570024

Adrese: Hermana iela 19,
Riga, LV-1002

Platiba: 3.7143 ha
Piederiba: Valsts

N 01000570102

Adrese: -
Platiba: 0.0325 ha
Piederiba: Pasvaldiba

i, 1]: 310193
504925

V=
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Zemes gabals ar kad.nr.0100 057 0024 (37 143 m? platiba) bez atlidzibas ir nodots TpaSuma éku Tpasniekam
(Latvijas Universitatei), bet 1paSuma tiesibas nostiprinatas tikai uz laiku, lai nodroSinatu valsts parvaldes
funkciju un Latvijas Universitates darbibu. Ir zinams, ka apbdves 1pasnieks ir sanémis Rigas pilsétas
pasvaldibas atteikumu zemes gabala atsavinaSanai treSam personam, realiz€jot €ku pardosSanas darjjumu.
Vertéjuma ietvaros pienemts, ka apbuves padniekam nepiecieSams noslégt zemes nomas llgumu ar zemes
Tpasnieku, par apbavei funkcionali nepiecieSamas teritorijas dalas lietoSanu. Nemot véra faktu, ka ~ 1,7ha liela
zemes gabala dala ir publiski pieejama parka zona, kura funkcionali nav nepiecieSama esoSas apbives
uzturéSanai, vertétaji uzskata, ka slédzot zemes nomas ligumu 81 zemes gabala dala, tapat ka l1dz Sim, batu
nododama bezatlidzibas lietoSana apblves Tpasniekam, savukart par zemes gabala dalas ~ 2 ha koplatiba
lietoSanu, saimnieciska darbiba izmantotas, apbdves uzturéSanai nosakdma atlidziba saskana ar publiskas
personas mantas iznomasanas nosacijumiem — zemes nomas maksa nosakam 1,5% apméra atbilstosas
kadastralas vértibas gada. NIN maksajums attiecinams uz visu vértédanas objektam piesaistito zemes gabalu
~ 3,7 ha kopplatiba.

Zemes gabals ar kad.nr.0100 057 0102 (325 m? platiba) ir piedero$s Rigas pilsétas pasvaldibai. Vértgjuma
sagatavo$anas bridi nekada veida nomas lilgums par minéta zemes gabala lietoSanu nav noslégts. Zemes
gabals funkcionali nepiecieSams dienesta viesnicas €kas (lit.nr.003) pieejamibas nodroSinasanai. Vertéjuma
ietvaros pienemts, ka nakotné tiks noslégts tipveida zemes nomas ligums un zemes nomas maksa noteikta
1,5% apméra no kadastralas vértibas gada, papildus kompenséjot pasniekam ar NIN.

Ta ka abi zemes gabali ir savstarpéji piegulosi un daba netiek norobezoti, bet izmantoti ka vienota teritorija, art
turpmakais apraksts sniegts apvienotai teritorijai 37 468 m? platiba.

Zemes gabala teritorija ar neregulara daudzstdra formu. Tas pamatapjoms izvietojas iekSkvartala un ielam
teritorija piegul tikai ar paris robezmalu posmiem. Faktiski Barinu un Hermana ielam piegul teritorijas zalas
zonas dala ~ 1,7 ha platiba, kas daba ir publiski pieejama parka zona. Pie Hermana ielas izvietota tikai
mehanisko darbnicu éka lit.nr. 023. Visas paréjas veértéSanas objekta kas izvietotas iekSkvartala un no ielam
praktiski nav saskatamas.

Teritorija norobezota no blakus apbives gabalu puses. Nozogojums dazada veida — gan metala drasu pinuma
zogs, gan mara konstrukcijas sétas posmi. No Barinu un Hermana ielam zemes gabala teritorija nav
norobeZota.

lebrauktuve teritorija no Zellu ielas puses. Pie iebrauktuves uzstaditi metala konstrukcijas varti. lebraukSanai
dzilak pagalma zona pie ékas lit.nr.025 papildus uzstadita automatiska barjera.

Lokala piebraucama cela josla turpinas no Zellu ielas un gar ékas lit.nr.001 ziemelu puses fasadi iestiepjas
teritorija, nodroSinot pieejamibu iekSpagalma zonai un dienesta viesnicas €kai, gardzu ékam. Cela josla un
iekSpagalma esoSie auto transporta stavlaukumi klati ar asfalta segumu. Gajéju celini klati ar betona
brugakmens segumu.

Teritorija ar saméra blivu ilggadigu koku apaugumu un vizuali atgadina parku.

Zemes gabala teritorija ar neviendabigu reljefu — ta ir dabiga kapa ar augstako punktu pie ékam lit.nr.001, 002
un Iézenu kritumu Barinu ielas virziena. Art dienesta viesnicas €ka izvietota nedaudz zemak ka macibu éku
korpusi.
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Zemesgabala
izmantosanas
veids saskana
spéka esosu
Rigas pilsétas
teritorijas
planu

2006-
2018.gadam
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Savrupmaju apbives teritorija ( S .‘
DZlvojamas apbives teritorija ( Dz

Jauktas apbaves ar dzlvojamo funkciju teritorjja (J)

Jauktas apbives ar razo$anas
un komercdarbibas funkeiju teritorija (J )

Centru apbives teritorija (C)
Publiskas apbives teritorija(P)
RazoSanas un komercdarbibas apbives teritarija (R)
Tehniskas apbives teritorija (T)
Apstadijumu un dabas teritorija (A)

Apbives teritorija ar apstadijumiem

Ap, dzivojamas apbiives teritorija ar apstadijumierr

A, jauktas apbives teritorija ar apstadijumiem

Ap publiskas apblves teritorija ar apstadijumiem

Ag sporta un rekredcljas apbiives teritorija ar apstadrjumie

saglabasana.

izmantoSana ar $adiem papildu noteikumiem:
526.1. Publiskas apbaves teritorija ar apstadijumiem (AP):

Apbives teritorija ar apstadijumiem ir teritorija ar palielinatu apstadijumu Tpatsvaru, kura
svariga ir esoSo dabas vértibu — koku, krimu, zemsedzes, tdenstec¢u un reljefa —

526. Apblves teritorija ar apstadijumiem atlauta $adu bdvju badvnieciba un bavju
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526.1.1. sabiedriska iestade;

526.1.2. izglitibas iestade;

526.1.3. kultiras iestade;

526.1.4. zinatnes iestade;

526.1.5. arstniecibas iestade;

526.1.6. socialas aprupes un rehabilitacijas iestade;
526.1.7. sporta bive;

526.1.8. laivu un jahtu ostu un piestatnu sauszemes infrastruktdra atbilstosi So saistoSo
noteikumu 250.17punktam;

526.1.9. velonovietne;

526.1.10. izlietota iepakojuma pienemsSanas punkts, atseviSku veidu bistamo atkritumu
savakSanas punkts arstniecibas iestadés;

526.2. Tpasie noteikumi:

526.2.1. zemesgabala maksimala apbaves intensitate:
526.2.1.1. 40% Iidz 2 stavu apbive;

526.2.1.2. 90% 3 — 5 stavu apbuvé; 123

526.2.1.3. 120% 6 un vairak stavu apbive;

526.2.2. zemesgabala minimala briva teritorija:
526.2.2.1. 150% Iidz 2 stavu apbdveé;

526.2.2.2. 80% 3 — 5 stavu apbiive;

526.2.2.3. 50% 6 un vairak stavu apbivé

Dzivojamas apbuives teritorija (Dz) ir teritorija, kur atlautd izmantoSana ir $adu bavju
bdvnieciba un izmanto$ana:

443.1. daudzdzivoklu nams;

443.2. savrupmaja;

443.3. dvinu maja;

443.4. rindu maja;

443.5. paligéka;

443.6. autonovietne;

443.7. velonovietne;

443.8. izglitibas iestade;

443.9. tirdzniecibas un pakalpojumu objekts iek§pagalma, kura augstums neparsniedz 2
stavus un kura kopéja platiba atkariga no zemesgabala atlautas apbadves intensitates, bet
nedrikst parsniegt 1000 m2;

443.10. zemesgabala pie B, C, D kategorijas ielas un/vai daudzdzivoklu nama (ja ir
nodroSinata atsevidka ieeja):

443.10.1. tirdzniecibas un pakalpojumu objekts, kura kopéja platiba neparsniedz 2000 m2,
bet pie E kategorijas ielam — 500 m2;

443.10.2. sabiedriska iestade;

443.10.3. komerciala rakstura objekts;

443.10.4. kultdras iestade;

443.10.5. arstniecibas iestade;

443.10.6. sporta bive;

443.11. laivu un jahtu ostu un piestatnu sauszemes infrastruktdra atbilsto8i 8o saistoSo
noteikumu 250.17punktam;

443.12. izlietota iepakojuma pienemsSanas punkts un atseviSsku veidu bistamo atkritumu
savakSanas punkts arstniecibas iestadés.

EsoSais zemes gabala atlautais izmantoSanas veids batiski ierobezo vértéSanas objekta
sastava eso$as apbuves (macibu korpusu) alternativu izmantoSanu. Ta ka zemes gabals
neietilpst vérté8anas objekta sastava, tad zemes gabala izmantoSanas veida maina
izstradajot lokalplanojumu faktiski nav iespéjama, tadéjadi vértéjuma ietvaros noteikts, ka
apblve ar1 turpmak izmantojama saskana ar spéka eso$o zonéjumu un izmanto$anas veidu.
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Zemesgabala
izmantosanas
veids saskana
ar izstradato,
bet
neapstiprinato
Rigas pilsétas
teritorijas
planu 2018.-
2030.gadam
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- Jauktas centra apbaves teritorija (JC1 - JC8)

N\ Teritorija ar paaugstinatu apzalumojuma Tpatsvaru (TIN14)

Jauktas centra apbuves teritorija (JC6) ir funkcionala zona pilsétbdvniecibas piemineklu un
apblves aizsardzibas teritorijas, kura planots plass jauktas izmantoSanas spektrs vai ko
izmanto par pilsétas vai apkaimes centru, ka art apbuves teritorijai, ko planots attistit par
gadu centru.

Sajas teritorijas primari nodroSina majokla un publiskdm funkcijam nepiecieSamo pilsétvides
kvalitati. Razo$anas funkcijas ir ierobeZotas.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

862. Savrupmaju apbdve (11001).

863. Rindu maju apbdve (11005).

864. Daudzdzivoklu maju apbave (11006).

865. Biroju éku apbive (12001).

866. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbive (12002): apblve, ko veido veikali,
aptiekas, sabiedriskas édinasanas uznémumi, tirgus, tirgus

paviljoni, sezonas rakstura tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un
segtie tirdzniecibas stendi), restorani, bari, kafejnicas,

ka arT sadzives un citu pakalpojumu objekti, tostarp degvielas un gazes uzpildes stacijas ar
pazemes rezervuariem (uzglabasanai) un

transportlidzek|u, tostarp, Gdens transporta lidzeklu apkopes uznémumi, kKimiskas tiritavas,
kuru jauda neparsniedz 500 kilogramu diena, velas

mazgatavas, kuru jauda neparsniedz 1000 kilogramu diena, atkritumu apsaimnieko$anas
pakalpojumu objekti.

867. Tarisma un atpdtas iestdzu apbave (12003).

868. Kultdras iestazu apbdve (12004).

869. Sporta €ku un bavju apbave (12005).

870. Izglitibas un zinatnes iestazu apbave (12007).

871. Veselibas aizsardzibas iestazu apbave (12008).

872. Socialas aprlpes iestazu apbuve (12009).
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873. Labiekartota publiska artelpa (24001): labiekartota publiska artelpa, iznemot kapsétas
un dzivnieku kapsétas.

874. Aizsardzibas un droSibas iestazu apblve (12006): apblve, ko veido aizsardzibas spéku
dienesti, policijas, ugunsdzésibas un glabsanas

dienesti un ugunsdzéséju depo; veicot blvniecibas ieceres publisko apsprieSanu, bet, ja
nepiecieSams — izstradajot lokalplanojumu vai

Rigas teritorijas planojums 1.0 Lpp.112 (209)

detalplanojumu — soda izcieSanas iestades, aizsardzibas spéku kazarmas un citas valsts
aizsardzibas un droSibas iestades un to funkciju

1steno$anai nepiecieSamas ékas un blves.

875. Dzivnieku apripes iestazu apbuve (12010): apblve, ko veido veterinarmediciniskas
prakses iestades dzivnieku apripei, veicot blvniecibas

ieceres publisko apsprieSanu — dzivnieku viesnica.

876. Religisko organizaciju éku apbdve (12011): veicot blvniecibas ieceres publisko
apspriesanu — religisko organizaciju éku apbive.

Par pamatu nekustama 1paSuma sastava noteikSana tiek izmantotas Valsts zemes dienesta izsniegtas bavju
tehniskas inventarizacijas lietas (stavu plani), Kadastra registra informacija, k& arT vértéSanas objekta
apseko$ana daba.

Veértétajs, apsekojot nekustamo TpaSumu un salidzinot stavokli daba ar iesniegtajiem dokumentiem, ir
konstatéjis iepriek§ minétas atskiribas.

5.Vertibu definicijas

Tirgus vértiba ir aprékinats lielums— vértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu TpaSumam batu
japariet no viena 1pasnieka pie otra komerciala darijjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilsto§a marketinga: pie tam tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un
bez piespieSanas. /LVS 401-2013/.

Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstak|os iegtistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar 1stenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var ar1 atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata ieglistamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétad dartjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. /LVS 401-2013/

Labaka un efektivaka izmantosana ir aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek iegdts maksimalais labums, un
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako
izmantoSanu. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva paSreiz€jo izmantosanas veidu, vai art
var bat kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieka
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par ipaSumu. /LVS 401-2013/.

6. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Ekonomiska situacija.

Sarezgita geopolitiska situacija Sogad radis milzigu globalu ietekmi uz pasaules ekonomiku — mainisies
tirdzniecibas plasmas, par prioritati izvirzot droSibas apsvérumus un cinu par globalo ietekmi, nevis komercialu
logiku.
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Nozares specialisti arT Latvijas ekonomikai prognozé gratu gadu, ko ietekmés karadarbiba tuvajos kaiminos,
augsta inflacija un piegades kézu traucéjumi.
2022 gads iesakas ar lielam ceribam par ekonomiskas aktivitates stabilizéSanos Baltija péc pandémijas
ierobezojumu samazinaSanas un investiciju apjoma pieauguma prognozém, ko nedaudz aizénoja augsta
inflacija. Tacu straujas izmainas geopolitiskaja situacija, sankciju pieméroSana un tirdzniecibas saiSu
parrausana ar Krieviju un Baltkrieviju, prognozém lika strauji maintties. Liela méra ekonomiskas izaugsmes
temps bis atkarigs no karadarbibas ilguma un attistibas.
81 gada ekonomikas izaugsmes prognozes Baltijas valstim bija ap 4%, taéu $obrid tas pazeminatas uz 1-2%,
jo ekonomikas cietls no tieSiem eksporta ienémumu zaudé&jumiem, augo8am pre€u cenam un zemakas
patérétaju aktivitates.
Joprojam saglabajas relativi optimistiskas prognozes par nakamo un turpmakajiem gadiem, jo kopuma
ekonomikas potencials nav zudis. Jau pérn rlipnieciba notika mérens razo$anas apjomu pieaugums un strauja
ripniecibas struktdras diversifikacija, atrak augot nelielam nozarém, kuras raksturo augsts tehnologiju Tmenis.
Aug arT augsto tehnologiju pakalpojumu un precu Tpatsvars eksporta.
Taja pasa laika, konfliktam ieilgstot, tas var negativi ietekmét patérétaju un uznémeéju noskanojumu, strauji
palielinat militaro izdevumu slogu, ka ar radit energijas importa parravumus un piegades kézu problémas.
L1dzigi ka pandémijas raditie ierobeZojumi, arT jaunie ekonomiskie izaicinajumi atstas loti atSkirigu ietekmi uz
dazadam nozarem.
2022. gada 1. ceturksni, salidzinot ar 2021. gada 1. ceturksni, iek§zemes kopprodukts (IKP) péc sezonali un
kalendari nekorigétajiem datiem salidzinadmajas cenas palielinajas par 6,7 %, savukart 2022. gada 2. ceturksn1
pret atbilstoSo periodu gadu atpakal, ir palielinajies par 2,6 %. Salidzinot 2022.gada abus ceturkSnus, péc
sezonali un kalendari korigétajiem datiem IKP 2. ceturksni samazinajas par 1,4 %.

lek§zemes kopprodukts 2015. gada salidzinamas cenas (Sezon. kor.)
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Lai gan ir vérojams neliels pieaugums IKP raditajos, tuvojosa auksta sezona varétu mudinat iedzivotajus arvien
mazak térét iekrajumus un brivos 1dzeklus, jo pieaugosas energijas izejvielu cenas un neskaidriba saistiba ar
turpmakam piegadém var radit bazas par siltumenergijas nodro$inasanu un cik % no ikménesa ienakumiem
bus jatéré uz to. Vienlaicigi, pateicoties AtveseloSanas un noturibas mehanisma programmas reformu
1steno$anai, ir plans veicinat ekonomikas izaugsmi un radit darbavietas.

Latvijas Banka prognoze 2,9% IKP kopé€jo izaugsmi 2022. gada. Tika samazinata 2023. gada IKP pieauguma
prognoze — l1dz 2.4%- , jo cenu un izmaksu kadpums vajinas ekonomisko aktivitati gada nogalé.
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Euribor procentu likmju izmainu ietekmé dazadu banku produktu, pieméram, krajkontu, hipotéku kreditu un
aizdevumu, procentu likmju lTmenis mainas.
aida, ka galvenas ECB procentu likmes atkal tiks paaugstinatas septembri.

ECB Padome sag

Euribor %
05.08.2022 04.08.2022 03.08.2022 02.08.2022 01.08.2022
1 nedéla -0,070% -0,070% -0,073% -0,070% -0,071%
1 ménesis -0,041% -0,039% -0,040% -0,048% -0,062%
3 ménesi 0,277% 0,269% 0,252% 0,260% 0,246%
6 ménesi 0,678% 0,689% 0,667% 0,652% 0,654%
12 ménesi 1,023% 1,014% 0,963% 0,926% 0,942%

Vidéjais patérina cenu limenis gada laika palielindjies par 19,3 %, bet 2022. gada julija, salidzinot ar 2021.
gada jdliju, videjais patérina cenu limenis palielindjas par 21,5 %. Ar majokli saistitam precém un
pakalpojumiem vidéjais cenu Ilimenis palielindjas par 50,7 %. Batiskakais cenu kadpums gada laika bija
dabasgazei, cietajam kurinamajam, elektroenergijai un siltumenergijai. Dargaka bija atkritumu savak$ana,
majokla Tre, ddensapgade, kanalizacijas pakalpojumi, majokla uzturéSanas un remonta pakalpojumi, ka art
materiali majokla uzturéSanai un remontam. Vismérenakais pieaugums saglabajas pakalpojumu sféras,
pieméram, viesnicu pakalpojumiem vidéjais cenu limenis pieauga par 15 %.
Nemot véra dabasgazes cenas pieaugumu pasaules tirgd un augsto dabasgazes iepirkuma cenu birza, vidéjais
cenu ITmenis dabasgazei kapa par 74,8 %. Dargaka bija elektroenergija, cietais kurinamais un siltumenergija.
Lidz ar izejmaterialu sadardzinajumu, palielinds razo8anas izmaksas un Sie pieaugumi atbilsto$i atspogulojas
pre€u cenas. Straujais cenu pieaugums samazina cilvéku pirktspéju, rada piesardzibu un liek pardomat térinus.
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Ukraina notieko$as karadarbibas dé| ir apgratinata resursu pieejamiba, kas ari cenu limenim nerada labvéligu
vidi, lai tas samazinatos. 2022. gada junija, salidzinot ar 2021. gada janiju, vidgjais razotaju cenu limenis
Latvijas rdpnieciba palielinajas par 30,1 %. Vietéja tirgu realizétajai produkcijai cenu limenis palielinajas par
441 %, eksportétajai produkcijai — par 18,5 %, liecina CSP dati.
Pedéja pusgada laika patérétaju parliecibas indeksa raditajs nokrities gandriz lidz 2008.-2010.gada raditajiem,
kad Latviju skara ekonomikas lejupslide un finansu krize. ST indikatora samazinaganas ir ka nelabvéligas zinas
ekonomikai, jo patérétaji nodrosSina lielu dalu no valsts ekonomiskas aktivitates jeb iek§zemes kopprodukta.
Nemot véra zemo raditaju, rodas satraukums, ka Latvijas ekonomiku kopuma vai konkrétas jomas varétu skart
recesija. Lai gan pagaidam iedzivotaji turpina uzturét ekonomiku neraugoties uz augsto inflaciju, cenu kapums
arvien samazinas ekonomisko aktivitati gada nogalé.

Pateretaju parliecibas indekss (OECD)
105,00

ArT Eiro zonas investoru un uznémeéju parliecibas indekss turpina samazinaties, tas pieredzéja pekdnu kritumu,
kad Krievija iebrukuma Ukraina 2022.gada februari. Arvien vairak investori un uznéméji izvélas iesaistities
darfjumos ar zemaku riska Iimeni. Prognozes par turpmako pusgadu investoru vida ir pesimistiskas un
sagaidama piesardziba.

Straujais inflacijas kapums turpinds art Sogad, un tas var ietekmét patérétaju uzvedibu. Patérina cenu
pieaugums Sogad var parsniegt art divciparu skaitla robezu.
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Inflacija jau vairak neka triskart parsniegusi pedéjo 10 gadu augstako limeni. Sis ir pirmais gads kop$ globalas
finansu krizes, kad iedzivotaju pirktspéja samazinas. Lai gan algu pieaugums joprojam ir ievérojams, tau cenu
kapums to apdzen. Diemzél geopolitiskie notikumi paléninds arm bezdarba Iimena kritumu, Iidz ar to
patérétajiem Sis, 2022. gads, nebds viegls un patikams. Pozitivi, ka §a8dam dzives dardzibas kdpumam ir
neizbégama pretreakcija — patérétaji samazinas patérinu, paries uz citiem energijas avotiem, aktivizésies
razotaji. Energijas cenu kritums samazinas art cenas, un tas varétu notikt 2023. gada otra pusé un 2024. gada
sakuma.
Sogad tika planots bitisks investiciju kapums, tadu ar iepriek$ atvélétajiem [Tdzekliem varés paveikt mazak, jo
pieaugs veicamo darbu izmaksas. Tas radis arT organizatoriskus sarezgijumus, Tpasi sabiedriskaja sektora, jo
konkursa uzvarétaji var atteikties veikt darbus izmaksu kdpuma dél, un var bat nepiecieS8amas jaunas iepirkumu
proceddras, ka dél dalu no Sogad planotajiem darbiem nebds iesp&jams paveikt ieprieks planotajos terminos.
Nakotné regiona droSibas nelabvéliga uztvere var klat par Skérsli ilgtermina izaugsmei un investiciju piesaistei.
Taja pasa laikd droSibas risks nav nekas jauns, un pastav iespéja mainit aréjo viedokli, jo, palielinoties
investicijam militaraja joma, Baltijas regions ir kluvis pat dro$aks.
Investicijas.
Baltijas valstis 2021.gada nekustama 1pasSuma tirgd bijusi rekordaugsta aktivitdte - komerciala nekustama
Tpasuma investiciju darfjumu apjoms, salidzinot ar 2020.gadu, ir palielindjies divkart, sasniedzot 1,5 miljardus
eiro,.
Pagajusaja gada Latvija noslégti darfjumi par 610 miljoniem eiro, Igaunija - par 447 miljoniem eiro, bet Lietuva
- par 444 miljoniem eiro.
Rekordaugstos rezultdtus noteica kapitdla pieejamiba, visparéjas tendences pasaulé un pozitivais
noskanojums tirgd. Investori aktivi meklé objektus, tomér sasniegt vél labakus rezultatus nekustama TpaSuma
investiciju dartjumu tirgad traucéja piedavajuma trakums.
Agrak investoriem ieiet Baltijas valstis bija nedroSi mazo darijumu apjomu dél, kas dazus pé&dé&jos gadus
neparsniedza 800 miljonu eiro robezu. Parkapjot viena miljarda eiro robezu, tika parkaptas zinamas
psihologiskas barjeras. leprieks vél nekad nav bijis tik daudz to, kas vélas investét nekustamaja Tpasuma, cik
to bija pagajusaja gada. 2021.gada investéja visi - fondi, privatpersonas, 1paSuma parvaldibas sabiedribas,
biznesa parstaviji.
Pieméram, lgaunija divas treSdalas dartfjumu tika noslégti ar neprofesionaliem pircéjiem. Salidzinot ar
iepriekSejiem gadiem, darijjumu noslégts vairak, tomeér tie bija mazaki.
Starptautiskie investori vairak meklgjot logistikas, biroju un majoklu nomas segmentiem pieskaitamus objektus.
Tikmér privata kapitala investorus vairak interesé nelielas tirdzniecibas segmenta ékas, pieméram, apkaimes
(mikrorajona) tipa tirdzniecibas centri, mazumtirdzniecibas parki.
Kaut arT biroju segments Baltijas valstis pardzivo zelta laikmetu, ir novérojams ievérojams pardodamo objektu
trikums. Biroju segments Baltijas regiona demonstré stabilitati, pérn taja ir saglabajies dartjumu apjoms 300
miljonu eiro apméra. Vienlaikus biznesa centru aiznemtiba paslaik ir loti augsta - Vilna A klases biroju brivo
telpu Mmenis sasniedz tikai 3,4%, iznomatas platibas skaitli parspéj rekordus. Pieméram, Vilnas biroju tirgd
2021.gada tika iznomats par 30% vairak platibas, salidzinot ar 2020.gadu.
"Tirgu bremzé jaunu, investoriem pievilcigu pardodamo objektu trikums. Ja piedavajumu batu vairak, Saja
segmenta més redzétu vél lielakus darfjumu apjomus," pauz nozares eksperti.
Pagajusa gada ceturtaja ceturksni Rigas biroju tirgl tika sakta divu jaunu A klases projektu - "Elemental" un
"Verde" otras kartas - blvniecibas darbi Skanstes apkaimé. Patlaban tiek blvétas vairak neka 110 000 m? A
klases un 38 000 m? B klases biroju telpu
2021.gada iznomato biroju platiba parsniedza 52 000 m?, kas ir batisks pieaugums salidzinajuma ar iepriek$&jo
gadu vidéjo lTmeni, kas bija 35 000 m2. Apméram 37% no noslégtajiem nomas ltigumiem ir priekSnomas Iigumi.
Nomas maksas jaunajiem projektiem ir augstakas neka esoSajiem, tacu pieaugo$o energijas izmaksu dé|
jaunie projekti ir nedaudz izdevigaka situacija, jo paredzamas zemakas papildu izmaksas.
Eksperti prognozé, ka trnieki, kas mitinas vecas un neenergoefektivas ekas, 2022.gada pirmaja pusgada varétu
apsvért parcelSanos, lai samazinatu izmaksas un uzlabotu darba apstak|us.
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Logistikas segmenta 2021.gada tika investéts tris reizes vairak, neka gadu ieprieks. Tomér eksperti bridina, ka
nestabilas starptautiskas attiecibas ar Kinu atri var atspoguloties art industriala segmenta nekustama ipasuma
investiciju dartjumu tirgd, 1pasi Lietuva.
2021.gada ceturtaja ceturksni Rigas tirgh tika pabeigti tris eéku bavniecibas darbi A6 logistikas parka, tirgQ
ienesot vairak neka 27 000 m? jaunu logistikas telpu. Savukart attistitajs "VGP" uzsaka bavdarbus "VGP Park
Tiraine", kur planoti 28 000 m? jaunu noliktavu platibu.
Eksperti prognozé, ka 2022.gada turpinasies pieaugos$a nomnieku aktivitate, kas iznoma logistikas jaunbavju
projektus vél pirms pabeigSanas. Brivo telpu Tpatsvars samazinajies no 4,5% Iidz 3,4%, un zemakas telpu
pieejamibas dé| Rigas apvedcela rajona logistikas centru nomas maksas pieaugusas no 3,5 eiro lidz Cetriem
eiro par kvadratmetru.
Attieciba uz lielo tirdzniecibas centru segmentu pédéja laika skatijums bija skeptisks, jo Eiropa $adu darijjumu
notiek |oti maz. TirgQ jau kadu laiku nav bijis ne pardevéju, ne pircéju - to noteica segmenta pagaidu stagnacija.
To izkustinaja "Akropolis Group" veikta tirdzniecibas centra "Alfa" iegade Latvija, kas kluva par lielako darfjumu
Baltijas valstis.
Rigd mazumtirdzniecibas 1pasumu tirgus joprojam ir neaktivs, 2021.gada laika tirgd netika pievienoti jauni
projekti un nav gaidami jauni papildinajumi.
Gandriz divu gadu periods ar daZzadiem ierobeZojumiem ir novedis pie izmainam mazumtirdzniecibas objektu
plano8ana un varétu stimulét mazumtirdzniecibas parku attistibu Latvija, jo patlaban loti vélamas ir kluvudas
atseviskas ieejas katram veikalam.
Nozimigakais jaunpienakums tirgd 2021.gada ceturtaja ceturksni bija pirmo 17 "Lidl" veikalu atvér§ana Latvija.
Tapat decembrT "Spicé" tika atvérts pirmais "Pinko" veikals Riga, kas ir viens no retajiem modes zimola
jaunienakSanas gadijumiem tirgd kop$ pandémijas sakuma.
Izdzivojusi pandémiju, tirdzniecibas objekti ir nostiprinajusi savu likviditati - 2021.gada §a& segmenta objektu
darfjumu vértiba bija divreiz lielaka, salidzinot ar 2020.gadu. Novérots, ka samazinoties spriedzei Covid-19
izraistto neskaidribu dél, 8is segments atkopjas, bet par iekarotako preci kluvusi nedaudz mazaki, apkaimes
tipa tirdzniecibas centri.
Majoklu nomas segmentam Baltijas valstis vél ir, kur augt. 2021.gada investicijas §ada nekustamaja paSuma
sasniedza apméram 110 miljonus eiro, kas bija aptuveni 8% no visa redgiona dartjumu apjoma. Tikmér citas
valstis, pieméram, Somija, Sada veida objekti 2021.gada veidoja pat 37% no visiem investiciju darfjumiem.
Péc ekspertu aplésém, §a gada pirmaja pusgada nekustama Tpasuma investiciju darjjumu tirgus bds aktivs
2021.gada iegutas inerces dé|. Gadam ritot uz otru pusi, tirgus varétu saskarties ar izaicindjumiem - iesp&jami
pieaugoSo procentu likmju dél investori var piebremzét savus planus.
Kopuma Baltijas investoru noskanojums ir pirki, nevis pardot aktivus. Sada nostdja turpina ietekmét
piedavajumu un I1dz ar to art ienesiguma likmes.
“Sobrid vislielako cenu kapumu var redzét industrialaja un nelielu biroju segmenta — tur, kur &kas kvalitate un
nomnieku situacija vislabak atbilst &1 briza investoru vélmei ieguldtt lldzeklus stabilos naudas plismas objektos.
Tirdzniecibas platibu segmenta pieprastti ir lielveikali ar stipru enkurnomnieku (pieméram, partikas veikalu),
bet citi aktivu veidi Sobrid tiek uzskatiti par riskantiem. Ja tirgd batiski nepalielinasies kvalitativu aktivu
piedavajums, ienesiguma likmes turpinds samazinaties," prognozé Anzela Kolesnikova, Colliers partnere,
Investiciju departamenta vaditaja.
Vairakums aptaujato investoru (80%) uzsverusi, ka komercipasuma pieejamiba paslaik ir lielakais izaicinajums,
savukart nomnieku maksatspéja, salidzinot ar 2020. gadu, ir mazak satraucoSa. Lielaka dala aptaujato
investoru art 2022.gada plano jaunu aktivu iegadi, tomér uzskatot, ka atbilstigu ieguldijumu piedavajums varétu
bat ierobezots. 60% respondentu noradija uz gatavibu investét visas tris Baltijas valstis, bet 20% apsver
iespéju investét art arpus regiona. Baltijas valstis ka tirgus ar salidzinos$i augstaku ienesigumu par labas
kvalitates produktiem turpina piesaistit globala kapitala interesi. Tomér jautdjums par piemérotu aktivu
nepietiekamu pieejamibu joprojam ir aktuals lielaku darfjumu skaitu ierobezojoss faktors.
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2021.gada investicijas nekustamaja TpaSuma sekméja Covid-19 izraisitie apstakli, pieaugosa inflacija, zemas
banku procentu likmes, ka art potenciali lielakas pelnas iesp&jas Latvija pret citam Eiropas valstim un Latvijas
kaiminvalstim.
Eksperti prognoze, ka kopé€jais investiciju apjoms nekustamajos ipaSumos Latvija un art Baltija 2022.gada bas
ievérojami mazaks neka 2021.gada. Sogad paredzams zemaks investiciju objektu pardo$anas piedavajumu
skaits, jo pieaugosas investoru pieprasijuma rezultatd vairums TpaSumu atrodas investiciju fondu portfelos.
Nekustamais Tpasums tiek izmantots ka nodroSinajums pret pieaugo$o inflaciju, tadé| ir samazinajusies vélme
tos pardot.
Tomeér investoru interese par investicijam nekustamaja TpaSuma saglabajas augsta. Arvien pieaugosa ir
investoru interese par naudas plismas objektiem, tomér vélama investiciju atdeve pédéjos gados ir
mainijusies. Ja kadreiz investori un klasiskie fondi rékinajas ar atdevi 7-8% gada, tad pédéjos gadus
sagaidamas investiciju atdeve ir 5-6,5% gada. Nereti augstas investoru savstarpéjas konkurences rezultata
notiek pat vairaksoli8ana, samierinoties ar zemaku sagaidamo investiciju ienesigumu Tstermina un cerot uz
pieaugumu nakotné.
Starp investoriem izteikti aktivi ir lietuvieSi un igauni, skandinavi, kam seko vietéjie investori, vaciesi un austriesi.
Pieprasitakie investiciju objekti ir biroju ékas, noliktavu kompleksi, tirdzniecibas centri un arvien vairak art
dzivoklu Tres nami.
Batiski audzis pieprasijums péc komercapblves zemes - noliktavu vai "stock office" (noliktavu/veikalu/biroju)
bavniecibai. Tomér saistiba ar nelielo §adu zemju piedavajumu, tiek izskatitas ari jau uzbdvétas noliktavas,
nereti pat padomju laikd blvétads. Atjaunojot un pielagojot tds muisdienu prasibam, iespéjams ietaupit
salidzinajuma ar jaunu $adu noliktavu badvniecibu.
Pédéjos gados novérots pieaugo8s pieprasijums péc namipasumiem pilsétas centra Tres dzivoklu maju
izveidei. lerobezota piedavajuma, lield pieprasijuma un konkurences rezultatda namipasSumu pardoSana biezi
notiek, privati vienojoties pardevéjam ar pircéju bez publiskas sludindjumu informacijas. Pieprasitakie ir
namipasumi 2000-5000 kvadratmetru platibas, ékas bez remonta par cenu 600-1000 eiro par kvadratmetru vai
jau pabeigtas ekas par cenu 1500-2200 eiro par kvadratmetru.
Sobrid vérojama jaunu spélétaju ienaksanu klasisko Tres namu, ka arT mikro dzivoklu - viesnicas tipa fres namu
segmenta. Renovacijas izmaksu pieaugums Sobrid veido 15-20% gada pretstata jaunu bavniecibu izmaksu
pieaugumam virs 25% gada, kas veicinas arvien pieaugoSu novecojusu dzivojamo, biroju vai rdpnicu €ku
renovaciju par dzivoklu majam. Apgritinata logistika jau tagad sekmé pieaugo$as blvmaterialu cenas, kas
ka vairaki projekti uz laiku tiks iesaldéti. Visdrizak var prognozét jauno dzivoklu éku projektu vakuumu un
tuvakos gadus nav prognozéjama cenu samazinasanas jauno projektu segmenta.
Sobrid griti prognozét, vai jauno dzivoklu pardoSanas cenu pieaugums tiks I1dzi pieaugosajam buvniecibas
izmaksam, [idz ar ko arvien vairak attistitaji izskatis uzbavéto dzivok|u éku pielagosanu Tres namu vajadzibam
ar sagaidamu 4,5-6% 1res ienesigumu gada.
Pieprasijums péc privatmajam, rindu majam un zemém ir augsts un lielaka dala piedavajuma tiek rezervéts
[1dz projekta nodos$anai ekspluatacija. Investori un attistitaji aktivi mekle tieSi Sadu projektu attistibai piemérotus
zemes gabalus. Ka vél Vé ka pozitiva tendence minama pieaugo$a interese par investicijam Tres namu
attistiSanai regionos sadarbiba ar valsts atbalsta programmam, ka arT studentu Tres maju, "co-living" un
pansionatu attistiSana, kas dazado nekustamo 1paSumu tirgu.
Kopuma nozares eksperti prognozé, ka 2022.gads bis izaicindjumu pilns - neskaidra geopolitiska situacija,
strauji pieaugosa inflacija un bdvniecibas izmaksas, ka arT vairaku desmitu tdkstoSu ukrainu parcelSanas uz
Latviju atstas jatamu ietekmi uz ekonomiku un nekustama tpasumu tirgu ne tikai Tstermina, bet art ilgtermina
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Péc Colliers datiem:

Key Investment Fgures in the Baltic States, Q1 2022

Prime Yields Estonia Latvia Lithuania
Office 5.5% 5.5% 5.25%
Retail 6.7% 7.0% 7.0%
Industrial 6.7% 6.5% 6.5%
Souree: Colliers

Péc Latio datiem:
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—&—Biroji Industrialas telpas Mazumtirdznieciba

Biroju platibas, Latvija

Tiek planots, ka Preses nama kvartala pirmas kartas realizacija noslégsies 2023.gada, ~25 000 kvm paredzéti
A klases birojiem.

Sakta A klases Zeiss biroju €kas bavnieciba Délu iela 2, kuras bavnieciba planots ieguldit devinus miljonus
eiro un badvniecibas darbi tiks pabeigti 2022.gada beigas, platiba 5700 kvm.

Pabeigti apjomigakie bavdarbi jauna biznesa kompleksa StokOfiss U30 pirmas kartas bavnieciba, kur telpu
kopéja platiba bas 3650 kvm. Pirmas kartas celtniecibas darbus planots pabeigt 2022.gada vasara.

9,3 hektarus liels zemesgabals Andrejsala, Andrejostas ielda 17 pardots par 5,8 miljoniem eiro, ir noslégts
nodomu protokols noldka izveidot jaunu pasazieru un kruiza kudu, ka ari ro-ro kravu apkalpo$anas terminali,
plano bavét viesnicas un jaunu biroju €ku.
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Biroju platibas, pasaulée
2022. gada pirmaja ceturksni, ka zino JLL, pieprasijums pasaules biroju tirgd saglabajas labs, un ceturk$na
nomas apjomi salidzindjuma ar 2021. gada 1. ceturksni pieauga par 36%. Visos regionos bija vérojama
ievérojama pieprasijuma atjauno$anas; salidzinajuma ar 2021. gada 1. ceturksni iznomasanas apjomi pieauga
par 44% Amerika, par 31% Eiropa, Vidéjos Austrumos un Afrika un par 26% Azijas un Klusa okeana regions.
Tomér globalais nomu limenis joprojam ir zemaks par pirms pandémijas raditajiem. Tirgus joprojam saskaras
ar rekord augstu brivo telpu Tpatsvaru. Arl nozares ilgtermina nakotne ir neskaidra, jo hibrida un majas
stradasanas modeli turpina nostiprinaties, un augosa inflacija vél vairak attur darbiniekus atgriezties birojos.
Biroju pardo$anas apjoms janija sasniedza 8,4 miljardus ASV dolaru, liecina CommercialEdge apkopotie dati,
lidz ar to ST sektora kopéjais pardoSanas apjoms valstt 2021 gada pirmaja pusgada sasniedz 43,7 miljardus
ASV dolaru. No tiem tikai aptuveni tre§dala - precizak, 32 % - tika registréti tadas lielas metropolés un tirgos
ka Nujorka, Losandzelosa (42,01 USD/kvm) un Cikaga (27,30 USD/kvm). Salidzinajumam, vél pirms pieciem
gadiem $adas lokacijas un to piedavatie tirgi veidoja 41,5 % no kopéja valsts biroju pardosanas apjoma.

VértéSanas objekts péc sava potenciala, fiziski iespéjama un tiesiski atlauta izmantosanas veida nosaciti batu
sadalams divu tipa TpaSumos — 1)administrativa tipa €ka, kas izmantojama izglitibas, zinatnes, arstniecibas
u.c. sabiedriska rakstura organizaciju vajadzibam un 2)dienesta viesnicas éka, kas izmantojama ka Tstermina
Tres majokli vai sadalama atseviSkos dzivoklu TpaSumos péc ékas rekonstrukcijas darbu veik8anas.

Apskatot vértéSanas objektam atbilstoSu nekustamo TpaSumu tirgus segmentu — sabiedriska rakstura ékas
Rigas pilséta, konstatéts, ka éku un telpu, kas izmantotas macibu iestazu vajadzibam,
piedavajumu/pardoSanas gadijumu skaits briva tirgus apstaklos minimals. Faktiski Tpasumi ar specifisku
izmantoSanas veidu parasti tiek bavéti savam vajadzibam un to pardo$ana vairuma gadijumu saistita ar
piespiedu pardoSanas apstakliem, nevis labpratigu objektu realizaciju. leguldijumi $adu éku bavniecibas vai
rekonstrukcijas darbos parasti ir lielaki, neka sekojoSi faktiskas to pardoSanas cenas. Nekustamo 1pasumu tirgad
novérota situacija, ka macibu iestdzu vai bérnudarzu vajadzibam parasti tiek pielagotas administrativa tipa
€kas, telpas. Vairuma gadijumu telpas tiek nomatas un to nomas maksa pietuvinata Iidzveértigu administrativa
tipa telpu nomas maksai, vairuma gadijuma svarstoties ~4-8 EUR/m? robezas (bez PVN, komunaliem
maksajumiem un apsaimniekoSanas maksas). Par bitiski zemakam nomas maksam tiek nomatas telpas, kuras
turpmakajam lietotajam javeic nozimigi papildus Iidzek|u ieguldijumi to tehniska stavokla uzlabo$ana,
pielagoSana macibu procesa nodroSinasanai, savukart jaunuzceltas vai pilniba renovétas ékas nomas maksa
var sasniegt arT 10-12 EUR/m2. ArT vésturiski Rigas pilséta bija izveidojusies situacija, ka agrakas macibu
iestazu ekas, kas vairs nebija nepiecieSamas pasvaldibas funkciju nodroSinasanai, tika iznomatas privatiem
uznémeéjiem. Sada situacija telpu nomas maksas svarstjas ~ 0,5-2,0 EUR/m2 un bija saistitas ar
nepiecieSamajam investicijam éku tehniska stavokla uzlabodana un ierobezojumiem alternativai izmantoSanai.
Svarigs nomas maksu ietekméjoSs faktors ir arT kopéjais nomas objekta apjoms — neliela apjoma macibu
iestdzu vajadzibam izmantotu telpu grupu ~ 100-400 m? platibad nomas maksa var sasniegt art 7-8 EUR/m?2,
bet nomajot vienam lietotajam objektus ar kopéjo apjomu 500-2000 m? nomas maksas ar ~20-30% zemaku
likmi. Peédéjo gadu laika situacija mainijusies un faktiski Rigas dome publiski vairs nepiedava izglitibas iestazu
€kas nomai vai pardosanai.

Pardosanas tirgd vairuma gadijumu dominé situacija, ka ékas, kuras ilgstosi bija izvietotas sabiedriska rakstura
iestades, tiek iegadatas ar mérki pielagot tas alternativai izmantoSanai (piem. izveidojot dzivoklu Tpasumus),
tomér butiski atzimét, ka Saja gadijuma butisks ir tiesiskas iesp&jamibas faktors (esoSais teritoriju zongjums,
éku statuss). Vairuma gadijumu agrakas skolu ékas ir paSvaldibas 1paSumi, kurus ta realizé péc
nepiecieSamibas. Analizéjot vertétaju riciba esoso informaciju konstatéts, ka sada tipa 1pasumiem faktiski nav
raksturigas kadas vidéjas pardoSanas cenas. Senaka pagatné ir pardoti objekti gan par cenam ~ 100-150
EUR/m2, gan pédéjo gadu laika fikséti pardoSanas gadijumi ar par cenam ~ 400-800 EUR/m?. Vértétaji uzsver,
ka objekta faktiskas pardoSanas cenas |oti batiski atkarigas no ekas izvietojuma, alternativas izmanto$anas
iespéjam, veiktajiem ieguldijumiem. Klasiska situacija, macibu ékas atbilst administrativa tipa éku funkcijai un
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to videéjas pardoSanas cenam batu jaatbilst lidzvértigas kvalitates un izvietojuma administrativa tipa €ku
pardo$anas cenam.
Apskatot situaciju Pardaugava, konstatéts, ka administrativa tipa ékas, kuras nomniekiem bdtu javeic telpu
ieguldtjumi apdares atjauno$ana, telpu pielagosana, vidéjas nomas maksas svarstas ~ 4-6 EUR/m? robezas.
Par $adam nomas maksam tiek iznomatas art atseviSku biroju telpas dzivojamas ekas. Par batiski augstakam
nomas maksam tiek iznomatas telpas musdienigos biroju centros, kur B klases biroju telpu nomas maksa ir
robezas no 8 lldz 10 EUR/m?2. AtseviSku administrativa tipa éku pardosana raksturojas ar vidéjam pardosanas
cenam ~ 350-600 EUR/m?2, par vidéjas kvalitates eékam, sasniedzot arT 1000-1500 EUR/m? par augstas
kvalitates biroju ékam, parstavniecibam.
Ka liecina pieejama informacija, situacija pirmskolas izglitibas iestadés gan Riga, gan tuvaja Pieriga ir saméra
lldziga — izglitojamo skaits ievérojami parsniedz paSvaldibu iestddés esoSo vietu skaitu. Ta ka vietas
pasvaldibas pirmskolas izglitibas iestadés nepietiek, peédéjo 10 gadu laika aktualiz€jies jautajums par privatiem
bérnu darziem, art skolam. Ja privatas skolas biezi vien tiek izveidotas ar mérki nodrosinat specializétu izglitibu,
tad bérnu darzi pamata tiek veidoti, lai nodroSinatu pamatfunkcijas — pirmskolas bérnu pieskati$anu un
izgltoSanu. Vairuma gadijumu telpas privatu bérnudarzu vajadzibam sakotnéji tiek nomatas un tikai
paplaSinoties darbibai, atseviski uznéméji izvélas telpas/ékas iegadaties TpaSuma vai pat bavét jaunus
objektus.
Vértéjamam objektam [idzigi paSumi — sabiedriska rakstura €kas (ar zemi) pédéjo divu gadu laika ir pardoti

par cenam no 214-1664 EUR/m?2.

Zeme Bive Muzag,

e Térbatas iwia 75, Figa ° %] 1ien2021 1800 5005 2485 120500 4] 3 IE
s [ bibfiotékas
z_eme Bive Infukalna isla 2, Fga {+ ] 08032021 1962 2 667 4787 1040 000 380 wFa? ="
"ol - F 3 zinatnei
Zame: filve Raina bulvaris 27, Riga Q D 24/03/2021 1885 2 697 781 2300 000 853 'm.mm'
DEPaE vesalibal
Zeme Biive Macia
=17 Zemgalu |oia €; Figa Q0o 02/06/20281 1865 2758 5753 705 000 Az e
w ﬂ Zinatrie
Zeme Biive MaCTDa
=y Lomonosova fals 1 k-5, Riga o o 22007261 1903 330 5747 1450 00D 436 R a?'n,
W ‘n Finatnsi
2_'3 Hive Garoenes iela 13, Aiga ° D 28/09:201 2018 24918 7228 2 BEZ BED a8 |nc_Tb:|:.
ERaz vesalibal
z_eme Bl Tallinas ielz 18, Rigs O o 13202 2002 1244 514 1280000 1029 N.S s
= = wesolibal
Zeme Bive MEcham,
A Kronvalda bulvarns 4, Fgs o o 20212021 = 7 868 @ 357 6 200 COo 7ol L
u ﬁ Finatre
Zeme Blve s g
S Murfinu iela 1A, Figa @0 70372022 1965 26090 5 B4 1200000 446 Paiizkiaidsi
z;eme Bivo Dzirmawy iaia 16, Figa @0 147042022 1937 3836 2472 5550000 1664 sl
S zintrel
Z_erne Bive Marvas leia 3, Figa 0 o 1/04/2022 1900 896 2045 393 250 438 Selneh)
T, ] vesafibal
Zeme Bive = - e g
D@ Brivibas gatve 4018, Figa e 28/04/2022 1930 573 1145 355000 573 Padizkiaidsl
Zeme Buve MIcBam,
_ Datgavgrivas iela B, Figa o D 101062022 1979 1748 1818 1265 000 7IB o
En zingtrie

Salidzino$i liela pardo8anas cenu izkliede uz vienu kvadratmetru ir dé| ékas planojuma Tpatnibam, novietojuma
pilséta, apbdves lieluma, stavokla, ka arT €kas alternativas izmantoSanas iespé&jam.

Piedavajuma skaits ar lidzigiem TpaSumiem ir ierobeZots. Parsvara $ada tipa objekti tiek piedavati bez
ekspozicijas briva nekustama 1pasuma tirgad.

Apskatot nekustamo 1paSumu segmentu — dienestu viesnicu ékas, konstatéts, ka Rigas pilsétd dominé
tendence iegadaties agrakas organizaciju dienestu viesnicas vai fiziski un morali novecojusas administrativas
ékas un parbovet tds par musdienu prasibam atbilstoSiem Tstermina Tres dzivoklu namipadumiem vai
namipadumiem ar atseviSkiem dzivok|u TpaSumiem, sekojoSi veicot to izpardoSanu. Sodien arvien vairak sarik
§adu objektu piedavajums, savukart pieprasijums un no ta izrietoSi art pardoSanas cenas, batiski pieaudzis.
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Nemot véra esoSo bavniecibas izmaksu sadardzinajumu, jaunu $ada tipa éku bavniecibas izmaksas jau
sasniegusas 1200-1800 EUR/m2. Ja 2017-2019.gada $adu nerenovétu €ku (ar zemi) pardoSanas cenas
svarstijas ~ 150-200 EUR/m? robezas, tad pédéjo gadu darijumi jau fikséti par cenam ~ 300-400 EUR/m? un
Sodien publiska piedavajuma sastopami tikai atseviski objekti par cenam ~ 400-500 EUR/m?.
Pandémijas iespaida So tirgus segmentu papildindja arm agrako 2-3* viesnicu 1pasumi un to pardoSanas
dartjumi fikséti cenu kategorija ~ 600-900 EUR/m?.
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Analizéjot pieejamo informaciju par vidéjam nomas maksam dienestu viesnicas Riga konstatéts, ka zemakas
kategorijas telpam (bez remonta ar koplietoSanas sanitaram telpam, virtuvi) ta svarstas ~ 80-100 EUR/ménesi
par vienu vietu un sasniedz arf 150-250 EUR/ménesT par vienu vietu renovétas €kas ar labiekartotam istabam
ar autonomam labiericlbam. Nomas maksas ietver arT komunalo maksajumu un visparéju
apsaimniekoSanas/uzturéSanas izdevumu izmaksas. Batiski pieaugot $adu éku uzturéSanas izdevumiem
arvien nerentablaka klast agrak celto, Sodien fiziski un morali novecojuso kopmitnu éku uzturéSana. Augstakas
macibu iestades biezi vien veic “socialo funkciju” papildus dot&jot o éku uzturéSanu, lai nodrosSinatu dzives
vietas pieejamibu art zemaka ienakuma limena studentiem. Neveicot batiskus ieguldijumus éku tehniska
stavokla uzlabo8ana un pielagoSana Sodienas prasibam, nav iespéjams bdtiski kapinat telpu nomas maksas.
Maksatspéjigakie studenti izvélas Trét atsevisku Tres dzivoklus. Arvien vairak paradas jauna koncepta dienesta
viesnicu piedavajumi, kuros izbuvétas komfortablas istabas ar autonomam sanitarajam telpam, plasam
koplieto8anas telpam macibu un atpatas aktivitatém. Tas viss kopuma veicina apstaklus, kuros agrako dienesta
viesnicu éku ekspluatacija, eso8a tehniska stavokli, ilgtermina zaudé savu aktualitati.

Kopuma administrativa un komerciala rakstura €kas pardosana tiek eksponétas vidéji 9-15 ménesus. Darijumi
pamata notiek ar ékam, kuram pardoSanas cenas korelé ar faktiskam nomas maksam, nodrosinot investoram
pienemamu ienesigumu. Saja gadijuma jauzsver, ka Tpadumi, ka naudas plismas objekti pamata tiek iegadati
situacijas, kad telpas ir talitéjai lietoSanai atbilsto$a tehniska stavokli, vai tajas jau ir reali nomnieki par tirgum
atbilstoSu nomas maksu.

Kop$ Covid-19, uzliesmojuma ir pagajusi ~ 2 gadi un §ads laika spridis jau lauj izvértét ta ietekmi uz nekustama
TpaSuma tirgu. lzvértéjot notikuSos nekustama TpaSuma dartfjumus un piedavajumus, var secinat, ka faktiski
nekada veida krizes radita negativa ietekme nav novérota. Gluzi pretéji — gan dzivojama segmenta, gan
komercobjektu segmenta novérojams pardoSanas cenu pieaugums. Komerciala rakstura objektu cenu
pieauguma tendences butiski stimulé ierobezotais piedavajums un investoru aktivitate.

2022.gada marta sakuma Covid-19 radito nenoteiktibu aréja vidé pilniba aizénojusi Krievijas uzsakta kara
darbiba Ukraina. Ir pagajis salidzinosi |oti Tss laika periods, lai fiksétu, kada veida izmainas tas radis nekustama
Tpasuma tirgd. Vértétaji atzime, ka esodo apstakiu kopums var batiski ietekmét turpmaku nekustamo Tpasumu
tirgus attistibu, tomér sagaidamas izmainas Sobrid nav iespé&jams prognozét. AtbilstoSi esoSajai situacijai
globalaja telpa, kopéjas ekonomikas attistibas un izaugsmes prognozes ir nenoteiktas. Sada situacija
pieprasijums péc nekustama TpaSuma 1sa un vid&ja termina var samazinaties.
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Analizéjot l1dz8ingjo tirgus situaciju, vértétaji konstatéja, ka pircéji kluvusi zinosaki, prasigaki un izvéligaki, un
neveic nepardomatus pirkumus, tie rapigi iepazistas ar objektiem, pétr ltdzvértigus piedavajumus, tomér tirga
esosais ierobezotais piedavajums, aktivais pieprasijums un atbalsto$a banku kreditéSanas politika, nosaka, ka
komerciala rakstura nekustama Tpasuma ekspozicijai nepiecieSamais laiks vairuma gadijumu neparsniedz 9-
15 ménesdus.
VértéSanas Objektam, eso$a sastava un tehniska stavokli pardoSanas termin§ 12 (divpadsmit) ménesi batu

ekspozicijai briva tirga
7. Esosais un labakais izmantoSanas veids, vértibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiesp€jamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama ipasuma
vértiba bids visaugstaka. /LVS 401-2013/. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams IpaSuma izmantoSanas
veids nevar bat uzskatams par efektivako. Labakas un efektivakas izmanto8anas jédziens ir neatnemama
tirgus vertibas aprékina sastavdala. /LVS 401-2013/.

Nekustama ipasuma esosais izmantoS$anas veids — vairakas macibu ékas, viena dienesta viesnicas éka un
papildus paligékas (garazas), kas vésturiski izmantotas ka LU Fizikas un matematikas fakultates macibu un
laboratoriju korpusu telpas, studentu dienesta viesnica.

Pedéjo gadu laika macibu korpusos LU macibu process vairs netiek organizéts. Macibu ekas, pa telpu grupam,
iznomatas dazadiem lietotajiem — pirmskolas izglitibas iestadei, “Rigas cirka” skolai, arhitektdras/projektéSanas
birojam un daudziem citiem biroja tipa telpu nomniekiem. Tikai dienesta viesnicas éku un paligékas (garazas)
ekspluaté Tpasnieks, atbilstosi to funkcionalajam raksturam.

Macibu korpusu ékas pamata izmantotas ka administrativa tipa telpas, nodroSinot tajas gan apmacibu procesu,
gan privatu uznémumu biroju darbibu.

Nemot véra ievérojamo éku fizisko un moralo novecojumu tas vairs neatbilst masdientgu biroju vai dzivojamo
telpu prasibam un tadéjadi speka eso$as nomas maksas ir salidzinosi zemas, telpu noslodze nepilniga.
Apbuave funkcionali saistita ar lielas platibas, noma esosu, zemes gabalu. Taja izvietoti gan nepiecieSamie auto
stavlaukumi, gan bérnu rotalu laukumi, gan saglabata plasa parka zona ar ilggadigu apaugumu.

Analizgjot situaciju nekustamo TpasSumu tirgQd, konstatéts, ka Sada tipa nekustamos TpaSumus galvenokart
iegadajas investori, kas veicot éku rekonstrukciju, parbavé tas par masdienigdm dzivojamam vai administrativa
tipa ékam. Nemot véra vértésanas objekta atraganas vietu Agenskalna dala pie Uzvaras parka, kur ir saméra
augsts pieprasijums dzivojama sektora objektiem un salidzino$i augstas pardoSanas cenas, bet loti ierobeZots
piedavajums, vertétaji uzskata, ka $ads vertéSanas objekta izmantoSanas veids varétu bat viens no labakajiem
izmantoSanas veidiem. Tomér nemot véra apstaklus, ka vérté8anas objekta sastava ietilpst tikai apbadve, kuras
izmantoSanas statuss — macibu korpusi un dienesta viesnica, bet zemes gabala dala ar macibu korpusu ékam
un paligékam ietilpst Publiskas apbuves teritorija un nepieder apbaves Tpasniekam, vértétaji konstate, ka veikt
zemes gabala un macibu éku izmantoSanas veida mainu, ir loti sarezgiti un nav nekada veida garantijas, ka
zemes Tpadnieks piekristu izmanto$anas veida mainai, kas lautu parbivét eso$as macibu ékas alternativai
izmantoSanai.

Tikai veértéSanas objekta sastava esosa dienesta viesnicas €ka atrodas dzivojamas apbives teritorija un to
rekonstrukcijas rezultata batu iespéjams pielagot art alternativai izmanto$anai ka Tstermina res dzivoklu namu
vai izpardot pa dalam, sadalot atseviSkos dzivoklu 1paSumos.

Labakais izmantosanas veids. Ta ka labaka izmanto$ana ir tada izmanto$ana, pie kuras ne tikai tiek iegdts
maksimalais labums, bet kura arT ir fiziski un tiesiski iespéjama, tad vértétaji uzskata, ka vertéSanas objekta
labakais izmanto8anas veids nosakams saskana ar tiesiski iesp&jamo reguléjumu — dienesta viesnicas eka
rekonstruéjama par masdienu prasibam atbilstoSu daudzdzivoklu dzivojamo éku, savukart publiskas apbaves
teritorija eso8as macibu korpusu €kas izmantojamas parvaldes, izglitibas, kultdras, zinatnes, arstniecibas vai
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socialas apripes iestdzu darbibas nodroSinaSanai. Vertétaji uzskata, ka labakais izmantoSanas veids
nodroSinams ékas/ telpas ari turpmak iznomajot dazadiem lietotajiem.

Funkcionali piesaistitais zemes gabals izmantojams auto stavlaukumu, rotalu un atpdtas laukumu, un zalas
zonas vajadzibam.

Objekta vértibu ietekméjosie faktori

Pozitivie tirgus vértibu ietekméjoSie faktori:

e vérteéSanas objekta izvietojums pilsétas dala, kurai saméra augsts pieprasijums nekustamo Tpasumu tirga;

e apkartne ar bagatigu apzalumojumu;

e objekts érti sadalams atbilstosi éku funkcionalajam raksturam;

e labs infrastruktiras nodrosinajums un érta pieejamiba;

e €kas ir mira konstrukcijas, uzturétas lietoSanas kartiba un tiek ekspluatétas;

e telpas dal&ji iznomatas/izirétas;

e pieejamas auto stavvietas.

Negativi ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori:

o funkcionali piesaistita zemes gabala teritorija neietilpst vértéSanas objekta sastava;

e esoSais teritorijas zonéjums un macibu éku izmantoSanas veids nosaka ierobezotas alternativas
izmantoSanas iespéjas;

o ¢ku ilgtspéjas nodrosinasanai nepiecieSami ieguldijumi remontdarbu veikSanai;

e macibu korpusiem dala lietderigo platibu izvietotas cokolstavu liment;

e macibu korpusa lit.nr.001 paaugstinats griestu augstums un plasas koplietoSanas telpas, kas nosaka
papildus sadardzinajumu apkures izmaksam;

e nepilnigs telpu noslogojums ar nomniekiem;

e zems pieprasijums péc “c” klases biroju telpam;

e dienesta viesnicas €kas ekspluatacija esosa tehniska stavoklt nav rentabla.

8. Vertesana izdaritie pienémumi un atrunas

Vertéjuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

e nekustamais Tpasums nav apgratinats ar citiem $1 vértéjuma ietvaros neminétiem res/nomas ligumiem;

e ar S0 nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais 1paSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustama pasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
Trnieki vai treSas personas;

e nekustamais 1paSums nav apgratinats ar paradiem, t.sk., par nekustama ipaSuma nodokla un maksajumu
kavéjumiem.

e Tiks noslégti zemes nomas ligumi par apbivei funkcionali piesaistito zemes gabalu nomu un liguma
nosacijumi atbildis normativaja regul€juma noteiktajiem — nomnieks apmaksa zemes nomas maksu 1,5%
apméra no kadastralas vértibas gada, papildus Tpagniekam kompenséjot ari NIN.

Vértétaji uzsver, ka vértédanas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobezojoSie faktori, kas atspoguloti

pielikuma Nr.1.

9. Teoréetiskais pamatojums un vértéesanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vérté8ana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskonté8anas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus 1patnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.
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Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vertéjuma, kas ar visam
metodém noteiktajam rezultatam ir jabat vienam — objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz atSkirigus
rezultatus, tadéel nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzinasana.
Rezultatu galigajai saskanosSanai tiek pielietota matematiskas izsvér8anas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegdtajam rezultdtam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas tad tiek uzskatits par fpaSuma tirgus vértibu;
Aprékinu rezultatu saskano8ana nav vienkar§s matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérSana un iegito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Tpasuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana.
Komercobjektu vértéSana visbiezak tiek lietotas tirgus un ienakumu pieejas, izmaksu pieeja tiek izmantota retos
gadijumos, parsvara, kad Tpasums ir tikko uzcelts un $ada objekta celtnieciba ir ekonomiski pamatota. Turpmak
sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.
Tirgus pieeja
Pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,
par kuru vins tirgd varétu iegadaties citu, l1dzigas kvalitates un pielietojuma pasumu. Tiek apzinati un analizéti
dati par vértéSanas objektam Iidzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai aprékinatu
vértéjama Tpasuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstosi jebkadam
atSkirlbam no vértéjama TpaSuma un veikts to salidzinajums.
Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojoSas grupas-
Tpasuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darfjuma apstakli, atrasanas vieta, fiziskais
raksturojums (zemes un apbaves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlauta izmantoSana un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, apsaimniekoS$anas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem).
Tirgus pieejas aprékinu nosacrti varam sadalit sekojoSos solos:
e Tirgus izpéte, lai iegdtu informaciju par ar vértéSanas objektam lidzigiem TpaSumiem veiktiem
dartjumiem un pardo$anas piedavajumiem;
o Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
dartjumu raksturs;
e AtbilstoSas salidzinasanas vienibas izvéli (pieméram, lati uz kvadratmetru) un uz So vienibu bazes
veiktu salidzinoSo analizi;
e Veértéjama paSuma un tirgus salidzinasanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;
o VerteSanas objekta salidzinaSanas vienibas veértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek
iegdta vertiba.
lenakumu pieeja
Metode balstita uz principu, ka nekustamo TpaSumu tirgl ien@émumus nesosi nekustamie TpaSumi no investoru
viedokla tiek aplakoti ka investiciju objekti, kas uz lidzvertigiem principiem konkuré ar citiem finan8u ieguldijumu
veidiem. ST iemesla dé| iendkumu metode seviski piemérota tadu Tpasumu vértéSana, kas tiek pirkti ka
investiciju objekti.
lenadkumu metodes pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kur§ darbojas tirgd, iegadajas
nekustamo Tpasumu, nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. No augstakminéta izriet, ka vértiba var tikt definéta
ka tiestbu uz nakotnes labumiem pasreizéja vértiba. Nekustamo Tpasumu vértéSana, ienakumu no pasuma
veido ienémums, ko ta 1pasniekam var dot objekts ta iznomasanas gadijuma.
Pérkot ienakumus generé&josu Tpasumu, investors rékinas ar &1 IpaSuma radtto periodisko ienakumu plasmu,
ka arT cer uz iespéjamo Tpasuma veértibas pieaugumu nakotné. Ta ka nekustamais Tpasums ir ilgtermina
investicija, ienakumu metodes gaita tiek analizéta bezgaliga naudas plisma. Lai ievértétu apstakli, ka
sagaidamais ienakums, ka arT ienakums no pardoSanas perioda beigas tiek gati ilgaka laika perioda, vertétaju
uzdevums ir parvérst $o periodisko ienakumu plismu $odienas vértibas izteiksmé. So procesu nekustamo
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TpasSumu vertéSana sauc par diskontésanu, bet likmi, ko pielieto nakotnes ienakuma parvérSanai Sodienas
vertiba, par diskonta likmi.
No augstakminéta izriet, ka pasuma vértiba tiek aprékinata sastadot ilgtermina ienakumu prognozi un aprékins
tiek veikts pielietojot sekojoSu formulu, ko sauc par diskontéto naudas plismu:
V= NOI1/(1+)" + NOIo/(1+()? + NOIs/(1+i)? + ...... +NOI/(1+i)",
kur NOI- gada tirais ienakums,
i~ diskonta likme,
n- apskatamo ienakumu gasanas periodu skaits.
Ka jau minéts ieprieks, ienakumu nesosu Tpasumu vértésana vertibu sastada gan periodiskais ienakums no ta
apsaimnieko8anas, gan art ienakums no ta pardoSanas nakotné, investiciju perioda beigas. lenakumu no
TpaSuma pardoSanas nakotné sauc par reversiju, jo ta izsaka sagaidamo ieguldita kapitala atguvi investiciju
perioda beigas. Reversijas vértiba tiek noteikta ka sagaidamais ienakums no 1paSuma pardosanas.
Gadijuma, ja jpasSuma radita naudas plisma ir stabila un nemainiga, matematisku parveidojumu rezultata tiek
ieglta vienkarsa formula, ko sauc par tieso kapitalizaciju:
V=NOI/ R,
kur NOI- gada tirais ienakums,
R- kapitalizacijas likme.
Naudas plasmas raksturlielumi ir batiskakais faktors aprékina metodes izvéle:
Tieso kapitalizaciju lieto, ja vértéjamais TpaSums spé&j generét stabilu naudas plismu jau vértéSanas bridi (tas
atbilst labaka izmantoSanas veida nosacijumiem, taja nav nepiecieSami nozimigi kapitalieguldijumi, netiek
prognozéts ne nomas maksu, ne izdevumu pieaugums u. tml.).
Naudas plismas diskontésana tiek lietota gadijumos, ja prognozéta naudas plisma ir mainiga laika
(nepiecieS§ami naudas ieguldijumi, lai TpaSumu optimali izmantotu, vai arT nakotné paredzamas sagaidamo
ienémumu izmainas (gan pieaugums, gan samazinajums), vai, citiem vardiem sakot, ienémumu pldsma no
Tpasuma, analizéjot to vairakus gadus (periodus) uz priek$u, ir mainiga). Aprékina periodu skaits ir atkarigs no
prognozétas naudas plismas stabilizacijas perioda.
lenakumu veido visa veida ienémumi, ko Tpasnieks glst no TpaSuma visa TpaSuma tiesibu perioda, kas
nekustamo 1pasumu vértéSana visbiezak ir iendkums no telpu/ zemes nomas maksam, no ka aprékinu gaita
tiek atskaittti visi ar paSuma uzturéSanu un apsaimniekoSanu saistitie izdevumi.
Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, prognozé&jot ienémumu/ izdevumu plismas, jabalstas uz
vidéjam nomas/Tres maksam un apsaimnieko$anas izmaksam nekustamo TpaSumu tirgd, nemot véra
vértéjama objekta specifiku, tai skaita saistibas (nomas/ Tres ligumus, apgratindjumus u.c.).
Kapitalizacijas likme, nekustamo Tpasumu vértéSanas terminologija, ietver sevt investéta kapitala atguvi, ka art
ienakumu (pelnu) par investéto kapitalu. Pelna par investéto kapitalu ietver kompensaciju par naudas vértibas
mainu laika un citus faktorus, kas saistiti ar konkréto investiciju.
Diskonta likme ir lielums, ko pielieto nakotnes naudas plismas parvérSanai Sodienas vértiba vai otradi.
Diskonta likmé, atSkirtba no kapitalizacijas likmes, netiek ietverts sagaidamais kapitala pieaugums.
Diskonta un kapitalizacijas likmes tiek noteiktas, izvértéjot finansu tirgus un nekustamo Tpasumu tirgus situaciju
un ar TpaSuma apsaimniekoSanu un realizaciju saistitos riskus. Praksé visbiezak pielietotas metodes ir likmes
noteik§ana no tirgus datiem (lidziga rakstura pardotu objektu ienesigumu analize), kumulativa metode
(kapitalizacijas likmes noteikSana, bezriska likmei pieskaitot riskus, kas saistiti ar investiciju likviditati,
menedzmentu, atdevi), Ringa, Invuda vai Hoskolda investiciju atdeves metodes, ka art ienesiguma uz pasa
kapitalu un aiznémuma kapitalu (,equity and mortgage”) analize.
Izmaksu pieeja
Izmaksu pieejas pamata ir pienémums, ka zino8s iegulditajs nemaksas par ipaSumu vairak, ka naudas summu,
par kuru ving varétu iegat [Tdzvertigu zemes gabalu un uzcelt l1dzigas kvalitates un pielietojuma éku.
Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstaSanas vértiba, no
kuras tiek atnemts nolietojums, un iegltajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.
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Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem. Bavniecibas izmaksas tiek noteiktas
izvértéjot vidéjas blvniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar tirgus pieeju.
Veértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

e Fiziskais nolietojums - bdvkonstrukciju un materidlu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un
kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

e Funkcionalais nolietojums - éku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem
un priekSstatiem par apskatdama tipa nekustamo TpaSumu (novecojusas inZenierkomunikacijas,
nemoderns planojums).

o Argjie vértibas zudumi — atspogulo dazadu aréju, vértéjuma Tpasuma sastava tie$a veida neietilpstosu
faktoru radito vai nu apbives, vai arT visa nekustama TpaSuma ka kopuma vértibas samazinasanos.
Argjos vértibu zudumus rada nelabvéliga ekonomiska situacija. Nozimigs aréjais faktors ir nekustama
ipaduma atradanas vieta un tas atbilstiba lieto§anas veidam. Aréjos vértibas zudumus dazkart sauc
art par ekonomiskajiem vértibu zudumiem. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bat gan tehniskas, gan
ekonomiskas dabas.

10. Vértesanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Nemot véra vértéSanas objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu, vertétaji
uzskata, ka objektiva tirgus vértibas aprékina pamatojumam viss vértéSanas objekts batu sadalams vairakas
nosacitas dalas, nosakot katras dalas atseviSko tirgus vértibu un gala rezultatda summeéjot katras atseviskas
dalas aprékinato veértibu vienota rezultata.

Saskana ar vértéSanas objekta labako izmanto$anas veidu vértétaji veikusi sekojoSu, nosacttu apbives vienibu
sadalijumu:

1) Dala | — macibu korpusu ékas lit.nr.001, 002 ar kopégjo platibu 3736,2 m? un teritorija esos$as paligékas
(garazas lit.nr.009,010, mehaniska darbnica lit.nr.023), kas atrodas funkcionali piesaistita (noma
eso8a) zemes gabala dala ~ 3 ha kopplatiba, no kura ~1,7ha aiznem publiska parka zona;

2) Dala Il — macibu korpusa éka lit.nr.025 ar kopéjo platibu 2698,5 m? un teritorija eso$a paligeka
(saimniecibas €ka lit.nr.005), kas atrodas funkcionali piesaistita (noma esos$a) zemes gabala dala ~
4300 m? platib3;

3) Dala Ill — dienesta viesnicas €ka lit.nr.003 ar kopéjo platibu 3220,6 m?, kas atrodas funkcionali
piesaistita (noma eso$a) zemes gabala dala ~ 2300 m? platiba.

Dalas | un dalas Il tirgus vértibas aprékinam tiek izmantota gan ienakumu pieeja, gan tirgus pieeja.

Dalas Il tirgus vértibas aprékinam tiek izmantota tikai tirgus pieeja. Sis dalas tirgus vértibas pamatojumam
veértétaji neizmanto iendkumu pieeju, jo esosais izmantoSanas veids — fiziski un morali novecojusi dienesta
viesnica, kuras eso$a darbiba nav rentabla (péc Pasititja iesniegtiem datiem strada ar negativu naudas
plismu), nav uzskatams par ilgtspéjigu. Labaka izmantoSanas veida nodroSinaSanai nepiecieSams veikt
batiskus ieguldijumus ékas rekonstrukcija, kuru apjoms nav zinams. Nemot véra augsto bavniecibas izmaksu
nenoteiktibas risku vertétaji uzskata, ka prognozéjot nepiecieSamos ieguldijumus, bez konkréta blvprojekta un
tames izstrades, aprékinos var ietvert bitisku klddu un tadéjadi bez izstradata ékas rekonstrukcijas projekta un
precizétas (aktualas) izmaksu tdmes ST pieeja nav izmantojama tirgus vértibas pamatojumam. Veértétaji
konstatéjusi pietiekami daudz salidzinamu objektu pardosanas gadijumus, kas lauj korekti pamatot 8is pasuma
dalas tirgus vértibu tikai ar Tirgus pieeju.

Vertetaji uzsver, ka to riciba ir ierobezots datu apjoms, par tiesi salidzinamu objektu — tikai eku, bez zemes,
pardoSanas gadijumiem. Aprékinu ietvaros vértétdji salidzinaSanai izvélgjuSies Idziga tipa Tpasumu
pardoSanas gadijumus, veicot atbilstoSas korekcijas, par zemes gabala neesamibu vértéSanas objekta
sastava.

Izmaksu aizvietoSanas pieeja nav piemérojama konkrétaja vértéSanas gadijuma, jo vértétdji uzskata, ka
lldzvértigas apbives aizvietoSanas izmaksas neatspogulo objekta iesp&jamo tirgus vértibu.

Nekustama ipasuma Zellu iela 8, Riga, novértéjums 50



[atio

Nekustamie ipasumi

10.1.Dalas | Tirgus vértibas aprékins.

10.1.1.Vértibas aprékins izmantojot lenakuma pieeju

lendkumu pieeja nosaka nekustama 1pasuma paSreizéjo vértibu, balstoties uz sagaidamo ienakumu, ko Sis
nekustamais 1paSums varétu git, izmantojot to vislabakaja veida. Nosakot vérteéjama Objekta veértibu,
prognozeéjot iespéjamos ienakumus, vadijamies no apsveéruma, ka ipasums tiks apsaimniekots ta, lai no ta gatu
maksimali iespéjamos ienakumus pie pasreizéjas un nakotné iesp&jamas ekonomiskas situacijas.

Ipasuma vérté$anas standarti LVS 401 5.4.10.1 punkts: lenakumu pieeja ietver vairakas vérté$anas metodes,
kuru visu kopéja iezime ir ta, ka vértibas pamata tiek izmantoti faktiskie un aprékinatie ienakumi, kurus gast
vai varétu gut tiesibas Tpasnieks. Komerc 1pasuma tie varétu bat nomas ienémumi; ipadnieka izmantotai ekai
— aprékinatie nomas ienémumi (vai nomas izdevumu ietaupijumi, kuru pamata ir izmaksas, kas rastos
Tpasniekam lidziga TpaSuma Iidzvértiga vietd nomas gadijuma).

VértéSanas objekts ir potencialie ienakumus neso$s Tpasums: macibu €kas, kuras pa telpam, telpu grupam
tiek iznomatas daudziem, savstarpéji nesaistitiem uznémumiem. Sastava eso$as paligékas - garazas
izmantotas TpaSnieka vajadzibam, savukart mehanisko darbnicu éka sliktd tehniskad stavokla dél nav
izmantojama.

Vértetajiem informacija par spéka esoSiem nomas Iligumiem iesniegta saraksta forma, papildus iesniedzot
vienu tipveida nomas ligumu paraugu.

fNomas objekts vaidy [kedosoro
opEEmEfuTs; telpn grupa, ipssar.)

52-13/356 Kafijas Pasaale, SIA Ze||u =tz 25, Rigs Tirdrniecioas automats ghis g 30.06.2033
S—l!gEi Le=dsRoi LTD, St 86,40 1204 2019 30.04.2033 3,00
6-12/130 SOLMAR], SIA Zej|u isl= 25, Aiga 0100 057 0024 001-001 22536 34320 09.09.2019 31.10.203% 3,71
B-12/136 fiziska persona L L Zej|u isls 23, R 0100 057 0024 025-001 2475 3835 g3.1q.2019 31032023 350
6-12/148 ARDEKD, 514 75,00 04.10.2018 3LOL2032 370
E-12/155 Trendfor, SIA 45,50 21.10.2019. 31012023 3.70
B-12/333 fizicks parsona LA, 105,40 20.13 2019 30052033 370
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5—.1._1_"‘H_0 Higsas Cirks, VSIA 16230 04.03 3020 3113 2023 200
&-12/40 Afgsas Cirks, VSIA Zejjuisls 25, Riga 0100 057 0024 01~ 254,50 01082020 311223 4,00
Rigsas Cirks, VSIA Zellu i=ta 29, Rige 0100 057 0024 002-001 1-17 13580 01.08.2070 31123032 4,50
Zelu ials 23, R 4160 05.06.2020 31 12 2637 3.70
73,50 01 02.2020 11T 203 4,00
10280 24 087020 28022033 3,70
22.00 16.09.2020 30.09.2022 400
Zef|u islz 25, Riga 1730 19.10.2020 31.12 2033 450
Zej|uisls 25, R 31340 0113 2020 31 16.2024 370
Bérnu zg_ﬁrzﬁiattl'sh_nas Zellu its 23, Rige 14,50 26112020 30.11.2032 330
centrs, Biedrina
E6-12/40 Afgsas Cirks, VSIA Zel|u I=tz Z5, Aj il A3 60 0101 3031 3117 3032 4,00
&13/6 MNAIL PROF, StA 4100 12.02 7031 31052032 330
E—lZ,J'ﬂ FEANKCCHARM GROUT, SIA Zaj|u itz 25, Riga 4260 01.03.2021 28.02 3023 3.70
&13/8 Arezzo, SIA Zeflu i=l= 23, Figs 40,00 01042021 31032043 3.30
Caposira-8ahic. Bledriba Zej|u i=l= 23, R 39.70 06.04.2021 31032033 330
6-12/15 Fiziska persona .1 41.58 05.05.2021 30642023 3.30
B12/17 ABL REAL ESTATE SiA 4380 01 05,2021 3011 2023 330
6-13/31 WEFabrika, 5{A 3,80 0105.2021 30.06.2023 3.30
5-12/32 CLIENT SDLUTIONS, SIA Zeflu i=ta 23, Rige 0100 057 0024 025-001 66:56a 3100 01:06.2071 30.1% 2022 336
0100057 0024 025- 376,20 02,07.2021 30.06.2023 3,00
&-12/30 CENOS, 514 Zel|u islz 23, Ags D1 31;32;43;45;52,53;54,56:64,65,68, 71,72
b 51
B5-12/33 KD TU ELPO, SIA Zeflu isfa 25, Figs 0100 057 0024 001-001 109:113;136 23,60 05.07.2021 30152033 370
E-12/43 fizisks persona 5. T. Zaf|u i=ta 23, Riga IDIEH]DS? 0024025001 2.3 15,00 05.09.2021 31052023 3,30
512741 firisks parsona )1 Zejjuisls 23, Riga 0100 057 0024 025-001 1 1570 06.09.2021 3103 2023 3,30
512/45 Procesu analires un izpétss Zefju ista 23, Migs 0100 057 0024 025-001_383 21,30 01:10.2021 31.05:2023 330
cenirs, Sk
5-13/47 REACTION, 514 Zej|ui=l= 23, Rigs 0100 057 0024 025-001_40 40,50 01.10.2031 3103033 330
6-13/48 Arezen, SIA . Rigs 0100 057 0024 025-001 119 520 01.10.2031 31033033 330
B-12/60 fizizics persona A 5. i 9 0100 057 0024 025-001 £7 23,30 01133021 30112032 | 330
B-13/61 firiska parsonz B K. . Hi D100 057 0024 001-001 146 1630 02172021 30112033 372
5—12!'2 fizisks persona W E il 01040 057 0024 001-002 17:13 4150 10.02 2022 28 02 2033 371
e-12/33 DELSS, 5iA i 5 0100 057 0024 025-001 57 4100 01.05.2073 30.04. 2033 330
s12/7a E.’\ACIBLP CENTRS Zejlu ial= 23, figs 0100 D57 0024-025-001_303;3Ta 39,15 01052022 30.092027 330
CELAZVAIGENE™, BDR
73-3/22/36 REACTION, 584 Zej|u i=tz 23, Rigs 0100 057 0024 025-001 135136 80,30 27.06.2032 30.06.2033 330

Nomas ligumi pamata Tstermina — 1-2 gadi.
Eka lit.nr. 001 videjas nomas maksas svarstas ~ 3,70-4,0 EUR/m? (bez PVN, komunaliem maksajumiem, bet
papildus sedzot atbilstoso NIN dalu).
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Faktiski iznomatais apjoms — 1761,1 m2, jeb ~ 70% no kopéja iznomajamo telpu apjoma.
Aprékina ietvaros vertétaji atseviski izdalijusi lielakos telpu nomniekus — SIA “Solmari” (macibu telpu grupa
pirmskolas izgltibas iestadei) un VSIA “Rigas Cirks” (biroju telpas, sporta un teatra zales, funkcionalas
paligtelpas). Paréjos nomniekus apvienojot un uzradot videjo, spéka esoSo nomas maksu.
Analizgjot informaciju par spéka esoSam nomas maksam konstatéts:
1) SIA “Solmari” iznomata macibu telpu grupa ékas 1.,2. stava, 656,6 m? platibd par nomas maksu 3,71
EUR/m2. Nomas Iligums noslégts 2019. gada un spékd 5 gadus. Nemot véra faktu, ka nomnieks veicis
ieguldijumus telpu pielagoSana savam vajadzibam un kosmeétiski tas remontéjis, uzskatams ka eso$a nomas
maksa ir atbilstoSa briva tirgus apstakliem, kur Sada apjoma telpas pirmskolas izglitibas iestadem tiek
iznomatas par ~ 4,5-6 EUR/m2. Aprékinu ietvaros vértétaji prognozéjusi, ka spékd eso$ad nomas maksa
saglabasies nemainiga I1dz liguma termina beigam, bet turpmako 3 gadu laika tiks pielidzinata briva tirgus
nomas maksai, kas noteikta ~ 5,0 EUR/m?. Potencialas nomas maksas apméru pozitivi ietekmé apstaklis, ka
ékai piesaistita apjomiga zalas zonas teritorija, kuras dala ir nodota nomnieka bezatlidzibas lieto§ana un kura
iekartoti bérnu rotalu laukumi.
2) VSIA “Rigas Cirks” iznomatas vairakas telpu grupas 434,1 m?2 platiba un nomas platiba ietilpst arT sporta
zale ar funkcionalajam paligtelpam (gérbtuvém, dusam), teatra zale un biroja tipa telpas. Nomas ligums
noslégts 2020.gada un ir spéka Iidz 31.12.2022. Spéka esos$d nomas maksa 4,0 EUR/m?. Nemot véra, ka
iznomataja apjoma ietvertas ari zales, kas izmantojamas sporta vajadzibam, bet kuru nomas maksa briva tirgus
apstaklos svarstas ~ 3-3,5 EUR/m?2, pienemts, ka kop&jas nomas maksas pieaugums turpmako 5 gadu perioda
neparsniegs 12%, jeb 4,50 EUR/m?2. Aprékinu ietvaros pienemts, ka péc nomas liguma termina beigam
sakotnéji pieaugs noslodzes risks, tomér ilgtermina tas izlidzinasies ar vidéjo nomas risku eka.
3) paréja iznomato telpu (biroja tipa) platiba sastada 567,6 m? un vidéja nomas maksa ir 3,78 EUR/m2.
Kopskaita 11 nomniekiem iznomati kabineti ~ 40-70 m? platiba. Nomas ligumi Tstermina. Eso$a nomas maksa
uzskatama par nedaudz pazeminatu attieciba pret tirgus raditajiem. Aprékinu ietvaros pienemta ka nemainiga
pirmajos divos periodos, sekojosi prognozéjot pieaugumu I1dz 5,0 EUR/m? turpmako piecu gadu laika.

Tirgus nomas maksu pamatojumam vértétaji uzrada to riciba esosu informaciju, par salidzinamiem nomas
darfjumiem. Aprékinu ietvaros vértétaji neveic precizu tirgus nomas maksas aprékinu, jo ka liecina pieejama
informacija, nomas maksai ir raksturigi svarstities noteikta diapazona par tehniski un funkcionali lidzvértigam
telpam, atkariba no faktiskd nomnieka, nomas dartfjumu ietekmé&joSiem apstakliem. Sava praksé vértetaji
sastapusies ar vairakiem Itdzvértigu objektu nomas gadijumiem visa Rigas pilsétas teritorija, kas lauj formulét
visparéju viedokli par vértéSanas objekta telpu visvairak iesp&jamo vidéjo tirgu noma maksu.

Izglitibas iestdzu nomas gadijumi.

Adrese Platiba Nomas maksa, Apraksts Papildus uzlabojumi
(orientéjosi), | EUR/m? ménesi
m? (bez PVN,
komunaliem
maksajumiem)

Pirmskolas Vestienas iela 32 606 8,0 Telpu grupa jaunbavéta Minimala ara zona.
izghtibas (apsaimniekoSana | biroju eka. Telpas
iestade papildus) izvietotas 3 stavos. Telpu

izbavi pilna apjoma veic

iznomatajs. Apbave loti

laba tehniska stavoklr.

Telpas jaunas, nelietotas.
Pirmskolas Celinieku iela 460 5,00 Telpu grupa biroju €ka, Papildus teritorija lieto$ana,
izglitibas (apsaimnieko$ana | kura iekartots bérnudarzs. | nomnieks pats labiekarto.
iestade papildus) Telpas ieprieks

izmantotas bérnudarza

vajadzibam, bet nomnieks

veic atjaunojosu

kosmétisko remontu

Papildus zales

vajadzibam lieto telpu bez

dabiga apgaismojuma par

~ 4,0 EUR/m2,
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Pirmskolas Piluiela 1 529 6,3 Telpu grupa agrakaja b/d | Papildus lietoSana ara
izglitibas (apsaimniekoSana | €ka, iznomata privatam teritorija
iestade papildus) bérnudarzam. Telpas laba

tehniska stavokIt
Pirmskolas Ainazu iela 28 202 6,4 Dzivojama mikrorajona Papildus lieto$ana ara
izgltibas (apsaimnieko$ana | agraka privatmaja teritorija
iestade ietverta) pielagota bérnudarza

vajadzibam. Iznomata

vienam lietotajam. Pilniba

apmierino$a tehniska

stavokIt
Pirmskolas Prasu iela 46 891 6,0 Dzivojama mikrorajona Papildus lietoSana ara
izgltibas (apsaimnieko$ana | eso$as daudzdzivoklu teritorija un 5 stavietas
iestade ietverta) dzivojamas ékas 1.,2.

stava autonoma telpu

grupa. ligtermina ligums,

paredzot no 2024.gada

nomas maksas

pieaugumu par ~ 1,0

EUR/m2,
Pirmskolas Sesku iela 688 7,2 Dzivojama mikrorajona Papildus lietoSana ara
izgltibas (apsaimnieko$ana | agraka privatmaja teritorija
iestade ietverta) pielagota bérnudarza

vajadzibam. Iznomata

vienam lietotajam. Péc

pilna kapitala remonta.

Biroja tipa telpu nomas gadijumi “C” un “B -“ tipa €kas:

Biroju telpas Jugla, éka pie Brivibas gatves.

Nomai piedavatas (arT iznomatas) biroju tipa telpas
jaukta tipa €ka, kas atrodas pie ielas, agrakas
industrialas zonas mala. Apbave laba tehniska stavokil,
renovéta. Ir lifts. Pieejamas dazada apjoma telpas no
~27 -1400 m? platiba. Koplietoanas sanitaras telpas.
Nomas maksa ~5,0-6.0 EUR/m? (bez PVN, komunaliem
maksajumiem, apsaimnieko$anas maksas, NIN),
Maksas stavvietas.

Iznomats birojs 3.stava 105 m? — 6,0 EUR/m?

Biroju telpas administrativa tipa éka pie Celinieku ielas.
Iznomatas biroju telpas pa kabinetiem. Dzivojama zona.
Apbilve laba tehniska stavoklii. Biroju telpas izvietotas
ékas 2-3 stava. Atsevisku biroju nomas gadijumi platiba
~20-60 m?, iznomati par ~ 5,5-6,20 EUR/m?.
KoplietoSanas sanitaras telpas. (bez PVN, komunaliem
maksajumiem, apsaimnieko$anas maksas). Bezmaksas
stavvietas, skaits ierobezots.

Biroju éka Brivibas gatve 197. Fasades éka iznomata
2.,3 stava biroju telpu grupa 370 m? kopplatiba, par 6,3
EUR/m? (bez PVN, komunaliem maksajumiem,
apsaimnieko$anas maksas). Apblve un telpas laba
tehniska  stavokll.  Autonoma  gazes  apkure,
kondicionieri. Telpu planojums raciondls — pamata
iekSéjs gaitenis ar kabinetiem. Stavvietas ierobezotas.
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Vienibas gatve (Pardaugava).

Rekonstruéta 2.5-stavu, mdra konstrukcijas biroju €ka.
Atrodas iekSkvartala, parka zona. Apkartné dzivojama
un biroju apbdave.

Eka rekonstruéta, kopuma laba tehniska stavokiT,
autonoma apkure. lekstelpas laba stavoklr, birojam
atbilstoSa apdare. Izmantotas vairaku biroja vajadzibam.
Iznomata divas telpu grupas 103 un 480 m?

Plasa zala zona un pietiekams auto stavvietu skaits.
Nomas maksa -6-7,0 EUR/m? (bez PVN, komunaliem
maksajumiem, apsaimnieko$anas 1,0 EUR/m2).

Nomai piedavata biroju éka Zellu ielas posma pie
vértédanas objekta. Eka ~ 370 m? kopplatiba. Briva
teritorijd nodroSinatas ~ 6-8 stavvietas. Eka pilniba

apmierino$a  stavokll, iekStelpam  nepiecieSams
kosmétisks remonts. Piedavajuma cena 5,0 EUR/m?
(bez PVN, komunaliem maksajumiem,

apsaimnieko8anas maksas, NIN). Ir piespiedu
ventilacija.

Biroja tipa telpu grupas, Kauguru iela 10.

Pie iekSkvartala Skérsielas izvietota autonoma biroja tipa
éka.

Tiko pabeigta pilna renovacija. Nav lietota. Autonoma
gazes apkure. Nedaudz neracionals planojums —
pielagots veterinaras klinikas vajadzibam.

Kopéja platiba 193 m2. lerobezots stavvietu apjoms
ieklauts cena.

Iznomata vienam lietotdjam ~7,5 EUR/m2 (bez PVN,
komunaliem maksajumiem, apsaimniekoSanas maksa
1,50 EUR/m2 papildus).

VértéSanas objekts ir “C” klases biroja tipa €ka, ar pietiekamu auto stavvietu nodroSinajumu, kuras telpas
izmantojamas parvaldes, izgltibas, kultliras, zinatnes, arstniecibas vai socialas apripes iestazu darbibas
nodroSinasanai. Analiz€jot tirgus raditajus konstatéts, ka Sada tipa telpu nomas maksas ir atbilstoSas
administrativa tipa telpu nomas maksam lidzvértigas kvalitates un tipa ékas. Lidzvértigu objektu biroju tipa
telpu nomas maksas citviet pilséta svarstas ~ 4,50-5,50 EUR/m>.

Vertéetaji uzsver, ka telpu nomas maksa noteikta balstoties uz faktisko €kas/telpu tehnisko stavokli, moralo
novecojumu. Aprékinu ietvaros netiek prognozéti ieguldijumi ékas tehniska stavokla badtiskai uzlabosanai, kas
lautu ievérojami palielinat potencialas nomas maksas. Neskaidrajos tirgus apstaklos ieguldijumu apmérs nav
precizi zinams un telpas art eso$a stavokli ir iespéjams iznomat, tadéjadi $adu papildus, augstas kltdas riska,
ieklauSana apréekinos netiek uzskatita par mérktiecigu.

Nemot véra sagaidamo komunalo pakalpojumu izmaksu pieaugumu pirmajos divos aprékinu periodos netiek
prognozéts eso§o nomas maksu pieaugums, tomér kopuma aprékini veidoti 5 gadu periodam, prognozéjot ka
turpmako piecu gadu laika telpu nomas maksas vérté$anas objektd sasniegs ~ 5,0 EUR/m? (bez PVN,
komunaliem maksajumiem un apsaimniekoSanas maksas).

Ta ka vérteSanas objekta ilgtermina planota mainiga naudas plisma, tad vértibas aprékinam vértétaji
izmantojusi ienakumu pieejas naudas plismas diskontéSanas panémienu. Prognozes periods ir pieci gadi.
Aprékinos pielietotie vidéjie nomas riski pienemti 5-30% apméra (pielietotie noslodzes koeficienti — 70-95%).
Sakotnéjos periodos neiznomato telpu noslodzes risks noteikis 50-70 % apmeéra, jo telpas faktiski ir
neiznomatas un nomnieku piesaiste notiek sameéra gausi.
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Potencialais gada ienakums tiek noteikts ka ienakums no telpu nomas maksam (neskaitot PVN), ko nosaka

reizinot iznomajamo telpu platibu ar tai atbilsto§o nomas maksu.

Iznomajama platiba netiek ieklautas ékas koplietoSanas un tehniska rakstura paligtelpas, neizmantotas

pagrabstava telpas.

Papildus nomas maksas ienakums prognozéts art no teritorija eso$as garazu €ku iznomasanas. Mehanisko

darbnicu éka ir slikta tehniska stavoklt un nav iznomajama bez nozimigu papildus Iidzek|u ieguldijumiem,

tadéjadi ta netiek ieklauta nomas objektu sastava.

lzdevumi.

Paredzams, ka komunalos pakalpojumus (elektriba, siltums, atkritumu izveSana u.c.), telpu uzturéSanas

izdevumus, atbilstoSi sanitaro, ugunsdro$ibas, vides aizsardzibas prasibam, papildus nomas maksai, apmaksa

nomnieks (péc pastavosa tarifa vai faktiski patéréta).

Saskana ar spéka eso8iem nomas llgumiem, konstatéts, ka nomnieki papildus nhomas maksai apmaksa art

atbilstogo NIN dalu. Péc spéka eso$a normativa reguléjuma, macibu iestazu ékas netiek apliktas ar NIN, tomér

tajas esodas, saimnieciska darbiba izmantotas telpas, tiek apliktas ar NIN maksajumu. Aprékinu ietvaros
pienemts, ka arf turpmak jebkada veida NIN maksajums par &ékam tiks attiecinats uz nomniekiem, ka nomas
maksai papildus veicams maksajums.

Uz Tpasnieku attiecinami:

1. Maksajumi par Nekustama Tpasuma nodokli zemei. Nekustama Tpasuma nodokla maksajums 1,5% apméra
no atbilsto$as zemes kadastralas vértibas gada. Visa zemes gabala 37 143 m? platiba (kad.nr.0100 057
0024) aprekinatais NIN 2022. gadam sastada 4550,69 EUR. Aprékinu ietvaros pienemts, ka vérté$anas
objekta dalas | sastava eso$a apbive saistita ar zemes gabala dalu ~ 30 843 m? platiba, tadéjadi uz
Tpasnieku attiecinama zemes NIN maksajumu dala ~ 3779 EUR.

2. Veértéjuma sagatavoSanas bridi apblvei piesaistitais zemes gabals ar kad.nr.0100 057 0024 nodots
bezatlidzibas lietoSana éku Tpasniekam — Latvijas Universitatei, lai nodroSinatu valsts parvaldes funkciju
un Latvijas Universitates darbibu. Aprékinu ietvaros pienemts, ka pardodot €kas tre8am personam,
turpmak bas nepiecieSams veikt maksajumus art par zemes nomu. Ta ka ~ 1,7 ha no kopéjas vértésanas
objekta dalas | uzturéSanai izmantotas zemes dalas (~ 30843 m?) tiek izmantota ka publiski pieejama zala
zona (parks) un ta funkcionali nav nepiecieSama apbuves ekspluatacijas nodrodinasanai, tad aprékinos
pienemts, ka zemes nomas maksajums tiks noteikts par faktiski apbdves uzturéSanai nepiecieSamo zemes
dalu 13 843 m? platiba. Saskana ar spéka eso$o normativo reguléjumu nomas maksa — 1,5% apméra no
atbilstoSas kadastralas vértibas gada — 1696 EUR. Pirmaja periodd nomas maksa faktiski vél netiek
maksata, tadéjadi ar1 nav ietverta aprékina.

3. Apbives apdrosinaSanas izdevumi. Aprékinu ietvaros pienemti saskana ar vidéjiem nozares raditajiem —
0,083% apmeéra no orientéjoSam apblves aizvietoSanas izmaksam ~ 1160 EUR gada, prognozéjot
turpmaku sadardzinaSanos ~ 3% apméra ikgadgji.

4. AtbilstoSi visparéjiem tirgus darijumiem, papildus noteiktajai nomas maksai uz nekustama ipasuma lietotaju
(nomniekiem) tiek attiecinati art jpasuma tekoSie uzturéSanas un apsaimniekoSanas izdevumi. Vértétajiem
ir sniegta informacija, ka Sobrid nomnieki papildus noteiktai nomas maksai nemaksa objekta
apsaimnieko8anas izdevumus. Tirgus vértibas aprékina pienemts, ka sakot no otra aprékinu perioda
nomnieki papildus nomas maksai segs ari Ipasuma apsaimnieko$anas izdevumus, kas pienemti 0,5
EUR/m? apjoma. Turpmakajos periodos prognozéjot ikgadéju pieaugumu ~ 3% apméra. Aprékinu ietvaros
pienemts, ka uz ékas Tpasnieku attiecinama apsaimniekosanas izdevumu dala atbilsto$i pienemtajai telpu

noslodzei.
ApsaimniekoSana 1 2 3 4 5
iznomajamo telpu platiba 2639,7
apsaimnieko$anas maksa EUR/kvm 0,5
Ménesa maksajums 1320
Gada 15838 15838 16313 16803 17307 17826
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Uz Tpasnieku attiecinama dala, saskana ar 91% 47% 16% 11% 1%
noslodzi (%)

EUR/gada 14483 7683 2666 1968 2027
% no bruto ienakumiem 12,0% 6,7% 2,1% 1,5% 1,4%

5. Uz 1pasnieku pilna apméra attiecinami ipaSuma aizvietoSanas rezerves uzkrajumu veidoSanas izdevumi.
Vertejuma ietvaros tie pienemti 10 % apméra no potenciali iesp&jama gada ienakuma, jeb vidé&ji ~ 5,3
EUR/m2 par iznomajamo telpu apjomu. Ipaduma aizvietoanas rezerves maksajumi veidojami neatkarigi
no TpaSuma iznomasanas raditajiem, tadéjadi tie pienemti vienada apjoma visos aprékinu periodos.

Noteikta perioda nakotné neto ienakumi ar diskonta un kapitalizacijas likmes palidzibu tiek parveidoti to
pasSreizéja vertiba. AtseviSku periodu ienakumu padreiz€jo vértibu summa veido kapitala vértibu. Likme
atspogulo investora sagaidamo atdevi, vai ienesigumu, vértibas izmainas laika, ka art ar ienakumu plismas
nenoteiktibu un ar riskiem saistito atlidzibu.

Noteikta perioda nakotné neto ienakumi ar diskonta un kapitalizacijas likmes palidzibu tiek parveidoti to
pasSreizéja vertiba. AtseviSku periodu ienakumu padreiz€jo vértibu summa veido kapitala vértibu. Likme
atspogulo investora sagaidamo atdevi, vai ienesigumu, vértibas izmainas laika, ka art ar ienakumu plismas
nenoteiktibu un ar riskiem saistito atlidzibu.

VértéSanas praksé visbiezak neto ienakuma kapitalizacijai pielieto kapitalizacijas likmi, kas iegitas analiz&jot
informaciju par pardotiem objektiem (market derived capiatalization rate) vai pielietojot ta saucamo investiciju
saites (band of investment) tehnologiju, kur tiek nemta véra aiznemta un pasu kapitala interese, vai nemot véra
Tpasuma sastavu, uzlabojumu ekonomisko miazu, sakotnéjo ienesiguma likmi, inflaciju gada.

Diskonta likmes noteik§ana

o Kopé€ja kapitala diskonta likme parasti tiek noteikta, izmantojot vid€ja svérta kapitala cenas metodi, kur
tiek nemta véra aiznemta un pasu kapitala interese (WACC - Weighted average cost of capital).

e Diskonta likme paSu kapitalam var tikt noteikta tirgus dalibnieku un ekspertu aptaujas veida, vai
izmantojot tadas metodes ka CAPM (Capital Asset Pricing Model) vai kumulativa metode — bezriska
likmei pieskaitot riskus, kas saistiti ar investiciju likviditati, menedzmentu, atdevi.

e Diskonta likmes aprékins ar WACC - Weighted average cost of capital

Pasu kapitals Aiznemtie Iidzekli
Kapitala apjoms 40% 60%
Kapitala atguves norma gada 15,00%" 3,8%
Kapitala ietekme 6,0% 2,5%
Summara likme 8,5 %

*- diskonta likme pasu kapitalam tiek noteikta konsultéjoties ar tirgus daltbniekiem, nozares ekspertiem
un SIA Latio komercnodalas pardo8anas specialistiem.
Apréekinos pielietota diskonta likme — 8,5%.
VértéSanas praksé visbiezak kapitalizacijas likme tiek noteikta, analizéjot informaciju par lidzigiem pardotiem
objektiem vai sadalot investiciju aizdevu kapitala un pasa kapitala dalas.
Vértéetaji, analizéjot dartfjumus ar lldziga tipa nekustamiem TpaSumiem, konstatéja, ka tirgt Sada tipa Tpasumiem
darfjumi notiek ar ienesigumu ~7,0-8,0 % apméra.
Kapitalizacijas likme tiek noteikta nemot véra ilgtermina riskus un kapitala atguves normu, ka art iespé&jamo
kapitala vértibas pieaugumu. Vértéjuma ietvaros kapitalizacijas likme reversijas aprékinam ir noteikta 8,5%
apmera, ietverot papildus likviditates risku, ko noska dalitas apbdves un zemes TpasSuma tiesibas.
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Apreékins:
Periodi Gadi 1 2 3 4 5
lenémumi
Administrativa tipa eka lit.nr.001
Iznomata telpu grupa b/d vajadzibam (Solmari 10.2024.) m?2 656,6 656,6 656,6 656,6 656,6
Nomas maksa (péc spéka esosiem ligumiem) EUR/m? 3,71 3,71 4,08 4,49 4,94
Nomas maksas izmainas % 0,00%| 0,00%| 10,00%| 10,00% | 10,00%
Noslogojuma koeficients % 95% 95% 95% 95% 95%
Nomas maksa ménest EUR 2314 2314 2546 2800 3080
Iznomatas telpu grupas (VSIA Rigas cirks vajadzibam 12.2022.) m? 4341 434,1 4341 4341 434,1
Nomas maksa (péc spéka esosiem ligumiem) EUR/m? 4,02 4,00 4,20 4,41 4,50
Nomas maksas izmainas % 0,00%| 0,00%| 5,00%| 5,00| 2,00%
Noslogojuma koeficients % 95% 70% 80% 90% 90%
Nomas maksa ménest EUR 1658 1215 1459 1723 1757
Birojiem un laboratorijam iznomatas telpas (vairaki nomnieki, m? 670,4 670,4 670,4 670,4 670,4
Tstermina Iigumi)
Nomas maksa (péc spéka esosiem ligumiem) EUR/m? 3,78 3,78 4,16 4,57 5,03
Nomas maksas izmainas % 0,00%| 0,00%| 10,00% | 10,00% | 10,00%
Noslogojuma koeficients % 95% 90% 90% 90% 90%
Nomas maksa ménest EUR 2408 2281 2509 2760 3036
Biroja tipa telpas (pieejamas nomai) m? 752,8 752,8 752,8 752,8 752,8
Vidéja nomas maksa EUR/m? 4,00 4,00 4,20 4,54 4,99
Nomas maksas izmainas % 0,00%| 0,00%| 5,00%| 8,00%| 10,00%
Noslogojuma koeficients % 30% 50% 70% 80% 80%
Nomas maksa ménest EUR 903 1506 2213 2732 3005
Iznomajama platiba kopa m? 2513,9| 2513,9| 2513,9| 2513,9| 2513,9
Nomas maksa ménest EUR 8 893 8 324 9 027 9797| 10387
Vidéja nomas maksa ménesT (pie pienemtas noslodzes) EUR/m? 3,5 3,3 3,6 3,9 4.1
KoplietoSanas un tehniska rakstura paligtelpas m? 1096,50| 1096,5| 1096,5| 1096,5| 1096,5
Ekas kopa m? 3610,4| 3610,4| 3610,4| 3610,4| 36104
Administrativa tipa €ka lit.nr.002
Iznomatas telpu grupa VSIA Rigas cirks vajadzibam (12.2022.) m?2 125,8 125,8 125,8 125,8 125,8
Nomas maksa (péc spéka esosiem ligumiem) EUR/m? 4,00 5,00 5,00 5,00 5,00
Nomas maksas izmainas % 0,00%| 0,00%| 0,00%| 0,00%| 0,00%
Noslogojuma koeficients % 95% 80% 95% 95% 95%
Nomas maksa ménest EUR 478 503 598 598 598
Garazu ekas (lit.nr.009, 010)
Garazu tipa telpas m? 238,0 238,0 238,0 238,0 238,0
Nomas maksa EUR/m? 3,50 3,50 3,50 3,50 3,50
Nomas maksas izmainas % 0,00%| 0,00%| 0,00%| 0,00%| 0,00%
Noslogojuma koeficients % 80% 85% 90% 90% 90%
Nomas maksa ménest EUR 666 708 750 750 750
lenémumi no telpu nomas gada kopa EUR 120 455| 114428 | 124 492 | 133730| 140 815
Izdevumi
Tpasuma nodoklis (par zemi 1,5% apméra no EUR 3779 3779 3779 3779 3779
kadastralas vértibas 2022.gadam)
Zemes nomas maksa (par funkcionali EUR 1696 1696 1696 1696
nepiecieSamo zemes dalu 1,5% apméra no
kadastralas vértibas 2022.gadam)
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Apdrosinasana (péc orientéjosam EUR 1164 1199 1235 1272 1310

aizvietoSanas izmaksam)

Apsaimnieko$anas izdevumi (uz Tpasnieku EUR| 14483 7 683 2 666 1968 2027

attiecinama dala, saskana ar noslodzi)

Uz Tpasnieku attiecinama Objekta 10% 14082 14082 14082 14082 14082

aizvieto$anas rezerve (% no ienémumiem)

Izdevumi KOPA EUR| 33507 28 438 23 457 22 796 22 893
Izdevumi/ienakumiem % 28% 25% 19% 17% 16%

P&dgja perioda neto ienakums EUR 117 922
Kapitalizacijas likme % 8,50%
Reversijas vértiba EUR 1387 322
Neto ienakums EUR| 86948 85 991 101035 110934| 117922 1387 322
Diskonta likme %| 8,50% 8,50% 8,50% 8,50% 8,50% 8,50%
Diskonta koeficients 0,9212 0,85 0,78 0,72 0,67 0,67
Tagadnes vértiba EUR| 80137 73 045 79 101 80 047 78 424 922 632
Ar naudas plismas diskontéSanas metodi aprékinata vertéSanas Objekta €1313386
dalas I, vértiba:

Noapaloti: €1310 000

10.1.2.Vértibas aprékins izmantojot Tirgus pieeju

Izmantotaja metodé vértétaji apskata lidzigu nekustamo TpaSumu pardoSanas gadijumus nesena pagatné un
tirgd eso8us piedavajumus, ieverojot atskiribas starp Siem salidzinamiem 1paSumiem un vértéSanas objektu.
Izvéleétos TpaSumus salidzina ar vértéSanas objektu, to pardoSanas vai piedavajuma cenas korigé, balstoties
uz nekustamo TpaSumu tirgus cenas ietekmé&joSiem faktoriem. Korigéjot ar darfjumu apstaklu faktoru, ja
apskatamie nekustamie Tpasumi atrodas tirgd jau ilgaku laiku, piedavajuma cenas tiek samazinatas par 10%
[1dz 30% no sakotnéjas piedavajuma cenas.

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vértétaji apkopojusi informaciju par Iidzvértigu nekustamo Tpasumu
pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem Rigas pilséta

Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéléta éku kopéjas iekStelpu platibas (bez artelpam) viena
kvadratmetra cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ievérté darijuma apstaklu atskiribas, tirgus situacijas
izmainas kop$ darijuma briza, TpaSuma sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka art
visa veida saistibu un apgratinajumu ietekmi uz fpaSuma veértibu.

Objekta vértibu nosaka, balstoties uz iekstelpu kopéjas platibas 1 m? vidéjo korigéto pardoSanas cenu, kuru
ieglst no salidzinamo objektu korigétajam pardoSanas cenam.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem, lai izlidzinatu atSkiribas, un palidz
noteikt galigo vértibu péc $is pieejas.
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Salidzinosie objekti:

Nekustamais TpaSums, Riga, Ranka dambi 31. Izvietots
starp magistralam ielam. Statuss — administrativa éka.
Zonéjums — jauktas apbdves teritorija. “C” klases biroju éka,
dalgji apmierino8a tehniska stavokll. lekstelpas ar
vienkarSu, kosmétiski nolietotu iek$&jo apdari. Kopéja
apbives platiba ~ 4406,3 m? (artelpas 10 m3). Ir pagrabstavs
410 m2. Piegulo$ais zemes gabals 3193 m? ietilpst sastava.
Stavvietu skaits ierobezots. Pieslégums centralizétam
komunikacijam, autonoma gazes apkure.

PardoSanas bridl dalgji iznomata éka ka biroji. Vidgjais
nomas maksas limenis ~ 3,5-4,5 EUR/m2.

Darfjums fikséts par cenu 1 450 000 EUR (~ 330 EUR/m?).

Nekustamais 1pasums, Rigd, Lomonosova iela 1 k-5.
Izvietots perpendikulari pret ielu. Statuss — macibu éka.
Zonéjums — publiskas apbives teritorija. Macibu iestades
vajadzibam izmantota éka pilntlbd apmierino$a tehniska
stavokll. lekStelpas ar periodiski kosmétiski atjaunotu
iek8éjo apdari. Kopéja apbives platiba 3327 m? (artelpu
nav). Ir pagrabstavs 217m?2. Piegulo$ais zemes gabals 5747
m? ietilpst sastava. Plada zala zona un pieejamas auto
stavvietas. Pieslégums centralizétam komunikacijam, t.sk.
Rigas Siltums apkure.

Pardosanas bridi iznomata augstakai macibu iestadei.
Darijums fikséts par cenu 1 450 000 EUR (~ 436 EUR/m?).

Nekustamais Tpasums, Riga, Brivibas gatvé 201. lzvietots
magistralas ielas mala, Iidzas citiem biroju/ tirdzniecibas
platibu objektiem. Divas biroja tipa ékas, kuras gan kabineti, -
gan nelielu darbnicu telpas. Kopéja apbives platiba ~ 3832 1T O
m? (artelpas 7 m?). Ir pagrabstavs 241 m2. Piegulo$ais
zemes gabals 8194 m? ietilpst sastava. Apbive kopuma
pilntba apmierino$a tehniska stavokli, laika gaita uzturéta
lietoSanas  kartlba, tomér kosmétiskais remonts T ﬁ _H
nepiecieSams. Piesléegums centralizétdm komunikacijam, LI
autonoma gazes apkure.

Zemesgabals atrodas jauktas apbaves teritorija.
Piedavajuma cena 1 900 000 EUR, darijums fikséts par
cenu 1847740 EUR (~ 480 EUR/m?). Vidéjais nomas
maksas limenis ~ 5,50-6,0 EUR/mZ.

Orientéjo8a ienesiguma likme pie 10% Capex ~ 8,1 %.

lididin

Adrese Riga, Ranka Riga, Riga,| Veértésanas objekts
dambis 31 Lomonosova Brivibas
iela1k-5| gatve 201 k-2
Darijuma /piedavajuma laiks 07.2021. 07.2021. 04.2021.
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PardoSanas cena, EUR 1450 000 1450 000 1847 740

PardoSanas cenas korigé$ana, ievérojot darfjuma 0% 0% 0%

apstaklus

Qenas l_<orig§§ana, izvertejot izmainas nekustamo TpaSumu 0% 0% 0%

tirgus situacija

Tpasi dartjuma apstakli (aprikojums, mébeles, iekartas) 0% 0% 0%

Kopéja korekcija, % 0% 0% 0%

Korigéta pardosanas cena, EUR 1450 000 1450 000 1847 740

Funkcionali piesaistita gabala platiba, m? 3193 5747 8194 ~ 13840 m? noma,
papildus ~ 1,7 ha

parka zala zona

Pamatéku platiba (bez artelpam), m?2 4.396,0 3327,0 3825,3 3736,2

Pamatéku 1 m? pardosanas cena, EUR/m? 330 436 483

Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:

Novietojums pilséta 0% 20% 0%

Novietojums kvartala (ekspozicija, pieejamiba) 20% 0% -5%

Eku tehniskais stavoklis, apdares kvalitate 0% -20% 0%

Pamatékas lielums 0% 0% 0%

Ekas pamatplatibu izvietojums (platiba ieklauti pagrabstavi, -10% -10% -10%

bénini, virsstavi u.tmldz.), platibu lietderigums

Planojuma Tpatnibas 0% 0% 0%

Telpu izmanto$anas racionalitate, papildus uzlabojumi 0% 0% 0%

(griestu augstums, raksturs, aprikojums u.tmldz.)

Funkcionala zemes platiba, stavlaukumu esamiba, 20% 15% 10%

transporta kustibas értibas

lerobeZojumi Tpasuma izmanto$ana, apgratinajumi, statuss -10% 0% -10%

Esos$i nomas ligumi, naudas plisma 0% 0% 0%

Zemes TpaSumtiesibu ietekme uz cenu -20% -20% -20%

Zemes gabala eso$as nozimigas paligékas 10% 10% 8%

Kopéja korekcija, % 10% -5% -27%

Pamatékas 1 m? korigéta pardosanas cena, EUR 363 414 353 376

Ar tirgus pieeju aprékinata vertésanas Objekta dalas I, vértiba, EUR 1410 000

Vértésanas gaita iegato rezultatu izvértéSana un tirgus vértibas noteiksana

Izvértéjot ar vairakam pieejam iegdtos rezultatus, tika analizéts vértéSanas objekta raksturs, situacija tirgd un
vértéjuma izmantotas informacijas un datu ticamiba. Nemot véra vértédanas objekta raksturu, vertétaji uzskata,
ka objektivak vértéjama Tpasuma tirgus vértibu atspogulo ar tirgus pieeju aprékinatais rezultats, jo potencialie
pircéji S$adus Tpasumus galvenokart iegadajas savam vajadzibam vai alternativai izmantoSanai. Eso$a naudas
plisma specifiski izmantotos un zemu noslogotos nekustamos 1paSumos nav potencialo investoru intereses
pamata. Tadé€jadi rezultatu IldzsvaroSanai patsvars noteikts ienakumu pieejai 30%, tirgus pieejai 70%.

Saskano$ana
lenakumu pieeja 1310 000 30% 393 000
Tirgus pieeja 1410 000 70% 987 000
Vértésanas objekta dalas |, lidzsvarota vértiba, EUR € 1380 000
noapaloti € 1380 000
10.2.Dalas Il Tirgus vértibas aprekins.
10.2.1.Vértibas aprékins izmantojot lenakuma pieeju
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VeértéSanas objekts ir potencialie ienakumus nesoss Tpasums: macibu eka, kura pa telpam, telpu grupam tiek
iznomatas daudziem, savstarpéji nesaistitiem uznémumiem. Sastava esosa paligéka — saimniecibas éka ~ 30
m? platiba, uzskatdma par maznozimigu un tirgus vértibu bdtiski neietekmé&josu, saimnieciska rakstura
paligeku.
Vertetajiem informacija par speka esoSiem nomas Iligumiem iesniegta saraksta forma, papildus iesniedzot
vienu tipveida nomas ligumu paraugu (sarakstu skatit Ipp.nr.42).
Nomas ligumi pamata Tstermina — 1-2 gadi.
Eka lit.nr. 025 vidgjas biroja tipa telpu nomas maksas svarstas ~ 3,30-4,0 EUR/m2 (bez PVN, komunaliem
maksajumiem, bet papildus sedzot atbilsto$o NIN dalu). Par $adu nomas maksu iznomatas telpas 693,8 m?
platibd un to eso$a vidéja nomas maksa — 3,32 EUR/m2. Eka kopuma ir vairak ka 20 nomnieku, vidé&jais
iznomato telpu lielums — 20-40 m2.
Tikai vienam nomniekam, kurs$ ir ar Tpasnieku saistits uznémums un noma vairak ka 370 m2, nomas maksa
noteikta 3,0 EUR/m2.
Kopéjais ekas iznomajamo biroju telpu apjoms sastada 1867,1 m?, no ta faktiski iznomati ir 1070 m2, jeb ~
57%. 1znomatas telpas atrodas €kas 2.,3.,5 un cokolstava lrment.
Ekas 1.stava telpu grupa ~ 373 m? platiba, kura veikts kapitalais remonts, izmantota Tpadnieka vajadzibam,
savukart 4.stava telpas ar ievérojamu fizisko un moralo novecojumu un to iznomasanas nodroSinasanai
nepiecieSams veikt kosmétisko remontu.

Aprékina ietvaros vértétaji veikusi nosacrtu telpu sadalijumu péc to tehniska stavokla un nomas noslodzes:

1) 1.stava telpu grupa 373 m?2 platiba, kura ir laba tehniska stavokll un tiek izmantota Tpasnieka
vajadzibam, tiek pienemta ka iznomajama par tirgum atbilstoS8u nomas maksu, kas $ada apjoma un
kvalitites telpam noteikta 6,0 EUR/m2 (bez PVN, komunaliem maksajumiem, NIN un
apsaimniekoSanas maksas);

2) 2.,3.,5. un cokolstava iznomatas telpu grupas 693,8 m? platiba tiek ietvertas aprékina atbilstosi speka
esosiem nomas ligumu nosacijumiem. Sim telpam pirmos divos aprékinu periodos saglabata spéka
eso$a nomas maksa — vidéji 3,32 EUR/m?, bet pienemts, ka sakot no 2.perioda nomnieki papildus
apmaksa ari atbilstoSo apsaimniekoSanas maksajumu dalu. Sakot no 3 perioda prognozéts nomas
maksas pieaugums, kas kopuma 5 gadu laikd sasniegs nomas maksu 4,5 EUR/m? (bez PVN,
komunaliem maksajumiem, NIN un apsaimnieko$anas maksas kompensacijas). lesp&jamais nomas
risks ietverts aprékinos izmantotajos dazadajos noslodzes koeficientos;

3) Vienam nomniekam iznomatas telpas 376,2 m? platiba par nomas maksu 3,0 EUR/m? tiek ietvertas
aprékina art atbilstosi nomas Iiguma nosacijumiem — pirmaja perioda netiek prognozétas izmainas, bet
sakot no 2.perioda pienemts, ka papildus tiek apmaksata apsaimniekoSanas maksa, bet sakot no 3
ldz 5 periodam tiek veikta nomas maksas izlidzinaSana atbilstoSi vidéjiem tirgus raditajiem Iidz
5.perioda ta nostabilizéjas 4,0 EUR/m2 (bez PVN, komunaliem maksajumiem, NIN un
apsaimniekoSanas maksas kompensacijas);

4) Sobrid brivas biroju tipa telpas ~ 99 m?2 platiba un pagrabstava eso$as noliktavu telpas ~45 m?2 platiba
tiek pienemtas ka iznomajamas, par vidéjo nomas maksu — 3,50 EUR/m? par biroja telpam un 2,0
EUR/m? par noliktavas telpam;

5) Ekas 4.stdva telpas eso$a tehniska stavokll nav iznomajamas. Vértgjuma ietvaros vértétdii
prognozéjusi orientéjoSos nepiecieSamos izdevumus, lai telpas veiktu kosmétisko remontu un tas
varétu tikt iznomatas briva tirgus apstaklos. Balstoties uz SIA “Latio” riciba esoSu informaciju par
vidéjam remontdarbu izmaksam konstatéts, ka tas svarstas ~ 250-400 EUR/m? robezas. Vértgjuma
ietvaros pienemts, ka 4.stava telpu (bez koplietoSanas kapnu telpam) ~ 460 m2 platiba remontdarbu
izmaksas sastaditu ~ 300 EUR/m2, jeb kopuma ~ 140 000 EUR.

ST stava telpu remonts planots 1.aprékinu perioda, tad&jadi nomas ienakumi prognozati tikai sakot no
otra aprékinu perioda, kad telpas, pa atseviSkiem kabintiem, iznomajamas par tirgum atbilstoSu nomas
maksu — 6,50 EUR/m>.
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Tirgus nomas maksu pamatojumam vértétaji uzrada to riciba esoSu informaciju, par salidzinamiem nomas
darfjumiem. Aprékinu ietvaros vértétaji neveic precizu tirgus nomas maksas aprékinu, jo ka liecina pieejama
informacija, nomas maksai ir raksturigi svarstities noteikta diapazona par tehniski un funkcionali lidzveértigam
telpam, atkariba no faktiskd nomnieka, nomas dartfjumu ietekmé&joSiem apstakliem. Sava praksé vértetaji
sastapusies ar vairakiem Iidzvértigu objektu nomas gadijumiem visa Rigas pilsétas teritorija, kas lauj formulét
visparéju viedokli par vértéSanas objekta telpu visvairak iespéjamo vidéjo tirgu noma maksu.

Biroja tipa telpu nomas gadijumi (papildus augstak uzraditajiem aprékinu punkta 10.1.1.):
Biroju telpas administrativa tipa €ka pie Ganibu dambja.
Iznomatas biroju telpas biroju tipa €ka. Atrodas ielas
mala, teicama ekspozicija. Apblve pilniba apmierinosa
tehniska stavokli. Uzturéta. Pakapeniski renovéta un
apsaimniekota. Telpas dazada tehniska stavokli.
KoplietoSanas telpas remontétas, ir lifts. Dazada apjoma
telpou nomas gadijumi no ~20-90 m? platiba.
KoplietoSanas sanitaras telpas. Biroju telpu nomas
maksa atSkiriga, atkariba no koplietoSanas telpu
stavokla un kabinetu iek$&ja stavokla. Remontétas biroju
telpas, nesen atjaunota stava ~ 6,0-6,5 EUR/m? (bez
PVN, komunaliem maksajumiem, apsaimnieko$anas
maksas), senak remontétas biroju telpas — 3,50-5,0
EUR/m?2. Bezmaksas stavvietas, skaits ierobezots.
Biroju telpas jaukta tipa €ka pie Lizuma ielas.
Iznomatas biroju telpas. Industriala zona, LSPA tuvuma.
Apblve pilnTba apmierinosa tehniska  stavoklr.
Pakapeniski renovéta. Biroju telpas izvietotas ékas 3-5
stava, kur agrakas noliktavu telpas parbavétas par
birojiem. Biroji un koplietoSanas telpas laba stavoklr. Ir
lifts. Atsevisku biroju nomas gadijumi platiba ~40-60 m?,
iznomati par ~ 3,5-6,0 EUR/m?2,

KoplietoSanas sanitaras telpas. (bez PVN, komunaliem
maksajumiem, ietverot apsaimnieko$anas maksu).
Bezmaksas stavvietas, skaits ierobeZots.

Biroju éku komplekss Maskavas iela 322. Apbave pilniba
apmierino$a tehniska stavoklt, pakapeniski remontéta. Ir
lifti. KoplietoSanas sanitaras telpas. Pagalma stavvietas.
Fasades éka iznomatas biroju tipa telpas dazados
apjomos. Kabineti ~ 20-70 m? platiba ar senaku remontu
~ 4,5-5,0 EUR/m? svaigi remontétas biroju telpas ~ 6-7
EUR/m2 (bez PVN, komunaliem maksajumiem,
apsaimnieko$anas maksas). Telpu grupas 200-300 m?
platiba vienam lietotajam ~ 4,0-4,5 EUR/m2.

Biroju telpas €ka pie Baltas ielas.

Iznomatas un nomai piedavatas biroju telpas.

Eka pilniba apmierinoa tehniska stavokii, 2008.gada
rekonstrukcija. Apsardze, videonovéro$ana.
Piedavajuma telpas ékas 2.stava, 340 m? platiba.
Autonomas sanitaras telpas. Piedavajums nomai 5,5
EUR/m2 (bez PVN, komunaliem maksajumiem,
apsaimnieko$anas), Vidéjie nomas gadijumi — 4,0 5,5
EUR/m2. Bezmaksas stavvietas, skaits ierobezots.
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Biroju telpas administrativa tipa éka pie K.UImana
gatves.

Iznomatas biroju telpas biroju tipa €ka. Atrodas ielas
mal3, teicama ekspozicija. Apbave pilntba apmierinosa
tehniska stavokll. Uzturéta. Pakapeniski renovéta un
apsaimniekota. Iznomata 2.stava telpu grupa 360 m?
platiba. Nomas maksa ~ 4,0 EUR/m2 (bez PVN,
komunaliem maksajumiem, apsaimniekoSanas
maksas). Bezmaksas stavvietas, skaits ierobezots.

Biroju tipa €ka Krustpils ielas sakuma. Jauktas apbives
zona. Apbidve laba tehniska stavokli, pakapeniski
remontéta. KoplietoSanas sanitaras telpas. Pieejamas
stavvietas. Fasades €ka iznomatas biroju tipa telpas
dazados apjomos (20-150 m?2). Vidéja telpu nomas
maksa ~ 3,50-4,50 EUR/m2, (bez PVN, komunaliem
maksajumiem).

VeértéSanas objekts ir “C” klases biroja tipa €ka, ar pietiekamu auto stavvietu nodroSinajumu, kuras telpas
izmantojamas parvaldes, izglitibas, kultdras, zinatnes, arstniecibas vai socialas apripes iestazu darbibas
nodro$inasanai. Analizéjot tirgus raditajus konstatéts, ka $ada tipa telpu nomas maksas ir atbilstoSas
administrativa tipa telpu nomas maksam [idzvértigas kvalitates un tipa €kas. Lidzvértigu objektu biroju tipa
telpu nomas maksas citviet pilséta svarstas ~ 3,50-6,00 EUR/m?.

Nemot véra sagaidamo komunalo pakalpojumu izmaksu pieaugumu pirmajos divos aprékinu periodos netiek
prognozéts eso§o nomas maksu pieaugums, tomér kopuma aprékini veidoti 5 gadu periodam, prognozéjot ka
turpmako piecu gadu laika telpu nomas maksas vértéSanas objekta sasniegs ~ 4-4,50 EUR/m? par telpam
apmierinosa tehniska stavokli un ~ 6-7,0 EUR/m? par labas kvalitates biroja tipa telpam (bez PVN, komunaliem
maksajumiem, NIN kompensacijas un apsaimnieko$anas maksas).

Ta ka vértéSanas objekta ilgtermina planota mainiga naudas plisma, tad vértibas aprékinam vértétaji
izmantojusi ienakumu pieejas naudas plismas diskonté8anas panémienu. Prognozes periods ir pieci gadi.
Apréekinos pielietotie vidéjie nomas riski pienemti 5-30% apmeéra (pielietotie noslodzes koeficienti — 70-95%).
Potencialais gada ienakums tiek noteikts ka ienakums no telpu nomas maksam (neskaitot PVN), ko nosaka
reizinot iznomajamo telpu platibu ar tai atbilstoS§o nomas maksu.

Iznomajama platiba netiek ieklautas ekas koplieto8anas un tehniska rakstura paligtelpas, neizmantotas
pagrabstava telpas.

lzdevumi.

Paredzams, ka komunalos pakalpojumus (elektriba, siltums, atkritumu izveSana u.c.), telpu uzturéSanas
izdevumus, atbilstoSi sanitaro, ugunsdros$ibas, vides aizsardzibas prasibam, papildus nomas maksai, apmaksa
nomnieks (péc pastavosa tarifa vai faktiski patéréta).

Saskana ar spéka esoSiem nomas ligumiem, konstatéts, ka nomnieki papildus nomas maksai apmaksa art
atbilstogo NIN dalu. Péc spéka eso$a normativa reguléjuma, macibu iestazu ékas netiek apliktas ar NIN, tomér
tajas eso8as, saimnieciska darbiba izmantotas telpas, tiek apliktas ar NIN maksajumu. Aprékinu ietvaros
pienemts, ka arf turpmak jebkada veida NIN maksajums par ékam tiks attiecinats uz nomniekiem, ka nomas
maksai papildus veicams maksajums.
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Uz Tpasnieku attiecinami:

6. Maksajumi par Nekustama tpasuma nodokli zemei. Nekustama paSuma nodokla maksajums 1,5% apméra
no atbilsto$as zemes kadastralas vértibas gada. Visa zemes gabala 37 143 m? platiba (kad.nr.0100 057
0024) aprékinatais NIN 2022. gadam sastada 4550,69 EUR. Aprékinu ietvaros pienemts, ka vértédanas
objekta dalas Il sastdva eso$a apbive saistita ar zemes gabala dalu ~ 4300 m? platiba, tadéjadi uz
pasnieku attiecinama zemes NIN maksajumu dala ~ 527 EUR/gada.

7. Vértéjuma sagatavoSanas bridi apblvei piesaistitais zemes gabals ar kad.nr.0100 057 0024 nodots
bezatlidzibas lietoSana eku 1pasniekam — Latvijas Universitatei, lai nodroSinatu valsts parvaldes funkciju
un Latvijas Universitates darbibu. Aprékinu ietvaros pienemts, ka pardodot €kas tre8am personam,
turpmak bis nepiecieSams veikt maksajumus art par zemes nomu. Aprékinos pienemts, ka zemes nomas
maksajums tiks noteikts par apbdves uzturé$anai nepiecieSamo zemes dalu ~ 4300 m? platiba. Saskana
ar spéka eso$o normativo reguléjumu nomas maksa — 1,5% apméra no atbilstoSas kadastralas vértibas
gada — 527 EUR. Pirmaja perioda nomas maksa faktiski vél netiek maksata, tadejadi arT nav ietverta
aprekina.

8. Apbives apdrosina$anas izdevumi. Aprékinu ietvaros pienemti saskana ar vidéjiem nozares raditajiem —
0,03% apmeéra no orientéjo§am apbives aizvietoSanas izmaksam ~ 810 EUR gada, prognozé&jot turpmaku
sadardzinasanos ~ 3% apméra ikgadéji.

9. AtbilstoSi vispargjiem tirgus darijumiem, papildus noteiktajai nomas maksai uz nekustama ipasuma lietotaju
(nomniekiem) tiek attiecinati art pasSuma tekoSie uzturéSanas un apsaimnieko8anas izdevumi. Vértétajiem
ir sniegta informacija, ka $Sobrid nomnieki papildus noteiktai nomas maksai nemaksa objekta
apsaimnieko8anas izdevumus. Tirgus vértibas aprékinad pienemts, ka sakot no otra aprékinu perioda
nomnieki papildus nomas maksai segs arT Ipasuma apsaimnieko$anas izdevumus, kas pienemti 0,5
EUR/m2 apjoma par iznomajamo biroju telpu platibu. Turpmakajos periodos prognozéjot ikgadéju
pieaugumu ~ 3% apméra. Aprékinu ietvaros pienemts, ka uz ékas TIpaSnieku attiecinama
apsaimnieko$anas izdevumu dala atbilstoSi pienemtajai telpu noslodzei.

Apsaimnieko$ana 1 2 3 4 5

iznomajama biroju tipa platiba 1867,1

apsaimnieko$anas maksa EUR/kvm 0,5

Ménesa maksajums 934

Gada 11203 11 203 11539 11885 12241 12609

Uz Tpadnieku attiecinama dala, saskana ar noslodzi (%) 82% 21% 24% 18% 16%
9232 2434 2851 2204 2050

% no ienakumiem 14,8% 3,2% 3,6% 2,4% 2,0%

10. Uz Tpasnieku pilna apmeéra attiecinami jpaSuma aizvietoSanas rezerves uzkrajumu veidoSanas izdevumi.
Vertéjuma ietvaros tie pienemti 10 % apméra no potenciali iespéjama gada ienakuma, jeb vidéji ~ 5,3
EUR/m2 par iznomajamo telpu apjomu. Tpaguma aizvieto§anas rezerves maksajumi veidojami neatkarigi
no TpaSuma iznomasanas raditajiem, tadéjadi tie pienemti vienada apjoma visos aprékinu periodos.

Noteiktd perioda nakotné neto ienakumi ar diskonta un kapitalizacijas likmes palidzibu tiek parveidoti to
pasreizéja vértiba. AtseviSku periodu ienakumu padreiz€jo vértibu summa veido kapitadla veértibu. Likme
atspogulo investora sagaidamo atdevi, vai ienesigumu, vértibas izmainas laika, k& art ar ienakumu plismas
nenoteikttbu un ar riskiem saisttto atlidzibu.
Noteiktd perioda nakotné neto ienakumi ar diskonta un kapitalizacijas likmes palidzibu tiek parveidoti to
pasreizéja vértiba. AtseviSku periodu ienakumu paSreiz€jo vértibu summa veido kapitadla vértibu. Likme
atspogulo investora sagaidamo atdevi, vai ienesigumu, vértibas izmainas laika, ka art ar ienakumu plismas
nenoteikttbu un ar riskiem saistito atlidzibu. Diskonta likmes pamatojumu skatit lpp.nr.47
Apreékins:

Periodi | Gad 1| 2 3] 4] 5]
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lenémumi
Administrativa tipa — macibu éka lit.nr.025
Iznomajamas telpas 1.stavs (remontéta biroja telpu grupa Tpasnieka m?| 373,3| 373,3 373,3 373,3 373,3
lieto§ana)
Nomas maksa (bez apsaimnieko$anas) EUR/m? 6,00 6,00 6,12 6,30 6,49
Nomas maksas izmainas % | 0,00%| 0,00%| 2,00%| 3,00%| 3,00%
Noslogojuma koeficients % 80% 90% 90% 90% 90%
Nomas maksa ménest EUR 1792 2016 2056 2118 2181
Biroja tipa telpas (eso$s nomnieks) m?| 376,2| 376,2 376,2 376,2 376,2
Nomas maksa (péc spéka esosiem ligumiem) EUR/m? 3,00 3,00 3,30 3,63 3,99
Nomas maksas izmainas % | 0,00%| 0,00%| 10,00% | 10,00% | 10,00%
Noslogojuma koeficients % 95% 80% 80% 80% 80%
Nomas maksa ménest EUR 1072 903 993 1092 1202
Biroja tipa telpas 2-3,5 stavs (esoSi nomnieki) m?| 693,8| 693,8 693,8 693,8 693,8
Nomas maksa (péc spéka esosiem ligumiem) EUR/m? 3,32 3,32 3,66 4,02 4,50
Nomas maksas izmainas % | 0,00%| 0,00%| 10,00% | 10,00% | 12,00%
Noslogojuma koeficients % 95% 90% 70% 80% 80%
Nomas maksa ménest EUR| 2190| 2075 1775 2232 2499
Brivas biroja tipa telpas m? 99,1 99,1 99,1 99,1 99,1
Nomas maksa EUR/m? 3,50 3,50 3,78 4,08 4,49
Nomas maksas izmainas % | 0,00%| 0,00%| 8,00%| 8,00%| 10,00%
Noslogojuma koeficients % 30% 50% 70% 80% 80%
Nomas maksa ménest EUR 104 174 262 324 356
Birojiem iznomajamas telpas 4 stavs (remont&jamas, iznomajamas pa m2| 324,7| 3247 324,7 324,7 324,7
kabinetiem)
Nomas maksa (bez apsaimnieko$anas) EUR/m? 0,00 6,50 6,63 6,83 7,03
Nomas maksas izmainas % | 0,00%| 0,00%| 2,00%| 3,00%| 3,00%
Noslogojuma koeficients % 0% 50% 70% 80% 90%
Nomas maksa ménest EUR 0 1055 1507 1774 2055
Noliktava tipa telpas pagraba stava (ipasnieka lietoSana) m? 44,7 447 44,7 447 447
Nomas maksa (bez apsaimnieko$anas) EUR/m2 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Nomas maksas izmainas % | 0,00%| 0,00%| 0,00%| 0,00%| 0,00%
Noslogojuma koeficients % 30% 50% 50% 50% 50%
Nomas maksa ménest EUR 27 45 45 45 45
Iznomajama platiba kopa m?| 1911,8| 1911,8| 1911,8| 1911,8| 19118
Nomas maksa ménesT kopa EUR| 5185| 6267 6 638 7 584 8 339
Vidéja nomas maksa ménesT (pie pienemtas noslodzes) EUR/m? 2,7 3,3 3,5 4,0 4.4
KoplietoSanas un tehniska rakstura paligtelpas m?| 786,70| 786,7 786,7 786,7 786,7
Eka kopa m?| 2698,5| 2698,5| 2698,5| 2698,5| 26985
lenémumi no telpu nomas gada kopa EUR| 62220| 75204 | 79661| 91011| 100 065
Izdevumi
NepiecieSamie ieguldijumi remontdarbu EUR 140000
veik§anai 4.stava telpas
Tpasuma nodoklis (par zemi 1,5% apmérano | EUR 527 527 527 527 527
kadastralas vértibas 2022.gadam)
Zemes noma (par zemi 1,5% apméra no EUR 527 527 527 527
kadastralas vértibas 2022.gadam)
ApdrosinaSana (péc orientéjosam EUR 810 834 859 885 911
aizvieto$anas izmaksam)
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Apsaimnieko$anas izdevumi (uz Tpasnieku EUR 9232 2434 2851 2204 2050

attiecinama dala, saskana ar noslodzi)

Uz Tpadnieku attiecinama Objekta 10% 10007 10007 10007 10007 10007

aizvieto$anas rezerve (% no ienémumiem)

Izdevumi KOPA EUR 160 575 14 328 14770 14 148 14 022
Izdevumi/ienakumiem % 19% 19% 16% 14%

Pédeéja perioda neto ienakums EUR 86 044
Kapitalizacijas likme % 8,50%
Reversijas vértiba EUR 1012279
Neto ienakums EUR -98 355 60 875 64 891 76 862 86 044 1012 279
Diskonta likme % 0,00% 8,50% 8,50% 8,50% 8,50% 8,50%
Diskonta koeficients 1,00 0,85 0,78 0,72 0,67 0,67
Tagadnes vértiba EUR -98 355 51 711 50 803 55 462 57 223 673 212
Ar naudas plismas diskontéSanas metodi aprékinata vértéSanas Objekta dalas Il €790 056
vértiba ir:

Noapaloti: €790 000

10.2.2.Veértibas aprékins izmantojot Tirgus pieeju

SalidzinoSie objekti:

Nekustamais TpaSums sastdv no zemes gabala un
administrativa tipa ékas un atrodas Rigas pilsétas dala
starp Sarkandaugavu un MeZaparku, tieSi Iidzas
G.Zemgala gatvei, pie In¢ukalna ielas. Zemesgabals
atrodas publiskd apbives teritorija. Statuss — institata
éka. ligstosi izmantota ka biomedicinas tehnologiju
institata eka.

Eka ir kiegelu mara konstrukcijas. Kopuma laba tehniska
stavokll. Centralizétas komunikacijas. Apkure —
autonoma gazes. AtseviSkas telpas izbavéta piespiedu
ventilacijas sistéma. Apbdve ar kopéjo platibu 2667 m?
(artelpu nav), zemes gabala teritorija 4787 m? platiba.
Teritorija pamatad izmantota ka zala zona. Telpu
planojums racionals — gaitenis ar kabinetiem. Ir lifts.
Pagrabstavs neliels ~ 114 m?, taja tehniskas telpas.
Objekts pardots par 1 040 000 EUR (~ 390 EUR/m?).

Nekustamais 1paSums, Riga, Ranka dambt 31. Izvietots
starp magistralam ielam. Statuss — administrativa éka.
Zonéjums — jauktas apbaves teritorija. “C” klases biroju
éka, daléji apmierino$a tehniska stavokli. lekstelpas ar
vienkarSu, kosmétiski nolietotu iek8&jo apdari. Kopéja
apbdves platiba ~ 4406,3 m? (artelpas 10 m?2). Ir
pagrabstavs 410 m?. Piegulo$ais zemes gabals 3193 m?
ietilpst sastava. Stavvietu skaits ierobeZots. Pieslégums
centralizétam komunikacijam, autonoma gazes apkure.
Pardosanas bridt daléji iznomata éka ka biroji. Vidéjais
nomas maksas limenis ~ 3,5-4,5 EUR/m2.

Darfjums fikséts par cenu 1450 000 EUR (~ 330
EUR/m?).
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Nekustamais 1pasums, Riga, Daugavgrivas iela 8.
Statuss — macibu éka. Zonéjums — jauktas apbives
teritorija. “C” klases biroju tipa €ka, kas izmantota institita
“Bior” darbibas nodroSinasanai. Zemes gabala teritorija
art funkcionalas paligékas — garazas ~ 400 m? platiba.
Apbive daléji apmierino8a tehniska stavokli, pirms
pardoSanas ekspluatéta, tomér iekStelpu apdare
daudzviet fiziski nolietota, nepiecieSams atjaunot. Kopéja
biroju &ku platiba ~ 1391 m? (artelpas nav). Ir pagrabstavs
~151 m2. Ir lifts. PieguloSais zemes gabals 1816 m?
ietilpst sastava. Stavvietas ir, bet ierobezota apjoma.
Pieslégums centralizétam komunikacijam, autonoma
gazes apkure.

PardoSanas bridi atbrivota. legadajies ieintereséts
pircéjs, piespiedu apstaklos. Turpmakai izmantoSanai —
macibu ékas izveidei. Darfjums — izsole.

Pardoganas cena 1 269 000 EUR (~ 730 EUR/m?).

Nekustamais Tpasums, Riga, Lizuma iela 1. lzvietots
iekskvartala pie LSPA, bet ekspozicija apmierino$a,
pieejamiba laba. Statuss — sadzives pakalpojumu éka.
Kapitali parbaveéta, parbdves nav saskanotas (jaizstrada
tehniskais projekts). Zonéjums — jauktas apbives
teritorija. Izmantota ka administrativa tipa €ka, kas
iznomata daudziem nomniekiem. Ir arT neizblvétas
noliktavas tipa telpas 5.stava. Vidéja nomas maksa 3,50-
6 EUR/m?, noslodze ~ 90%. lekstelpas ar periodiski
atjaunotu iek$&jo apdari. Kopéja apbaves platiba ~4600
m? (artelpu nav). Pagrabstava nav, tehniskas telpas
virsstavos. Ir lifti. PieguloSais zemes gabals 2729 m?
ietilpst sastava. Pieejamas auto stavvietas, skaits
neliels. Pieslégums centralizétdm komunikacijam, t.sk.
autonoma gazes apkure apkure.

2022.gada vasara piedavajuma par cenu 1 800 000 EUR
(~ 352 EUR/m?). Eksponéta ienesiguma likme ~ 8%.
Interese aktiva.

Adrese Riga, | Riga, Ranka Riga, | Riga, Lizuma| VértéSanas
In€ukalna iela dambis 31 Daugavgrivas iela 1 objekts
2 iela 8
Darijuma /piedavajuma laiks 03.2021. 07.2021. 06.2022. | piedavajums
2022
Pardosanas cena, EUR 1040 000 1450 000 1269 000 1800 000
Pardo$anas cenas korigésana, ievérojot 0% 0% -20% -10%
darfjuma apstaklus
Cenas korigésana, izvertgjot izmainas 0% 0% 0% 0%
nekustamo Tpasumu tirgus situacija
Tpasi darfjuma apstakli (aprikojums, mébeles, 0% 0% 0% 0%
iekartas)
Kopéja korekcija, % 0% 0% -20% -10%
Korigéta pardosSanas cena, EUR 1040 000 1450 000 1015 200 1620 000
Zemes gabala platiba, m? 4787 3193 1816 2729 ~ 4300 noma
Pamatéku platiba (bez artelpam), m?2 2667,0 4.396,0 1391,7 4600,0 2698,5
Pamatéku 1 m? pardosanas cena, EUR/m? 390 330 729 352
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums pilséta 10% 0% 0% 10%
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Novietojums kvartala (ekspozicija, pieejamiba, 10% 20% 0% 0%
apkartéja apbave)

Eku tehniskais stavoklis, apdares kvalitate -5% 0% 0% -10%
Pamatékas lielums 0% 10% -10% 10%
Ekas pamatplatibu izvietojums (platiba ieklauti 0% 0% 0% -3%
pagrabstavi, bénini, virsstavi u.tmldz.), platibu

lietderigums

Planojuma Tpatnibas 0% 0% 0% 0%
Telpu izmanto$anas racionalitate, papildus 0% 0% 0% 3%

uzlabojumi (griestu augstums, raksturs,
aprikojums u.tmldz.)

Zemes platiba, stavlaukumu un zalas zonas 0% 10% 0% 5%

esamiba, transporta kustibas értibas

lerobeZojumi Tpasuma izmanto$ana, -5% -10% -10% 0%

apgratinajumi, statuss, patvaligas parbaves

Esos$i nomas ligumi, naudas plisma 0% 0% 0% -5%

Zemes TpaSumtiesibu ietekme uz cenu -25% -20% -20% -15%

Zemes gabala eso$as nozimigas paligékas 0% 0% -10% 0%

Kopéja korekcija, % -15% 10% -50% -5%

Pamatékas 1 m? korigéta pardosanas cena, 331 363 365 335 348
EUR

Ar tirgus pieeju aprékinata vertésanas Objekta dalas Il, vértiba EUR 940 000

Vértésanas gaita iegdto rezultatu izvértéSana un tirgus vértibas noteikSana

Izvértéjot ar vairakam pieejam iegdtos rezultatus, tika analizéts vértéSanas objekta raksturs, situacija tirgd un

vértéjuma izmantotas informacijas un datu ticamiba. Nemot véra vértéSanas objekta raksturu, vertétaji uzskata,

ka objektivak vértéjama Tpasuma tirgus vértibu atspogulo ar tirgus pieeju aprékinatais rezultats, jo potencialie

pircéji Sadus Tpasumus galvenokart iegadajas savam vajadzibam vai alternativai izmantoSanai. Eso$a naudas

plisma specifiski izmantotos un zemu noslogotos nekustamos 1paSumos nav potencialo investoru intereses
amata. Tadéjadi rezultatu lldzsvaroSanai Tpatsvars noteikts ienakumu pieejai 30%, tirgus pieejai 70%.

Saskano$ana

lenakumu pieeja 790 000 30% 237 000
Tirgus pieeja 940 000 70% 658 000
Vértésanas objekta dalas Il, lldzsvarota vértiba, EUR €895 000
noapaloti € 895 000

10.3.Dalas Il Tirgus vertibas apréekins.
VertéSanas objekta sastava esosas dienesta viesnicas ékas tirgus vértiba tiek aprékinata ar Tirgus pieeju.

Eka funkcionali saistita ar diviem zemes gabaliem, par kuru lietodanu nepiecieSams noslégt zemes nomas
lfgumus: ~ 2000 m? liela zemes gabala ar kad.nr.0100 057 0024 dala un atseviSks 325 m? liels zemes gabals
ar kad.nr. 0100 057 0102.

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vértétaji apkopojusi informaciju par Iidzvértigu nekustamo Tpasumu
pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem Rigas pilséta

Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéléta éku kopéjas iekStelpu platibas (bez artelpam) viena
kvadratmetra cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ieverté dartjuma apstaklu atskiribas, tirgus situacijas
izmainas kop$ darijuma briza, TpaSuma sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka art
visa veida saistibu un apgratinajumu ietekmi uz Tpasuma vértibu.

Objekta vértibu nosaka, balstoties uz iekstelpu kopéjas platibas 1 m? vidéjo korigéto pardoSanas cenu, kuru
iegUst no salidzinamo objektu korigétajam pardosanas cenam.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem, lai izlidzinatu atSkiribas, un palidz
noteikt galigo vértibu péc $is pieejas.
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ApsekosSanas bridi éka tiek ekspluatéta péc nozimes — to apdzivo Tstermina Trnieki. Tirgus vértibas aprékins
veikts pienemot, ka uz iesp&jamo atsavinaSanas bridi ta ir briva no jebkada veida Tres/nomas ligumiem, tomér
fakts, ka €ka tiek apsaimniekota un ir izmantojama arT rekonstrukcijas projekta izstrades laika, tiek uzskatits

par tirgus vértibu pozitivi ietekméjosu faktoru.

Eka esosais aprikojums un mébeléjums (kustama manta) netiek ieklauts vértibas aprékina.

10.3.1.Vértibas aprékins izmantojot Tirgus pieeju

SalidzinoSie objekti:

Nekustamais Tpasums sastav no zemes gabala un dienesta
viesnicas ékas. Atrodas Rigas pilsétas dald Tornkalns.
Izvietota iekSkvartala. Apkartné dzivojamas ékas, dzelzcels.
Zemesgabals atrodas publiska apbaves teritorija. Statuss —
dienesta viesnicas éka. PardoSanas bridi neizmantota.

Eka ir kiegelu mara/dzelzsbetona  konstrukcijas.
Nerenovéta, dalgji apmierinoSa tehniska stavoki.
Centralizétas komunikacijas. Apkure — piesléegums RS.
Planojums — gaitenis ar atseviSskam istabam, koplietoSanas
sanitaras telpas stava. Lifta nav. Apbave ar kopéjo platibu
2578 m? (artelpu nav), pagrabstavs 411 m?, taja tehniskas
telpas, saimnieciskas paligtelpas. Zemes gabala teritorija
1022 m? platiba. Neliela platiba, stavvietu praktiski nav.
Pieejamiba Skérsojot blakus apbives gabalu. Objekts
izsoles rezultata pardots par 679 000 EUR.
Péc iegades renovéts par misdienigu
uzturé$anas mttni — dienesta viesnicu.

Tstermina

Nekustamais Tpasums sastav no zemes gabala un dienesta
viesnicas ékas. Atrodas Rigas pilsétas dala Krasta masivs.
lzvietota kvartala mala. Pieejamiba érta. Apkartné
dzivojamas €kas. Zemesgabals atrodas jauktas apbives
teritorija. Statuss — dienesta viesnicas éka. PardoSanas
bridt neizmantota.

Eka ir kiegelu mara/dzelzsbetona  konstrukcijas.
Nerenovéta, daléji apmierinoSa tehniskd stavoklr.
Centralizétas komunikacijas. Apkure — piesléegums RS.
Planojums — gaitenis ar atseviSskam istabam, koplietoSanas
sanitaras telpas stava. Lifta nav. Apbave ar kopéjo platibu
2016,1 m? (artelpu nav), pagrabstava nav. Zemes gabala
teritorija 3745 m? platiba, ta dala 1779 m? platiba citai
personai piedero$as apbives uzturé$anai. Ekai piesaistita
dala ~ 2000 m?, stavvietas ierobeZotas. Objekts pardots par
732 000 EUR.

Péc iegades atkartoti tiek eksponéts pardoSanai par
1300 000 EUR.

Nekustamais TpaSums sastav no zemes gabala un dienesta
viesnicas €kas. Atrodas Rigas pilsétas dala Teika. Izvietota
kvartala mala. Pieejamiba érta. Apkartné dzivojamas ékas,
dienesta viesnicas. Zemes gabals atrodas jauktas apbives
teritorija. Statuss — dienesta viesnicas éka. PardoSanai tiek
atbrivota no Tstermina Trniekiem.

Eka ir kiegelu mara/dzelzsbetona  konstrukcijas.
Nerenovéta, daléji apmierinosa tehniskd stavokli.
Centralizétas komunikacijas. Apkure — pieslegums RS.
Planojums — gaitenis ar atseviskam istabam, koplietoSanas
sanitaras telpas stava. Lifta nav. Apbave ar kopéjo platibu
5046,3 m? (artelpu nav), pagrabstavs minimals ~ 60m2, taja
tehniskas paligtelpas. Zemes gabala teritorija 7094 mZ2.
Objekts pardots izsoles cela par 1 551 000.

Péc iegades rekonstruéts par daudzdzivoklu dzivojamo éku,
veicot sadali un atsevisku vienibu izpardo$anu.
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Nekustamais Tpasums sastdav no zemes gabala un
bij.macibu ekas. Atrodas Rigas pilsétas dala pie Kisezera.
lzvietots iekSkvartala. Pieejamiba daléji apmierinoSa.
Apkartné agrakie macibu korpusi, atseviSkas industrialas
ékas. Zemes gabals atrodas dzivojamas apbuives teritorija.
Statuss — macibu éka. ligstosi neizmantota.

Eka ir Kkiegelu mara/dzelzsbetona  konstrukcijas.
Nerenovéta, slikta tehniska stavoklr. Vésturiski ir pieslegumi
centradliem  elekiroapgades un RS tikliem, bet
Odens.kanalizacija no blakus TpaSuma piesléguma. Javeic
pilna rekonstrukcija, ar pieslegumu atjaunosanu. Planojums
— gaitenis ar atseviSskam telpam, koplietoSanas sanitaras
telpas stava. Lifta nav. Apbave ar kopéjo platibu 4140,5 m?
(artelpu nav), pagrabstava nav. Zemes gabala teritorija
8652 m?  aizaugusi, nelabiekartota. Ir  izstradata
vienkarSotas  renovacijas  projekta = dokumentacija,
saskanota. Darbi vél nav uzsakti.

Objekts 2022.gadad atrodas darjjuma noforméSanas
procesa. Darjjums bez publiskas ekspozicijas. Darijuma
summa 1350 000 EUR. Pé&c iegades planots renovét par
daudzdzivoklu dzivojamo eku.

Apreékins:
Adrese Riga, Indrika| Riga, Indrupes Riga, Riga, VértéSanas
iela 8B iela 3 Burtnieku Sprukstes objekts
iela 1 iela 2
Darijuma /piedavajuma laiks 08.2019. 11.2021. 12.2020. 07.2022.
Pardosanas cena, EUR 679 000 732 000 1551 000 1 350 000
Pardo$anas cenas korigésana, ievérojot 0% 0% 0% 0%
darfjuma apstaklus
Cenas korigésana, izvértéjot izmainas 20% 0% 10% 0%
nekustamo Tpasumu tirgus situacija
Tpasi darfjuma apstakli (aprikojums, mébeles, 0% 0% 0% 0%
iekartas)
Kopéja korekcija, % 20% 0% 10% 0%
Korigéta pardosanas cena, EUR 814 800 732 000 1706 100 1 350 000
Zemes gabala platiba, m? 1022 3745, no ta 7 094 8 652 ~ 2300 noma
1779 nodota
noma 3
personas
apbives
uzturéSanai
Pamatéku platiba (bez artelpam), mz 2572,8 2016,1 5046,3 4140,5 3220,6
Pamatéku 1 m? pardosanas cena, EUR/m? 317 363 338 326
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums pilséta (infrastruktara) 10% 20% 10% 20%
Novietojums kvartala (ekspozicija, 5% 5% 5% 5%
pieejamiba, ainaviskums)
Eku tehniskais stavoklis, apdares kvalitate 0% 0% 0% 10%
Pamatéekas lielums 0% -5% 15% 10%
Ekas pamatplatibu izvietojums (platiba 0% -15% -6% -8%
ieklauti pagrabstavi, bénini, virsstavi u.tmldz.),
platibu lietderigums
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Planojuma Tpatnibas 0% 0% 0% 0%

Telpu izmanto$anas racionalitate, papildus 0% 0% 0% 0%

uzlabojumi (griestu augstums, raksturs,

aprikojums u.tmldz.)

Zemes platiba, stavlaukumu esamiba, 5% -3% -10% -10%

transporta kustibas értibas

lerobezojumi Tpaduma izmanto$ana, 0% 0% 0% 0%

apgratinajumi, statuss

Eso$a izmanto$ana, naudas pllisma projekta 3% 3% 0% 0%

izstrades laika, projekta dokumentacijas

esamiba

Zemes Tpasumtiesibu ietekme uz cenu -15% -20% -20% -20%

Zemes gabala eso$as nozimigas paligékas 0% 0% 0% 0%

Kopéja korekcija, % 8% -15% -6% 7%

Pamatékas 1 m? korigéta pardosanas 342 309 318 349 329

cena, EUR

Ar tirgus pieeju aprékinata Objekta vértiba, EUR 1060 000
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10.4.Rezultatu apkopojums.

Noteiktas vértéjama objekta atseviSsko sastavdalu vértibas tiek izmantotas par pamatu vértéjama Objekta, ka
vienota veseluma, vértibas aprékind. Nemot véra vértéSanas objekta raksturu un apjomu, TpaSuma
neviendabibu, vértétaji uzskata, ka vértéSanas objekta tirgus vértiba ir atsevisko sastavdalu vértibu summa,
reizinata ar 1pasuma dalu likviditates koeficientu, kas, ta atskirigo izmantoSanas mérku dé| raksturo TfpaSuma
sadaliSanas un pardoSanas pa dalam izmaksas vai pardoSanas, ka vienota 1pasSuma, iesp&jamu cenu

samazinajumu.

Nosacitas dalas | aprékinata vértiba 1380 000
Nosacitas dalas |l aprékinata véertiba 895 000
Nosacitas dalas Il aprékinata vértiba 1060 000
kopsumma, EUR 3335000

Kopapjoma korekcija 10%

Aprékinata tirgus vertiba, EUR 3001 500

vérteéjama objekta tirgus vértiba (noapalojot) ir, EUR 3 000 000
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11. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpasuma tirgus vértibas aprékinus veica SIA “Latio”. SIA “Latio” pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama TpaSuma vértéSanai Nr.3. Nekustamais TpaSums tika

apsekots un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2022. gada 6.jdlija. Nekustamo TpaSumu

apmekléja SIA “Latio” parstave Anda Zvirbule. SIA ,Latio” ka uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav

ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma veértibu.

Ar So apliecinam, ka pamatojoties uz masu zinaSanam un parliecibu:

e sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

e secinajumi pamatoti uz vértétaju personigo pieredzi un objektivu analizi,

e misu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

e mums nav ne pasreiz€jas, ne art perspektivas personigas ieinteresétibas novertéjamaja ipasuma, ka art
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vértéSanas objektu.

12.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai apskates diena 2022. gada 6.jdlija, Vértéjama objekta
aprékinata tirgus vértiba ir EUR 3 000 000 (tris miljoni eiro).

Ar cienu,

Anda Zvirbule

SIA "LATIO" nekustama 1pasuma vértétaja

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.149
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Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

o Noveértétais Tpasums tiek uzskatits par brivu no aizn@émumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts noveértejuma.

e Ir brivs no atsavinaSanas aizlieguma.

o Noveértétaji pienem, ka Tpaduma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

o Novertétaji ir pienémusi, ka nav citu rakstisku vienoSanos vai Tres / nomas Iligumu, kas ietekmé veértibu.
Novértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastdv kdda neapskatita vienosanas vai
nomas ligums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

o Tiek uzskatits, ka padums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

o Ipasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tre$as personas;

o Noveértéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, taéu novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, ta k& nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegata no klientiem un citiem avotiem.

o Noveértéetajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par So 1pasSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek§&ja vienoSanas.

e Sainovértéjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar noloku,
palidzét lasitajam iztéloties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un noveértétaji
neuznemas atbildibu par $o materialu precizitati.

e Noveértejumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noltkiem ka novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas novértétaju un Tpasnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

e Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru lidzeklos bez iepriek$éjas rakstiskas vienoSanas.

e Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu 1pasuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

e Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie bavniecibas darbi, ka ari inZeniertehnisko komunikaciju
izbOve/pieslegumi, ir veikti LR Likumdosana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem. Novértétaji
ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu patiesumu.

e Vertéjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, tirgus cenu iesp&jamas svarstibas, péc
vértéSanas datuma, netiek ieklauti vértéjuma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.



Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000077660
Kadastra numurs: 01005570050
Zellu iela 8, Riga

| dalas 1.iedala
Nekustams ipaSums, servituti un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Eku (bdvju) nekustams Tpasums sastav no 10(desmit)
macibu korpusa ékam un bivém (kadastra apziméjums 0100
057 0024 001, 002,003,005,009,010,011,012,023,025).

Grozits

Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedala 2.1 (300002988186)

1.2. Atzime - ékas saistitas ar zemes gabalu Rigas pilséta,
Hermana iela 19, kadastra numurs 0100 057 0024, Rigas
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.948.Zemes Tpasnieks
Rigas pilsétas paSvaldiba, nodok|lu maksataja kods

90000038741.
Zurn. Nr. 300000317400, Iemums 27.09.2002., tiesnese Argita Enina

2.1. Grozit ierakstu Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300000317400,
03.09.2002): no éku Tpasuma sastava dzésta blve ar kadastra
apziméjumu 0100 057 004 011. Pamats: 2010.gada 14.
decembra nostiprindjuma ligums, 2010.gada 29. septembra

aktszoar bdves neesamibu Nr.15-11-R1/R-0108756.
urn. Nr. 300002988186, Iemums 04.02.2011., tiesnese lize levina

3.1. Grozit ierakstu Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300000317400,
03.09.2002): no eku TpaSuma sastava dzésta buve ar kadastra
apzimé&jumu 0100 057 004 012. Pamats: 2012.gada 13.
decembra nostiprindjuma ligums Nr.9331, 2012.gada 19.
oktobra blUvvaldes izzina par bives neesibu daba Nr.BV-12-

1042-iz.
Zurn. Nr. 300003352199, Iémums 14.12.2012., tiesnese lize levipa

Nekustama 1paSuma Tpasnieks, TpaSumtiesibu pamats

Il dajas 1.iedala Domajama dala

Summa

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts Latvijas Universitate,
nodok|u maksataja kods 90000076669 persona.

1.2. Ipasuma tiesiba nostiprinata uz ékam.

1.3. Pamats: LR Ministru Padomes 1992.gada
28.maija rikojums Nr.196, 1993. gada 19. janvara
akts.

1.4. Ipaduma kadastrala vértiba: ékas un baves - Ls
464465.

Zurn. Nr. 300000317400, Iemums 27.09.2002., tiesnese Argita
Enina
2.1. Persona: Latvijas valsts Latvijas Universitates,
registracijas numurs 90000076669, persona.
IpaSuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Tpasnieks: Latvijas Universitate, registracijas
numurs 90000076669.

2.3. Pamats: 2014.gada 23.jdlija Ministru kabineta
rikojums Nr.369, 2014.gada 7.augusta nostiprindjuma

[Ggums Nr.6877.
Zurn. Nr. 300003693437, Iemums 15.08.2014., tiesnese Kristine
Vinte-Korme

Il dajas 2.iedala

Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma Iigumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

Savienibas fonda lidzek]us.

1.1. Noteikts aizliegums nekustamu Tpasumu atsavinat un apgrdtinat ar lietu tiesibam, iznemot, ja
nekustamais Tpasums tiek iekilats par labu valstij (Valsts kases persona), lai apgatu Eiropas

Lapa 1 no 2



Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel$ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 2.1 (300004789143)
1.2. Pamats: 2014.gada 23.julija Ministru kabineta rikojums Nr.369, 2014.gada 7.augusta

nostié)riné'uma IUgums Nr.6877.
urn. Nr. 300003693437, Iemums 15.08.2014., tiesnese Kristine Vinte-Korme

Dzests
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 2.1 (300004789143)

2.1. leraksti Nr. 1.1, 1.2 (zurnala Nr. 300003693437, 13.08.2014) dzésti. Pamats: 2018.gada
27.novembra Ministru kabineta rikojums Nr. 636 "Par Latvijas Universitates Nekustamo ipaSumu
attistibas planu 2018.-2023.gadam", 2018.gada 27.novembra Ministru kabineta rikojums Nr. 637
grozijums Ministru kabineta 2014.gada 23.jalija rikojuma Nr.369 "Par valsts nekustamo Tpasumu

nodgSanu Latvijas Universitates ipaSuma”.
Zurn. Nr. 300004789143, Iemums 22.02.2019., tiesnese Baiba Strauta

Informéacija par apgrdtinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Marite Lipsa. Pieprasijums izdarits 18.07.2022. 13:48:35.
Maksa par informaciju fikséta Jlsu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek redistréts.
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Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 948
Kadastra numurs: 01000570024
Hermana iela 19, Riga

| dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipaSums, servituti un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals aptver 38833 (trisdesmit astoni tikstoSi

astoni simti trisdesmit tris) kv.m platibu.
Zurn. Nr. 1321, Iémums 10.11.1994., tiesnese Lidna Liepipa

2.1. Péc atdaliSanas nekustamais Tpasums sastav no zemes

gabala.

Zurn. Nr. 300000813009, Iémums 27.07.2004., tiesnese Dzintra Zitmane
Grozits
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedala 3.1 (300003541393)

3.1. Grozit ierakstu Nr.2.1 (zurnala Nr.300000813009,
14.07.2004) un izteikt $ada redakcija:

3.2. Nekustamais Tpasums sastav no zemes vienibas

(kadastra apziméjums 01 0005700241).
Zurn. Nr. 300003541393, Iemums 21.11.2013., tiesnese leva Zabarovska

38833 m?

37143 m?

3.7143 ha

| dalas 2.iedala Domajama dala
Atdalitie zemes gabali, servitGtu un realnastu pargrozijumi un
dzésumi

lielu

Platiba,

ms

1.1. Atdalits zemes gabals. Tam atvérts jauns zemesgramatas
nodalijums Nr. 100000142735.Pamats: 2004. gada 2. junija

nostié)rin?)uma Iug;ums.
urn. Nr. 300000813009, Iemums 27.07.2004., tiesnese Dzintra Zitmane

1690 m?

Il dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustama 1paSuma Tpasnieks, TpaSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Uz Rigas Domes 1994. gada 6. septembra
[Emuma Nr. 210 pamata ir nostiprinatas 1pasuma
tiesitbas Rigas pilsétai. Zemes gabals bez 1

novertéjuma.
Zurn. Nr. 1321, Iémums 10.11.1994., tiesnese Liana Liepina

2.1. Pamats: 2013.gada 11.novembra nostiprinajuma

[Ggums Nr.2-19/RD-13-3245-nd.
Zurn. Nr. 300003541393, Iemums 21.11.2013., tiesnese leva

Zabarovska

3.1. Persona: Rigas pilsétas pasvaldiba, registracijas 0
kods 90000064250. IpasSuma tiesiba izbeigusies.

3.2. Tpasnieks: Latvijas Universitate, registracijas ,
numurs 90000076669.

3.3. Pamats: 2015.gada 15.decembra Rigas domes
[emums Nr.3351, 2016.gada 4.oktobra akts par
nekustama 1pasuma Hermana iela 19, Riga (kadastra
Nr.0100 057 0024), nodoSanu bez atlidzibas Latvijas
Universitatei Nr.RD-16-607-I1.

Zurn. Nr. 300004232236, Iéemums 21.11.2016., tiesnese llze
Freimane

Il dajas 2.iedala

Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel$ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Noteikts aizliegums bez Rigas pilsétas pasvaldibas, registracijas kods 90000064250,
rakstiskas piekriS8anas nekustamu Tpasumu atsavinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiestbam,
iznemot, ja nekustamais Tpasums tiek iekilats, lai apgltu Eiropas Savienibas fondu lidzek]|us.

1.2. Noteikts aprobezojums - Tpasuma tiesiba nostiprinata uz laiku, lai nodroSinatu valsts
parvaldes funkciju un Latvijas Universitates darbibu - Latvijas Universitates Medicinas un dzivibas

zinatnu Tehnologiju centra izveidi.
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Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel$ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi
1.3. Pamats: 2015.gada 15.decembra Rigas domes Iémums Nr.3351.
Zurn. Nr. 300004232236, Iemums 21.11.2016., tiesnese llze Freimane
Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu 1pasumu lielums
1.1. Uz 1995. gada 5. maija zemes nomas liguma Nr. 55 pamata ir nostiprinatas
zemes nomas tiesibas SIA firmai "Latio" Ildz 2005. gada 11. aprilim.
D26 l‘Zurn. Nr. 1276, Iemums 19.05.1995., tiesnese lize levina
zesls
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300003541393)
3.1. Zemes gabala teritorija izblvéetas telekomunikacijas.
ast
Sazi?sstl'?s ar ierakstu: Ill dajas 2.iedaja 1.1 (300003541393)
%'2' A/s Rigas siltums siltumtikli. 2532 m?
ést
S;?sstifs ar ierakstu: Ill dajas 2.iedaja 1.1 (300003541393)
2.3. Valsts akciju sabiedribas "Latvenergo" filidlei " Rigas elektrotikli" piederosi Cetri 608 m?
ievadi un kabelu tikli.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Ill dajas 2.iedaja 1.1 (300003541393)
g.é}.tRTgas gazes saimniecibai "Rigas gaze" piedeross gazes vads.
S;?sstifs ar ierakstu: Ill dajas 2.iedaja 1.1 (300003541393)
2.5. SIA Rigas Udens sadzives notekidenu kanalizacija un magistralais
udensvads.
Dzests
Saistits ar ierakstu: Ill dajas 2.iedala 1.1 (300003541393)
2.6. Uz zemes gabala atrodas Latvijas Universitatei piederoSas €kas (nodalijums
Nr. 100000077660). Pamats: 2004. gada 2. junija RT%as Domes uzzina Nr. 2026.
D26 t‘Zsurn. Nr. 300000813009, Iemums 27.07.2004., tiesnese Dzintra Zitmane
Zzes
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300003541393)
3.1. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu. 0.0255 ha
3.2. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu I1dz 0,4 0.0209 ha
megapaskaliem.
3.3. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu. 0.0523 ha
3.4. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu. 0.0295 ha
3.5. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu. 0.0284 ha
3.6. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu. 0.0019 ha
3.7. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu. 0.0791 ha
3.8. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu. 0.0563 ha
3.9. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar ielu - sarkana linija. 0.0034 ha
3.10. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu ITniju un  0.0986 ha
kabelu kanalizaciju.
3.11. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu [Tniju un  0.0081 ha
kabelu kanalizaciju.
3.12. AtzZime - aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iiniju. 0.369 ha
3.13. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju. 0.021 ha
3.14. AtzZime - aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iniju. 0.0125 ha
3.15. AtzZime - aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iniju. 0.0067 ha
3.16. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju. 0.0463 ha
3.17. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju. 0.0175 ha
3.18. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju. 0.0531 ha
3.19. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju. 0.0144 ha
3.20. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju. 0.0237 ha
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Il dalas 1.iedala Platiba,

Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu TpaSumu lielums
3.21. AtzZime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju. 0.005 ha
3.22. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju. 0.0046 ha
3.23. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju. 0.0081 ha

3.24. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades 0.0228 ha
iekartu un bavi.

3.25. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades 0.0827 ha
iekartu un bavi.

3.26. Atzime - teritorija ap Tpasi aizsargajamu koku. 0.0408 ha

3.27. Atzime - blvniecibas ierobezojumu teritorija, kas noteikta teritorijas planojuma 3.7143 ha
vai teritorijas detalplanojuma.

3.28. Atzime - zemes Tpasniekam nepiederosa bive vai bives dala. 0.1601 ha
3.29. Atzime - zemes TpaSniekam nepiederoSa bive vai buves dala. 0.0176 ha
3.30. Atzime - zemes Tpasdniekam nepiedero3a blve vai buves dala. 0.0641 ha
3.31. Atzime - zemes Tpasniekam nepiederosa blve vai buves dala. 0.005 ha
3.32. Atzime - zemes TpaSniekam nepiederoSa bive vai bives dala. 0.0164 ha
3.33. Atzime - zemes Tpasniekam nepiedero3a blve vai buves dala. 0.0144 ha
3.34. Atzime - zemes Tpasniekam nepiedero$a blve vai buves dala. 0.1036 ha
3.35. Atzime - zemes 1pasniekam nepiedero$a bive vai bives dala. 0.0607 ha

3.36. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar Gdensvadu, tGdensvads atrodas I"dz2 m 0.1107 ha
dziluma.

3.37. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu ITniju pilsétas un 0.0146 ha
ciemos ar nominalo spriegumu I1dz 20 kilovoltiem.

3.38. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iniju pilsétas un 0.0026 ha
ciemos ar nominalo spriegumu [1dz 20 kilovoltiem.

3.39. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un 0.0145 ha
ciemos ar nominalo spriegumu [1dz 20 kilovoltiem.

3.40. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu Iidz 0,4 0.0335 ha
megapaskaliem.
3.41. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu Iidz 0,4 0.0137 ha
megapaskaliem.
3.42. AtzZime - aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu. 0.2198 ha

3.43. Pamats: 2013.gada 16.septembra Valsts zemes dienesta kadastra izzina Nr.

10-02/283723-1/1.
Zurn. Nr. 300003541393, Iemums 21.11.2013., tiesnese leva Zabarovska

Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésti 1. iedalas ieraksti Nr.1.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6, 2.1 (zurnala

Nr.233095001276, 18.05.1995, 300000813009, 14.07.2004). Pamats: 2013.gada

11.novembra nostipriné}'uma Iugums Nr.2-19/RD-13-3245-nd.
Zurn. Nr. 300003541393, Iemums 21.11.2013., tiesnese leva Zabarovska

Informéacija par apgrdtinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.Iv/pub

Informacijas prasitajs: Marite Lipsa. Pieprasijums izdarits 13.06.2022. 16:21:11.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek redistréts.
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RIGAS DOMES IPASUMA DEPARTAMENTS

Riharda Vagnera iela 5, Riga, LV-1050, talrunis 67026138, e-pasts: di@riga.lv
Riga

03.05.2022. Nr. DI-22-733-nd

Uz 05.04.2022. Nr. 1-13/284

Latvijas Universitatei

_DEFAULT @90000076669
Par nekustamo Tpasumu Hermana iela 19, Riga
(kadastra Nr. 0100 057 0024)
Ievérojot Latvijas Universitates (turpmak — Universitate) 01.12.2015. veéstule

Nr. A20-JS-1000/1052 (registréta 04.12.2015. ar Nr. RD-15-2852-sd) minéto, Rigas dome
15.12.2015. pienéma lémumu Nr. 3351 “Par Rigas pilsétas paSvaldibai piederoSo nekustamo
ipasumu Hermana iela 19, Riga (kadastra Nr. 0100 057 0024), un Vienibas gatvé 7, Riga
(kadastra Nr. 0100 054 0039), nodoSanu bez atlidzibas Latvijas Universitatei valsts parvaldes
funkciju veikSanai” (turpmak — Lémums), citastarp paredzot Rigas valstspilsétas paSvaldibai
(turpmak — PaSvaldiba) piederoSo nekustamo IpaSumu Hermana iela 19, Riga (kadastra
Nr. 0100 057 0024), kas sastav no zemes vienibas 37 143 m? platiba (kadastra apzim&jums
0100 057 0024), nodot Universitatei, nemot véra, ka uz $is zemes vienibas atrodas apbiive,
kuru valsts nodevusi Universitatei — €ku (biivju) nekustamais ipasums Zellu iela 8, Riga
(kadastra Nr. 0100 557 0050), kas sastav no astonam macibu korpusa €kam un biivém
(kadastra apzim&ums 0100 057 0024 001; [..] 002; [..] 003; [..] 005; [..] 009; [..]010;
[..] 023;[..] 025).

Pasvaldiba nodeva nekustamo 1paSumu Hermana iela 19, Riga (kadastra
Nr. 0100 057 0024), Universitatei ar 04.10.2016. aktu Nr. RD-16-607-11.

Lémuma 4. punkts paredz, ka Universitates TpaSuma tiesibas uz nekustamo TpaSumu
Hermana iela 19, Riga (kadastra Nr. 0100 057 0024), nostiprinatas uz laiku, kameér ta
nodroSina Lémuma minétas funkcijas istenoSanu, un nekustamo Ipasumu aizliegts sadalit,
atsavinat un apgriitinat bez Pasvaldibas piekriSanas. L€muma noteiktie Universitates TpaSuma
tiestbu aprobeZojumi ierakstiti zemesgramata (Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 948 11 dalas 2. iedalas 21.11.2016. ieraksti Nr. 1.1.—1.3.).

Pasvaldiba ir sanémusi Universitates 05.04.2022. veéstuli Nr. 1-13/284 (registréta
06.04.2022. ar Nr. RD-22-3204-sd), kura izteikts ligums sniegt piekriSanu nekustama
ipasuma Hermana iela 19, Riga (kadastra Nr. 0100 057 0024), atsavinasanai, to pardodot
izsol€ vienlaikus ar uz ta esoSo apbiivi — valsts nodoto nekustamo TpasSumu Zellu iela 8, Riga
(kadastra Nr. 0100 557 0050). Ievérojot Pasvaldiba noteikto kompetencu sadalijumu, min&ta
véstule nodota ricibai Rigas domes Ipasuma departamentam.

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU 03.05.2022. UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Izvertejot Universitates ligumu kopsakara ar normativajiem tiesibu aktiem, kas regulé
paSvaldibu ricibu ar tam piederoSo nekustamo mantu, secinats, ka PaSvaldibas piekriSana tas
nodota nekustama TpaSuma pardoSanai izsol€ neatbilst likumdeveja gribai.

Valsts parvaldes iekartas likuma 1. panta 2. punkta noteikts, ka paSvaldibas ir
atvasinatas publiskas personas. Augstskolu likuma 7. panta pirmaja dala noteikts, ka valsts
dibindtas augstskolas (iznemot Latvijas Nacionalo aizsardzibas akadémiju) ir atvasinatas
publiskas personas. Lidz ar to gan PaSvaldiba, gan Universitate ir atvasinatas publiskas
personas, un tam ir jarikojas atbilstoSi normativajiem tiesibu aktiem, kas regulé publisku
personu ricibu ar tam piederoSo nekustamo mantu, tostarp Publiskas personas finansu lidzeklu
un mantas iz§kérdeéSanas novérSanas likumam un Publiskas personas mantas atsavinaSanas
likumam. Vienlaikus ir saistoSas ari specialas tiesibu normas, tas ir, likums “Par pasvaldibam”
(Pasvaldibai) un Augstskolu likums (Universitatei).

Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 42. panta 2.* dala paredz iespg&ju
atvasinatai publiskai personai (tatad ar1 Universitatei) atsavinat valsts nodotu nekustamo
ipasumu, paredzot, ka iegitie finanSu lidzekli ieskaitami valsts budZeta un atvasinatai
publiskai personai pieSkirami nakama gada valsts budZeta likuma. Savukart tada nekustama
ipaSuma, kuru viena atvasinata publiska persona (t. 1., PaSvaldiba) bez atlidzibas nodevusi
citai atvasinatai publiskai personai (t. i., Universitatei), atsavinaSanu par labu treSajai personai
likums neparedz.

Universitates ricibu ar tai piederoSo nekustamo mantu regulé art minétais Augstskolu
likums. Minéta likuma 76. panta ceturta dala paredz, ka valsts augstskolas, kas ir atvasinata
publiska persona, satversmé noteiktajai lémejinstiticijai ir tiesibas ierosinat nekustama
ipasuma, ko tai bez atlidzibas nodevusi valsts, atsavinasanu Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma noteiktaja kartiba saskana ar valsts augstskolas nekustama ipasuma
attistibas planu.

Lidz ar to secinams, ka likumdevéjs ir divos likumos paredzgjis mehanismu, lai
Universitate varétu atsavinat ar1 nekustamo Ipasumu, ko tai nodevusi cita publiska persona —
valsts. Tacu normativo tiesibu aktu reguléjums neviena no gadijumiem neparedz iesp&ju Sadi
rikoties ar1 ar pasvaldibu nodotiem nekustamajiem 1pasSumiem.

Paskaidrojam, ka Universitate isteno valsts funkciju augstakas izglitibas joma, un
likuma “Par augstskolam” izpildi Universitaté parrauga Izglitibas un zinatnes ministrija.
Savukart starp PaSvaldibu un Universitati §ada rakstura tiesiskas attiecibas nepastav, un,
sniedzot Universitatei piekriSanu atsavinat Pasvaldibas nodotu TpaSumu, to pardodot izsolg,
Pasvaldiba rikotos pretéji savam likumiskam intereseém.

Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas izSkérdéSanas novérSanas likuma
2. panta pirma dala paredz, ka publiska persona rikojas ar saviem finansu lidzekliem un mantu
likumigi, tas ir, jebkura riciba ar publiskas personas finansu lidzekliem un mantu atbilst
arejos normativajos aktos paredzétajiem mérkiem, ka ari normativajos aktos noteiktajai
karttbai. ST likuma 3. panta 2. punkts paredz, ka publiska persona [..] rikojas ar saviem
finansu lidzekliem un mantu lietderigi, tas ir [..] manta atsavinama un nododama ipasuma
vai lietoSand citai personai par iespéjami augstaku cenu.

Likuma “Par paSvaldibam” 21. panta pirmas dalas 17. punkts paredz, ka tikai dome
var [..] lemt par [..] pasvaldibas nekustamd ipasuma atsavinasanu, un ta otraja dala noteikts,
ka domes darbibai un lemumiem jabit maksimali lietderigiem. Pienemot Lémumu, Rigas
dome ir Iémusi par nekustama 1paSuma Hermana iela 19, Riga (kadastra Nr. 0100 057 0024),
nodoSanu konkrétai personai — Universitatei — un konkrétam mérkim — atbilsto$i Lémuma
noteiktajam —, paredzot, ka, mainoties faktiskajiem apstakliem, nekustamais IpaSums
nododams atpaka] Pasvaldibai. Ka ar1 lidzam nemt véra, ka nekustama ipaSuma Hermana iela

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU 03.05.2022. UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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19, Riga (kadastra Nr. 0100 057 0024), kadastrala vertiba 2022. gada ir 303 379 euro. Izsakot
piekriSanu $1 nekustama 1paSuma pardoSanai izsol€, PaSvaldiba sev raditu nepamatotus
zaud@jumus vismaz minétas summas apmeéra, 11dz ar to netiktu izpildits pienakums rikoties
lietderigi, kas noteikts gan Publiskas personas finanSu lidzeklu un mantas izSkérdéSanas
novérSanas likuma 3. panta 2. punkta, gan likuma “Par paSvaldibam” 21. panta otraja dala.

Ievérojot miné€to, piekriSana atsavinat PaSvaldibas nodoto nekustamo 1paSumu, to
pardodot izsol€, neatbilstu normativajiem tiesibu aktiem, tostarp Publiskas personas finanSu
lidzeklu un mantas izSkérdéSanas novérSanas likumam, Publiskas personas mantas
atsavinaSanas likumam un likumam “Par paSvaldibam”.

Nemot véra, ka atbilstoSi Universitates sniegtajam zinam nekustamais paSums
Hermana iela 19, Riga (kadastra Nr. 0100 057 0024), nav Universitatei nepiecieSams
Leémuma noteikto funkciju TistenoSanai, ludzam veikt darbibas td nodoSanai atpakal
PaSvaldibai.

Papildus paskaidrojam, ka nekustama ipaSuma Zellu iela 8, Riga (kadastra
Nr. 0100 557 0050), nakamais ieguvejs (izsoles uzvarétajs) bus tiesigs versties Rigas domes
IpaSuma departamenta ar attiecigu atsavina$anas ierosinajumu, kas tiks izskatits Publiskas
personas mantas atsavinasanas likuma noteiktaja kartiba.

Departamenta direktors V. Ozolins

Kolms 67105235
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Ekranizdruka

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview#

1of 16

Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums

Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
01005570050 Zelu iela 8 1403617 100000077660 Riga

Nekustama TpaSuma novért&jums kadastra

(EUR):

1403617

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

1403617 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no 2023.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

3455230 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Prognozétais ipasuma novértéjums (EUR):

1403617 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no 2023.gada)

Projektétais ipasuma novértéjums (EUR):

3455230 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Ipasuma sastavs

Buves

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla

apzZimaiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese Nosaukums
pzimej dalas dalai (EUR)

01000570024001 | 1/1 205486 ﬁ‘fg”; lela 22 macibu eka
Kadastrala vertiba (EUR): 205486
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéeta kadastrala vértiba (EUR):

205486 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no 2023.gada)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

503651 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Nekustama TpaSuma objekta platiba

(kv.m.):

3610.4

Galvenais lietoSanas veids:

1263 - Skolas, universitates un zinatniskajai pétniecibai paredzétas kas

Buves tips:

12630101 - Skolas, universitates un zinatniskajai pétniecibai paredzetas ekas

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

1910

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

15.10.1998

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apzimeéjums

Adrese

01000570024001001

Kadastrala vértiba (EUR):

178121

Kadastralas veértibas noteikSanas datums:

01.01.2022

Prognozéeta kadastrala vértiba (EUR):

178121 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
2023.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

436580 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
2025.gada)

Nosaukums:

macibu telpas
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Lietosanas veids: 1263 - Izglitibas iestazu telpu grupa

Stavs (piesaistes): -1

Telpu skaits: 118

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _

gads(-i):

Telpas

Telpas - [ = aan
;\;Bﬁuurs Nosaukums zggdpgs Stavs l(\nt:gstums r:gz:tla%ss Ia-llfglzlt(l? :s zl(?,t:‘t:a) gg(es,r,?étrl\?gr‘:gg
grupa (m) (m) gads(-i)
1 véjtveris [‘éek‘itzé‘l’ggamé -1 2.9 - - 5.3 -
2 vestibils :\éekgtzgl’ggamé 1 4.0 - - 212.3 -
3 zile [‘éek‘itzé‘l’ggamé 1 4.0 - - 162.3 -
4 priekstelpa il\(lzzekgtz;\llggamé 1 4.0 - - 4.7 -
5 iglirr;;niecibas il:leekgtz;\llg;amé 1 4.0 _ _ 11.9 _
6 fgli[r)gniecibas il:laekgtz;\llggamé 1 4.0 _ _ 4.6 }
7 fgli[r)r;niecibas i':::ekgtzeiz\l/ggamé 1 4.0 _ ~ 6.3 _
o |G Mmoo (w0 |- |- e |-
9 kabinets :\éekgtzgl’ggamé 1 4.0 - - 31.4 -
10 tualete [‘éek‘itzé‘l’ggamé 1 4.0 - - 7.2 -
11 gaitenis :\éekgtzgl’ggamé 1 4.0 - - 31.2 -
12 tualete [‘éek‘itzé‘l’ggamé 1 4.0 - - 7.2 -
13 gaitenis :‘éek‘itzgl’g;amé 1 4.0 - - 4.8 -
14 kabinets :\éekgtzgl’ggamé 1 4.0 - - 13.4 -
15 kabinets [‘éek‘itzé‘l’ggamé 1 4.0 - - 18.7 -
16 gaitenis :\éekgtzgl’ggamé 1 4.0 - - 24.2 -
17 kabinets [‘éek‘itzé‘l’ggamé 1 4.0 - - 17.4 -
18 kabinets :\éekgtzgl’ggamé 1 4.0 - - 16.7 -
19 macibu telpa :\éekgtzé‘l’g;amé 1 4.0 - - 36.7 -
20 macibu telpa [‘éek‘itzé‘l’ggamé 1 4.0 - - 46.3 -
21 kabinets :\éekgtzgl’ggamé 1 4.0 - - 215 -
22 macibu telpa [‘éek‘itzé‘l’ggamé 1 4.0 - - 44.2 -
23 macibu telpa :\éekgtzgl’ggamé 1 4.0 - - 45.5 -
24 kabinets [‘éek‘itzé‘l’ggamé 1 4.0 - - 30.4 -
25 kabinets :\éekgtzgl’ggamé 1 4.0 - - 22.0 -
26 macibu telpa :\éekgtzé‘l’g;amé 1 4.0 - - 455 -
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27 madibu telpa :\éekgtzel;l/ggamé 4.0 44.3
28 macibu telpa il:leekgtz;\llg;amé 4.0 22.7
29 macibu telpa iltlzzekgtz;\llggamé 4.0 3.5
30 madibu telpa [‘éek‘itzé‘l’g;amé 4.0 18.1
31 macibu telpa :‘éek‘gtzgl’g;amé 4.0 63.2
32 gaitenis :\éekgtzgl/g;ama 4.0 39.8
33 kabinets [‘éek‘itzé‘l’g;amé 4.0 22.0
34 kabinets :\éekgtzgl/g;ama 4.0 7.7
35 kabinets [‘éek‘itzé‘l’g;amé 4.0 7.2
36 kabinets :\éekgtzgl/g;ama 4.0 7.0
37 kapnu telpa [‘éek‘itzé‘l’g;amé 0.0 15.1
38 kapnu telpa :\éek‘gtzé‘l’ggamé 0.0 15.1
39 vestibils :\éekgtzgl/g;ama 5.0 89.0
40 kluba telpa i'}‘eek‘gtzé‘l’ggamé 5.0 155.4
41 gaitenis :\éekgtzgl/g;ama 5.0 39.8
) tualete [‘éek‘itzé‘l’g;amé 5.0 7.2
43 kabinets :\éekgtzgl/g;ama 5.0 29.2
44 macibu telpa [‘éek‘itzé‘l’g;amé 5.0 426
45 macibu telpa :‘éek‘gtzgl’g;amé 5.0 42.6
46 gaitenis :\éekgtzgl/g;ama 5.0 315
47 macibu telpa i':‘eek‘gtzé‘l’ggamé 5.0 44.4
48 gaitenis :\éekgtzgl/g;ama 5.0 7.6
49 biblioteka i'}‘eek‘gtzé‘l’ggamé 5.0 29.1
50 macibu telpa .:\(‘fk‘gtzgl’ggamé 5.0 64.0
51 tualete [‘éek‘itzé‘l’g;amé 5.0 7.1
52 gaitenis il\(l::ekgtz;\llggamé 5.0 61.8
53 madibu telpa :\éekgtzgl/g;ama 5.0 50.4
54 macibu telpa i':‘eek‘gtzé‘l’ggamé 5.0 43.6
55 madibu telpa :\éekgtzgl/g;ama 5.0 432
56 gaitenis [‘éek‘itzé‘l’g;amé 5.0 9.9
57 gaitenis iltlzzekgtz;\llsgamé 5.0 7.6
58 kabinets :\éekgtzé‘l’g;amé 5.0 10.2
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59 kabinets :\éekgtzel;l/ggamé 2 5.0 18.1
60 macibu telpa | RegZfOlMa | 5 5.0 63.9
61 kabinets :\éekgtzgl’ggamé 2 5.0 7.0
62 kabinets [‘éek‘itzé‘l’g;amé 2 5.0 7.0
63 kapnu telpa :\éek‘gtzé‘l’g;amé 2 0.0 15.1
64 kapnu telpa :\éekgtzgl/g;ama 2 0.0 15.1
65 kapnu telpa i'}‘eek‘gtzé‘l’ggamé -1 0.0 233
66 sporta zale :\éekgtzgl/g;ama 1 2.9 162.7
67 kapnu telpa [‘éek‘itzé‘l’g;amé 1 0.0 3.1
68 kapnu telpa :\éekgtzgl/g;ama -1 0.0 3.1
69 iglipr;;niecibas i'\éekgtzé\{[c));amé 1 2.9 12.0
70 gaitenis :‘éek‘gtzgl’g;amé -1 2.9 4.4
71 gaitenis :\éekgtzgl/g;ama 1 2.9 44.3
72 gaitenis [‘éek‘itzé‘l’g;amé -1 2.9 2.7
73 laboratorija :\éekgtzgl/g;ama 1 2.9 37.3
74 laboratorija [‘éek‘itzé‘l’g;amé 1 2.9 45.0
75 laboratorija :\éekgtzgl/g;ama -1 2.9 19.7
76 tualete [‘éek‘itzé‘l’g;amé -1 2.9 7.2
77 kapnu telpa il\(l::ekgtz;\llggamé -1 0.0 19.0
78 laboratorija :\éekgtzgl/g;ama 1 2.9 20.1
79 gaitenis [‘éek‘itzé‘l’g;amé -1 2.9 26.3
80 laboratorija :\éekgtzgl/g;ama 1 2.9 19.8
81 dugas telpa [‘éek‘itzé‘l’ggamé 1 2.9 21.9
82 darbnica :\éekgtzgl/g;ama -1 2.9 19.3
83 tualete [‘éek‘itzé‘l’g;amé -1 2.9 7.2
84 noliktava :‘éek‘gtzgl’g;amé -1 2.9 2.2
85 gaitenis :\éekgtzgl/g;ama 1 2.9 1.8
86 darbnica [\éek‘itzé‘l’g;amé 1 2.9 30.2
87 pieliekamais :\éekgtzgl/g;ama 1 2.9 1.6
88 saimniecibas Nedzivojama 1 2.9 10.6
telpa iekstelpa

89 fglig;niecibas i':::ekgtzeiz\l/ggamé 1 2.9 12.0
90 fglig;niecibas il:leekgtz;\llggamé 1 2.9 36.1
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91 dugas telpa :\éekgtzé‘l’ggamé 1 2.9 - - 1.1 -
92 noliktava [‘éek‘itzé‘l’ggamé -1 2.1 - - 34.3 -
93 gaitenis :\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.9 - - 8.6 -
94 iglirr;;niecibas il:leekgtz;\llg;amé 1 2.9 _ _ 48 _
95 fgliggniecibas il:laekgtz;\llggamé 1 2.9 B B 43 _
9% noliktava :\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.9 - - 13.0 -
97 noliktava i'}‘eek‘gtzé‘l’ggamé -1 2.9 - - 7.4 -
98 gaitenis :\éekgtzé‘l’ggamé 1 2.9 - - 36.6 -
99 noliktava [‘éek‘itzé‘l’ggamé -1 2.9 - - 7.3 -
100 noliktava :\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.9 - - 7.2 -
101 &dnica [‘éek‘itzé‘l’ggamé -1 2.9 - - 113 | -
102 adnica i"(‘fk‘gtzgl’ggamé -1 2.9 - - 8.6 -
103 &dnica :\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.9 - - 26.6 -
104 kapnu telpa il:leekgtz;\llg;amé -1 0.0 - - 19.0 -
105 &dnica :\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.9 - - 7.2 -
106 gaitenis [‘éek‘itzé‘l’ggamé 1 2.9 - - 13.0 -
107 saimniecibas Nedzivojama 1 2.9 _ _ 27 B
telpa iekstelpa
108 gaitenis [‘éek‘itzé‘l’ggamé 1 2.9 - - 18.5 -
109 mazgatuve :‘éek‘gtzgl’ggamé -1 2.9 - - 19.3 -
110 gaitenis :\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.9 - - 20.3 -
111 virtuve [‘éek‘itzé‘l’ggamé -1 2.9 - - 312 -
112 gaitenis :\éekgtzé‘l’ggamé 1 2.9 - - 6.5 -
113 garderobe [‘éek‘itzé‘l’ggamé 1 2.9 - - 5.8 -
114 dugas telpa :\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.9 - - 1.9 -
115 iglirr;;niecibas il:leekgtz;\llg;amé 1 2.9 _ _ 10.5 _
116 fgli S;niecibas il:laekgtz;\llggamé 1 2.9 B B 11.4 _
117 priekételpa :\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.9 - - 36 -
118 priekételpa i'}‘eek‘gtzé‘l’ggamé -1 2.9 - - 3.6 -
01000570024001002 -
Kadastrala vértiba (EUR): 21707
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): %(1);2792%% kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoS$anai no
Projektéta kadastrald vértiba (EUR): gg%gGgg%éac) kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
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Nosaukums: Laboratorija
Lietosanas veids: 1263 - Izglitibas iestazu telpu grupa
Stavs (piesaistes): -1
Telpu skaits: 24
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas N Loy - = e
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;\:Imuurs Nosaukums z::dp:s Stavs l(\nt:gstums augstums | augstums zl(?lt:‘t:a) pienemsanas
s (m) (m) ‘M) 1 gads(-i)
grupa
1 priekételpa [‘éek‘itzé‘l’ggamé 1 4.0 - - 26 -
Nedzivojama _ _ B
2 tualete iekételpa 1 4.0 6.6
3 kapnu telpa [‘éek‘itzé‘l’ggamé 1 4.0 - - 10.4 -
4 kapnu telpa il\(l::ekgtz;\llggamé 2 5.0 - - 13.3 -
5 madibu telpa :\éekgtzgl’ggamé 2 5.0 - - 41.0 -
6 gaitenis [‘éek‘itzé‘l’ggamé 2 5.0 - - 7.1 -
7 madibu telpa :\éekgtzgl’ggamé 2 5.0 - - 7.2 -
8 madibu telpa [‘éek‘itzé‘l’ggamé 2 5.0 - - 35.3 -
saimniecibas Nedzivojama _ _ B
9 telpa iekstelpa 2 5.0 111
10 gaitenis :\éekgtzé‘l’g;amé 2 5.0 - - 33 -
11 noliktava i"(‘fk‘gtzé‘l’ggamé 2 5.0 - - 33 -
12 kapnu telpa :\éekgtzgl’ggamé 3 2.8 - - 13.3 -
13 pieliekamais [‘éek‘itzé‘l’ggamé 3 2.8 - - 5.8 -
14 macibu telpa :\éekgtzgl’ggamé 3 2.8 - - 41.0 -
saimniecibas Nedzivojama _ _ _
15 telpa iekstelpa 3 2.8 12.4
16 gaitenis :\éekgtzgl’ggamé 3 2.8 - - 5.7 -
17 macibu telpa :\éekgtzé‘l’g;amé 3 2.8 - - 40.2 -
kapnes uz Nedzivojama | _ _ _ _
18 pagrabu iekstelpa 1 2.75 7.0
- Nedzivojama
19 noliktava iekételpa -1 2.75 - - 51.8 -
. Nedzivojama
20 noliktava iekételpa -1 2.75 - - 13.6 -
] Nedzivojama
21 noliktava iekételpa -1 2.75 - - 21.3 -
- Nedzivojama | _ _ - -
22 noliktava iekételpa 1 2.75 11.1
] Nedzivojama
23 noliktava iekételpa -1 2.75 - - 7.8 -
i Nedzivojama | _ - - -
24 noliktava iekételpa 1 2.75 9.2
01000570024001003 -
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Kadastrala vertiba (EUR): 5657
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrald vértiba (EUR): 5657 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 13866 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
2025.gada)
Nosaukums: Kafejnica
LietoSanas veids: 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 6
Kadastralas uzmérisanas datums: 17.10.2003
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas I I R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
;léllmuurs Nosaukums 32!5:5 Stavs I(-\nt:g);stums augstums | augstums al(?’t:‘l:a) pienemsanas
ey (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
Kafejnicas Nedzivojama B ~ _
1 zale iekstelpa 2.94 484
Tirdzniecibas | Nedzivojama _ _ _
2 telpa iekstelpa 2.94 16.2
) Nedzivojama - - -
3 Virtuve iekételpa 2.94 18.8
Trauku Nedzivojama B _ ~
4 mazgatuve iekstelpa 2.94 3.2
Nedzivojama _ _ _
5 Garderobe iekételpa 2.94 5.7
- Nedzivojama B ~ _
6 Kabinets iekételpa 2.94 7.1
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbives laukums -

1589.1 apbiives laukuma
kv.m.

Bavtilpums -

19988.0 kub.m.

Buves konstruktivie elementi

;= Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums Materials | | eids uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) | (%)
Pamati Silikatkiegeli | - 1910 - 55
osienas un Silikatkiegeli | - 1910 - 55
Parsegumi Kokmateriali | - 1910 - 55
Jumts .
(segums) Metali - 1910 - 40

Registréetie labiekartojumi

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja

Labiekartojuma veids #):joms (ja tads tads ir)

Apkure. Centralizéta

Auksta Udens apgade

g_i(tji,_ieprieké neklasificeti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
ide

Elektroapgade

Gazes apgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
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01000570024002 1/1 7160 ﬁfg']'g el 2 Macibu korpuss
Kadastrala vértiba (EUR): 7160
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéeta kadastrala véertiba (EUR):

7160 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no 2023.gada)

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

17549 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no 2025.gada)

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

125.8

Galvenais lietoSanas veids:

1263 - Skolas, universitates un zinatniskajai pétniecibai paredzetas €kas

Baves tips:

12630101 - Skolas, universitates un zinatniskajai pétniecibai paredzétas ekas

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

1910

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

15.10.1998

Telpu grupas

Kadastra apzime&jums

Adrese

01000570024002001
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Kadastrala vertiba (EUR): 7160
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrald vértiba (EUR): 7160 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
2023.gada)
Projektata kadastrald vértiba (EUR): 17549 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Nosaukums: macibu telpas
LietoSanas veids: 1263 - Izglitibas iestazu telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 12
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas I I R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
;léllmuurs Nosaukums 32!5:5 Stavs I(-\nt:g);stums augstums | augstums al(?’t:‘l:a) pienemsanas
e (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
o Nedzivojama B ~ _
1 gaitenis iekételpa 1 3.7 3.4
Nedzivojama . _ -
2 tualete iekételpa 1 3.7 2.7
saimniecibas Nedzivojama B _ _
3 telpa iekstelpa 1 3.7 71
Nedzivojama . _ -
4 tualete iekételpa 1 3.7 2.7
saimniecibas Nedzivojama _ _ _
5 telpa iekstelpa 1 3.7 34
- Nedzivojama - - -
6 gaitenis iekételpa 1 3.7 13.4
. Nedzivojama - - -
7 kabinets iekételpa 1 3.7 11.3
. Nedzivojama B ~ _
8 kabinets iekételpa 1 3.7 28.3
: Nedzivojama _ _ _
9 kabinets iekételpa 1 3.7 28.2
. Nedzivojama B _ _
10 kabinets iekételpa 1 3.7 121
. Nedzivojama _ _ _
11 kabinets iekételpa 1 3.7 5.5
. Nedzivojama
12 gaitenis iekételpa 1 3.7 - - 7.7 -
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbives laukums B &3?“5 apbives laukuma B _
Bavtilpums - 698.0 kub.m. - -
Buves konstruktivie elementi
= Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)
Pamati Silikatkiegeli | - 1910 - 55
oreienas un Silikatkiegeli | - 1910 - 55
Parsegumi Kokmateriali | - 1910 - 55
Jumts s
(segums) Metali - 1910 - 55
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Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
tads ir)

Apkure. Centralizeéta

Auksta Udens apgade

bide

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /

Elektroapgade

Gazes apgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

Zellu iela 27, Dienesta
01000570024003 1/1 866084 Riga, LV-1002 viesnica
Zellu iela 23 k-1, | Saimniecibas
01000570024005 1/1 2505 Riga, LV-1002 Zka
Kadastrala vértiba (EUR): 2505
Kadastralas vértibas noteikSanas 01.01.2022

datums:

Prognozéeta kadastrala vértiba (EUR):

2505 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no 2023.gada)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

8004 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Nekustama TpaSuma objekta platiba
(kv.m.):

33.7

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, €kas

Baves tips:

12740201 - Kitis ar kopé&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas, pagrabi un
sabiedriskas tualetes

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

15.10.1998

Telpu grupas

Kadastra apzime&jums

Adrese

01000570024005001

Kadastrala vértiba (EUR):

2505

Kadastralas vértibas noteiksanas datums:

01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2505 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no

2023.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

8004 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

2025.gada)

Nosaukums:

Saimniecibas telpas

Lietosanas veids:

1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 3
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas Slai 15k Sciis
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
;léllguurs Nosaukums 3:;3:5 Stavs I(-\I:g);stums augstums | augstums al(?’t:::a) pienen_1§anas
grupa (m) (m) 7| gads(-i)
saimniecibas Nedzivojama B _ _
1 telpa iekstelpa 2.6 157
saimniecibas Nedzivojama _ _ _
2 telpa iekstelpa 2.6 12.1
saimniecibas Nedzivojama B _ _
3 telpa iekstelpa 2.6 2.9
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Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 160.0 kub.m. - -
- _ 57.3 apbiives laukuma _ _
Apbives laukums kv,
Buves konstruktivie elementi
.. g Ekspluatacija Skl
i= Konstrukcijas Ekspluatacijas : < Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsakZanas gads pienemsanas (%)
gads(-i)
Pamati Silikatkiegeli - - - 5
slenas un Silikatkiegeli - ; ) 5
Parsegumi Dzelzsbetons - - - 5
Jumts Elastigie loksnu ) B ) 5
(segums) materiali
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Apkure. Centralizéta
Elektroapgade
Zellu iela 33, -
01000570024009 1/1 5639 Riga, LV-1002 Garaza
Kadastrala vertiba (EUR): 5639
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéeta kadastrala vértiba (EUR): 5639 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no 2023.gada)
Projektéeta kadastrala vertiba (EUR): 13834 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no 2025.gada)
Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.): 144.1
Galvenais lietosanas veids: 1242 - Garazu €kas
Bives tips: 12420103 - Garazas ar atseviskam blok&tam telpam
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1952
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas
Kadastra apzimeéjums Adrese
01000570024009001 -
Kadastrala vertiba (EUR): 1049
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrald vértiba (EUR): 1049 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)
Projektéta kadastrald vértiba (EUR): 2573 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
2025.gada)
Nosaukums: Garazas
LietoSanas veids: 1242 - Garazas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas Telpas _ Augstums | Mazakais Lielakais Platiba Ekspluatacija
numurs | Nosaukums veiﬂs Stavs (ms)’ augstums | augstums | (kv.m.) | pienemsanas
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telpu r
grupa (m) (m) gads(-i)
= Nedzivojama _ _ _
1 garaza iekételpa 3.0 26.8
01000570024009002 | -
Kadastrala vertiba (EUR): 1205
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéeta kadastrala vértiba (EUR):

1205 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

2023.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2957 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

2025.gada)

Nosaukums:

Garazas

LietoSanas veids:

1242 - Garazas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas ~

gads(-i):

Telpas

Telpas I I R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija

;';?uurs Nosaukums 32!5:5 Stavs I(-\nt:g);stums augstums | augstums al(?’t:‘l:a) pienemsanas

grupa (m) (m) gads(-i)

. Nedzivojama - - -
1 garaza iekételpa 3.0 30.8
01000570024009003 | -
Kadastrala vértiba (EUR): 1135
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

1135 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

2023.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2784 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

2025.gada)

Nosaukums:

Garazas

Lietosanas veids:

1242 - Garazas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _

gads(-i):

Telpas

Telpas R Loy R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija

?;?u"rs Nosaukums I:;g:s Stavs (A:Sstums augstums | augstums Fll(?,t:::a) pienemsanas

grupa (m) (m) gads(-i)

= Nedzivojama _ _ _
1 garaza iekételpa 3.0 29.0
01000570024009004 | -
Kadastrala vertiba (EUR): 1107
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéeta kadastrala vértiba (EUR):

1107 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

2023.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2717 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no

2025.gada)

Nosaukums:

Garazas

LietoSanas veids:

1242 - Garazas telpu grupa
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Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _

gads(-i):

Telpas

Telpas = [ = aam
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija

;\;?uurs Nosaukums I::dpgs Stavs a:gstums augstums | augstums zl(?’t::a) pienemsanas

grupa (m) (m) gads(-i)

=y Nedzivojama _ _ _
1 garaza iekételpa 1 3.0 28.3
01000570024009005 | -
Kadastrala vértiba (EUR): 1143
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2023.gada)

1143 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2025.gada)

2803 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no

Nosaukums:

Garazas

Lietosanas veids:

1242 - Garazas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas — Lo g
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
;‘;?uurs Nosaukums 32;3:5 Stavs I(-\I:g);stums augstums | augstums al(?’t:::a) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
. Nedzivojama - - -
1 garaza iekételpa 1 3.0 29.2
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbiives laukums -

164.8 apbuves laukuma
kv.m.

Bavtilpums -

527.0 kub.m. -

Buves konstruktivie elementi

- Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums Materials | | eids uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) | (%)
Pamati Silikatkiegeli | - 1952 - 50
sienas un Silikatkiegeli | - 1952 - 60
Parsegumi Kokmateriali | - 1952 - 60
Jumts - ) ]
(segums) Metali 1952 65

Registréetie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Apkure. Centralizeéta

Elektroapgade
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01000570024010 | 1/1 2205 FZ{‘fg”; elasl | caraza
Kadastrala vertiba (EUR): 2205
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéeta kadastrala vértiba (EUR): 2205 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no 2023.gada)
Projektéeta kadastrala vertiba (EUR): 2254 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no 2025.gada)
Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.): 93.9
Galvenais lietoSanas veids: 1242 - Garazu €kas
Biives tips: 12420103 - Garazas ar atseviskam blokétam telpam
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: -
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas

Kadastra apzimeéjums Adrese
01000570024010001 -
Kadastrala vertiba (EUR): 1463
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrald vértiba (EUR): 1463 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 1495 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Nosaukums: Garazas
LietoSanas veids: 1242 - Garazas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas = [ R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?;?uurs Nosaukums Ig}ﬁ:s Stavs (Anlgstums augstums | augstums ZI:’t:‘I:a) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
=y Nedzivojama
1 garaza iekételpa 1 3.0 - - 62.3 -
01000570024010002 | -
Kadastrala vértiba (EUR): 742
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 742 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 759 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Nosaukums: Garazas
LietoSanas veids: 1242 - Garazas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
numurs | Nosaukums Te!gas Stavs | Augstums | o octums | augstums Pll(atlba pienemsanas
telpu veids (m) (m) (m) (kv.m.) | Gads(-i)
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grupa
=y Nedzivojama B _ _

1 garaza iekételpa 1 3.0 31.6
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums meérvieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 297.0 kub.m. - -
Apbives laukums ~ E\E/)r# apbuves laukuma _ _
Buves konstruktivie elementi

= Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)
Pamati Silikatkiegeli - - - 60
Arsienas un _—
karkasi Kokmateriali - - - 70
Parsegumi Kokmateriali - - - 70
glsJer:EJtSms) Azbestcements | - - - 70
Registréetie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Elektroapgade
Hermana iela =
01000570024023 11 22726 19, Riga, Hehaniska
LV-1002
Kadastrala vertiba (EUR): 22726
Kadastralas vértibas noteikSanas
datums: 01.01.2022
Prognozéeta kadastrala vértiba (EUR): 22726 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmanto$anai no 2023.gada)
Projekteta kadastrala vértiba (EUR): 86252 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no 2025.gada)
Nekustama TpaSuma objekta platiba
(kv.m.): 638.9
Galvenais lietosanas veids: 1251 - Ripnieciskas razosanas €kas
Bives tips: 12510101 - RaZosanas Ekas, kuras lielakas telpas (péc platibas kvadratmetros) augstums ir
ps: lidz 6 m (ieskaitot)

Ekspluatacijas uzsakSanas gads: -
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas
Kadastra apzimeéjums Adrese
01000570024023001 -

Kadastrala vértiba (EUR): 22726

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 22726 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

2023.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 86252 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosSanai no
2025.gada)

Nosaukums: Mehaniska darbnica

Lietosanas veids: 1251 - Ripnieciskas razosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

7/18/2022, 12:20 PM



Ekranizdruka https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview#

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas I Lo R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;‘;?uurs Nosaukums I::dp:s Stavs é\nt:g);stums augstums | augstums Zl(?lt::a) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
mehaniska Nedzivojama _ ~ _
1 darbnica iekstelpa 1 0.0 638.9
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives laukums B €3§n9 apbuves laukuma _ B
Bavtilpums - 1533.0 kub.m. - -
Buves konstruktivie elementi
.. - .. Ekspluatacija Skl
i= Konstrukcijas Ekspluatacijas : < Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsaksanas gads ggedns%?;)sanas (%)
Pamati Silikatkiegeli - - - 55
slenas un Silikatkiegeli - - - 55
Parsegumi Dzelzsbetons - - - 55
Jumts Elastigie loksnu ) B ) 55
(segums) materiali
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Elektroapgade
Zellu iela 23, [
01000570024025 1/1 291812 Riga, LV-1002 Macibu éka
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
90000076669 Latvijas Universitate 1/1 valsts 01005570050 ﬁ%‘ga pulvaris 19,

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Buves

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla

apzZiméiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese Nosaukums
pzime) dalas dalai (EUR)

01000570024025 11 291812 ﬁ%;‘ iela 2% | Macibu eka
Kadastrala véertiba (EUR): 291812
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

291812 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no 2023.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

794708 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

2698.5

Galvenais lietoSanas veids:

1263 - Skolas, universitates un zinatniskajai pétniecibai paredzétas ekas

Baves tips: 12630101 - Skolas, universitates un zinatniskajai pétniecibai paredzétas €kas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1989
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 25.11.2015
Ipasums
Kadastrala véertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
01005570050 Zellu iela 8 1403617 100000077660 Riga
Telpu grupas
Kadastra apzim&jums Adrese
01000570024025001

Kadastrala vértiba (EUR): 291812

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

2023.gada)

291812 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmanto$anai no

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2025.gada)

794708 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

Nosaukums:

Macibu telpas

LietoSanas veids:

1263 - Izglitibas iestazu telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

127

Kadastralas uzmérisanas datums:

25.11.2015

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas

Nosaukums veids

Mazakais

Augstums augstums
(m)

Stavs (m)

(m)

Lielakais
augstums

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

Platiba
(kv.m.)
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1 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 2.76 2.76 2.76 20.1
2 Kabinets I'\éigtzé‘l’gfma 2.99 2.99 2.99 23.4
3 Kabinets I'\éigtzé‘l’gfma 1.84 1.84 1.84 41.2
4 Kabinets .'ii‘i?éYSéama 2.95 2.95 2.95 20.9
5 Kabinets .'ii‘i?éYSéama 3.0 3.0 3.0 44.9
6 Kabinets I'\(‘eﬁgtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 8.9

7 tsjg‘;]”iedbas i'iﬁg@(gf“‘é 3.0 3.0 3.0 12.2
8 Gaitenis I'\éi‘gtzé‘l’g;ama 2.55 2.55 2.55 48.8
9 Gaitenis i'\éi‘gtzé‘l’ggamé 2.71 2.71 2.71 65.3
10 Kabinets i'\éigtzé‘l’ggamé 2.86 2.86 2.86 228
11 Kabinets i'\éigtzé‘l’ggamé 2.75 2.75 2.75 12.8
12 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 2.82 2.82 2.82 14.8
13 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 2.83 2.83 2.83 13.5
14 Kabinets I'\éigtzé‘l’gfma 2.75 2.75 2.75 14.6
15 Kabinets I'\éigtzé‘l’gfma 2.91 2.91 2.91 13.6
16 Kabinets .'ii‘i?éYSéama 2.81 2.81 2.81 15.2
17 Priekételpa .'ii‘i?éYSéama 2.55 2.55 2.55 3.7

18 Kapnu telpa I'\(‘eﬁgtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 15.1
19 Kapnu telpa I'\(‘eﬁgtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 15.1
20 Kapnu telpa I'\éi‘gtzé‘l’g;ama 3.0 3.0 3.0 15.1
21 Kabinets I'\éigtzé‘l’g;ama 3.0 3.0 3.0 12.6
22 Kabinets I'\éics'tzgl’gfma 3.0 3.0 3.0 41.0
23 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 11.4
24 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 30.5
25 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 13.0
26 Tualete I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 1.7

27 Priekételpa I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 2.9

28 Priekételpa I'\(‘igtzé‘l’g;ama 3.0 3.0 3.0 9.4

29 Tualete I'\(‘igtzé‘l’g;ama 3.0 3.0 3.0 0.7

30 Kabinets I'\(‘eﬁgtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 31.2
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31 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 20.1
32 Gaitenis I'\éigtzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 5.1

33 Kabinets I'\éigtzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 6.4

34 Kapnu telpa .'ii‘i?éYSéama 3.0 3.0 3.0 15.1
35 Gaitenis .'ii‘i?éYSéama 3.0 3.0 3.0 72.0
36 Kabinets I'\(‘eﬁgtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 43.0
37 Kabinets I'\(‘eﬁgtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 43.1
38 Kabinets I'\éi‘gtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 42.6
39 Kabinets I'\éi‘gtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 40.0
40 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 40.9
41 Kapnu telpa I'\éics'tzgl’gfma 3.0 3.0 3.0 15.1
42 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 12.6
43 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 8.9

44 Kabinets I'\éigtzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 43.7
45 Kabinets I'\éigtzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 14.7
46 Kabinets .'ii‘i?éYSéama 3.0 3.0 3.0 14.9
47 Kabinets .'ii‘i?éYSéama 3.0 3.0 3.0 12.7
48 Priekételpa .'ii‘i?éYSéama 3.0 3.0 3.0 26

49 Tualete I'\(‘eﬁgtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 1.4

50 Gaitenis I'\éi‘gtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 17

52 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 14.7
53 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 15.7
54 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 18.9
55 Gaitenis I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 65.8
56 Gaitenis I'\éigtzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 12.7
57 Kapnu telpa I'\éigtzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 15.1
58 Kabinets I'\(‘igtzé‘l’g;ama 3.0 3.0 3.0 42.7
59 Kabinets I'\(‘igtzé‘l’g;ama 3.0 3.0 3.0 42.5
60 Kabinets I'\(‘eﬁgtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 25.2
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61 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 14.0
62 Kabinets I'\éigtzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 82.0
63 Gaitenis I'\éigtzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 2.4

64 Kabinets .'ii‘i?éYSéama 3.0 3.0 3.0 12.7
65 Kabinets .'ii‘i?éYSéama 3.0 3.0 3.0 22.1
66 Kabinets I'\(‘eﬁgtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 21.3
67 Kabinets I'\(‘eﬁgtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 29.3
68 Tualete I'\éi‘gtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 13.8
69 Tualete I'\éi‘gtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 12.9
70 Mazgatuve I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 147
71 Kabinets i'\éigtzé‘l’ggamé 3.0 3.0 3.0 14.7
72 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 21.2
73 Kapnu telpa I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 15.1
74 Gaitenis I'\éigtzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 12.9
75 Kabinets I'\éigtzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 39.7
76 Gaitenis .'ii‘i?éYSéama 3.0 3.0 3.0 10.7
77 Kabinets .'ii‘i?éYSéama 3.0 3.0 3.0 43.4
78 Gaitenis I'\(‘eﬁgtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 66.2
79 Gaitenis I'\(‘eﬁgtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 4.3

80 Kabinets I'\éi‘gtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 21.3
81 Kabinets I'\éi‘gtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 17.2
82 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 81.8
83 Kapnu telpa I'\éics'tzé‘l’gfma 3.0 3.0 3.0 15.1
84 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 5.0 5.0 5.0 12.6
85 Gaitenis I'\éics'tzé‘l’gfma 5.0 5.0 5.0 64.4
86 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 5.0 5.0 5.0 15.6
87 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 5.0 5.0 5.0 11.8
88 Kabinets I'\(‘igtzé‘l’g;ama 5.0 5.0 5.0 16.4
89 Kabinets I'\(‘igtzé‘l’g;ama 5.0 5.0 5.0 16.1
90 Kabinets I'\(‘eﬁgtzgl’g;ama 3.0 3.0 3.0 10.9
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91 Priekételpa I'\éics'tzé‘l’gfma 5 3.0 3.0 3.0 1.9
92 Tualete I'\éigtzé‘l’gfma 5 3.0 3.0 3.0 1.7
93 Tualete I'\éigtzé‘l’gfma 5 3.0 3.0 3.0 1.4
94 Priekételpa .'ii‘i?éYSéama 5 3.0 3.0 3.0 7.1
95 Tualete .'ii‘i?éYSéama 5 3.0 3.0 3.0 12.9
9 Kabinets I'\(‘eﬁgtzgl’g;ama 5 3.0 3.0 3.0 13.3
97 Kabinets I'\(‘eﬁgtzgl’g;ama 5 3.0 3.0 3.0 37.5
98 Gaitenis I'\éi‘gtzgl’g;ama 5 3.0 3.0 3.0 13.4
99 Kapnu telpa I'\éi‘gtzgl’g;ama 5 3.0 3.0 3.0 15.1
100 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 5 3.0 3.0 3.0 43.7
101 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 5 3.0 3.0 3.0 41.7
102 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 5 3.0 3.0 3.0 41.9
103 Kabinets I'\éics'tzé‘l’gfma 5 3.0 3.0 3.0 37.9
104 Kabinets I'\éigtzé‘l’gfma 5 3.0 3.0 3.0 40.0
105 Kabinets I'\éigtzé‘l’gfma 5 3.0 3.0 3.0 13.0
106 Kapnu telpa .'ii‘i?éYSéama 5 3.0 3.0 3.0 15.1
o o e |2 |2 ||
108 Tualete i'iﬁggggf“‘é 1 2.72 2.72 2.72 1.1
109 Telpa i'iﬁggggf“‘é -1 1.34 0.0 2.67 4.1
110 Telpa i'\éi‘gtzé‘l’ggamé -1 2.78 2.61 2.94 8.1
111 tTglggis"é i'\éi‘gtzé‘l’ggamé -1 2.46 2.46 2.46 13.1
112 Paligtelpa i'\éigtzé‘l’ggamé -1 2.42 2.42 2.42 6.4
113 tTglggiS'(a i'\éigtzé‘l’ggamé -1 2.48 2.48 2.48 28.0
114 Laboratorija I'\éics'tzé‘l’gfma 1 2.56 2.56 2.56 44.7
115 tsgg‘ger“ i'\éigtzé‘l’ggamé -1 2.55 2.55 2.55 13.1
116 Gaitenis I'\éics'tzé‘l’gfma -1 2.26 2.02 2.5 36.5
117 Igggis'@ I'\éics'tzé‘l’gfma -1 2.52 2.52 2.52 13.9
118 Laboratorija .'iiﬂ?éYSéama -1 2.57 2.57 2.57 58.4
119 @eﬁgg”ei“ .'iiﬂ?éYSéama 1 2.67 2.67 2.67 19.3
120 Priekételpa i'iﬁg@gf“‘é -1 2.45 2.45 2.45 6.2
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124 Tekételpa I'\éics'tzé‘l’gfma 1 2.95 2.95 2.95 19.7
125 Tekételpa I'\éigtzé‘l’gfma 1 2.73 2.73 2.73 21.6
126 Tekételpa I'\éigtzé‘l’gfma 1 3.0 3.0 3.0 5.2
127 Tekételpa .'ii‘i?éYSéama 1 2.99 2.99 2.99 1.2
128 Tekételpa .'ii‘i?éYSéama 1 2.7 2.7 2.7 48
129 Tekételpa i'iﬁggggf“‘é 1 2.7 2.7 2.7 1.7
130 Tekételpa .'ii‘i?éYSéama 1 2.7 2.7 2.7 1.9

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteikSanas veids (ja

tads ir)

Apkure. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Auksta tdens apgade. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

Cilgi"d iepriek$ neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars
ide

Apvidu ir konstatéts

Drosibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Karsta Udens apgade. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

Ugunsnoturibas pakape U2a Dokuments

Vajstravas tikli. Telefons Apvidu ir konstatéts

Védinasana. Dabiska Apvidi ir konstatéts

Datums: | 25.11.2015
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums meérvieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 11253.0 kub.m. - -

Apbives laukums

665.9 apblives laukuma
kv.m.

Buves konstruktivie elementi

= e Ekspluatacija P

Nosaukums Materials Konstrukcijas veids Ekspluatacijas pienemsanas Nolietojums

uzsaksanas gads -

gads(-i)
. Dzelzsbetona Dzelzsbetona bloki
Pamati bloki (lentveida) 1989 -
Arsienas un 212 Lindal Kiegelu mris (1,5 lidz )
karkasi Mala kiegeli 2,5 kiegelu biezuma) 1989
Parsegumi BaZﬁLz"sbetona Dzelzsbetona paneli 1989 -
Jkgwsttsngﬂcei]sg)sé Koka spares Koka konstrukcijas 1989 -
Profiléta Profiléta térauda

Jumts (segums) térauda loksnes | loksnes 1989 )

Registréetie labiekartojumi

6 of 7

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteikSanas veids (ja
tads ir)
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Apkure. Centralizeta Apvidi ir konstatéts
Auksta Udens apgade. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
Cb:ll‘tjl,é ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars / Apvidi ir konstatéts
Drosibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma Apvidi ir konstatéts
Elektroapgade. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
Kanalizacija. Centralizéta Apvidi ir konstatéts
Karsta udens apgade. Centralizeta Apvidu ir konstatéts
Ugunsnoturibas pakape U2a Dokuments

Vajstravas tikli. Telefons Apvidi ir konstatéts
Védinasana. Dabiska Apvida ir konstatéts

Datums: | 25.11.2015

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Blives

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla

apziméiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese Nosaukums
pzime) dalas dalai (EUR)

01000570024003 | 1/1 866084 R e B2 | v
Kadastrala vertiba (EUR): 866084
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

866084 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no 2023.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2028978 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.):

3220.6

Galvenais lietoSanas veids:

1211 - Viesnicas un sabiedriskas édinasanas ékas

Buves tips: 12110102 - Dienesta viesnicas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1920

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 3220.6
Lietderiga platiba (kv.m.): 1522.1
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivokju platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1522.1
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 1522.1
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 1698.5
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 1698.5
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Ipasums

Kadastra numurs Nosaukums z(ggagtrélé vertiba ﬁﬁmﬁf_@s}rématas nodalijuma é\edr?gg:{is;rativé
01005570050 Zellu iela 8 1403617 100000077660 Riga
Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese
01000570024003001 -
01000570024003002 -
01000570024003003 -
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01000570024003004

01000570024003005

01000570024003006

01000570024003007

01000570024003008

01000570024003009

01000570024003010

01000570024003011

01000570024003012

01000570024003013

01000570024003014

01000570024003015

01000570024003016

01000570024003017

01000570024003018

01000570024003019

01000570024003020

01000570024003021

01000570024003022

01000570024003023

01000570024003024

01000570024003025

01000570024003026

01000570024003027

01000570024003028

01000570024003029

01000570024003030

01000570024003031

01000570024003032

01000570024003033

01000570024003034

01000570024003035

01000570024003036

01000570024003037

01000570024003038

01000570024003039

01000570024003040

01000570024003041

01000570024003042

01000570024003043

01000570024003044

01000570024003045

01000570024003046

01000570024003047

01000570024003048

01000570024003049

01000570024003050

01000570024003051

01000570024003052
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01000570024003053

01000570024003054

01000570024003055

01000570024003056

01000570024003057

01000570024003058

01000570024003059

01000570024003060

01000570024003061

01000570024003062

01000570024003063

01000570024003064

01000570024003065

01000570024003066

01000570024003067

01000570024003068

01000570024003069

01000570024003070

01000570024003071

01000570024003072

01000570024003073

01000570024003074

01000570024003075

01000570024003076

01000570024003077

01000570024003078

01000570024003079

01000570024003080

01000570024003081

01000570024003082

01000570024003083

01000570024003084

01000570024003901

3of 22

Kadastrala vertiba (EUR):

38724

Kadastralas vértibas noteikSanas datums:

01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

38724 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

2023.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

90716 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

2025.gada)

Nosaukums:

Koplietosanas telpas

LietoSanas veids:

1200 - Koplietosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits: 3

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B

gads(-i):

Telpas

Telpas Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
numurs | Nosaukums I::dp:s Stavs (A:gstums augstums | augstums al(?’t:‘lza) pienemsanas
telpu (m) (m) e gads(-i)
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grupa
1 priekételpa i'gf(g'tigltgja”as 1 2.5 - - 1.8 -
T KoplietoSanas 3 : :
2 vestibils iek&telpa 1 2.5 54.2
3 gaitenis I'gl’(?s't'glt;:a”as 1 2.5 - - 88.0 -
01000570024003902 -
Kadastrala vertiba (EUR): 20008
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): %88(%89;%% kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosSanai no
Projektéta kadastrald vértiba (EUR): 42}83(55992%% kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
Nosaukums: Kapnu telpa
LietoSanas veids: 1200 - Koplietosanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): -1
Telpu skaits: 6
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B
gads(-i):
Telpas
Telpas [ Loy o em
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
|t1é||muurs Nosaukums "Il'ggdpgs Stavs a:g)jstums augstums | augstums E’Il(?lt:‘lza) pienemsanas
e (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
1 kapnu telpa i'gf(g'tigltgja”as 1 0.0 - - 12.4 -
2 kapnu telpa iléclJ(%ItigltSasanas 2 0.0 - - 12.4 -
3 Kapnu telpa i'gf(g'tigltr‘,’;a”as 3 0.0 - - 12.4 -
4 kapnu telpa iléclJ(%ItigltSasanas 4 0.0 - - 12.4 -
5 Kapnu telpa i'gf(g'tigltr‘,’;a”as 5 0.0 - - 12.4 -
6 kapnu telpa iléclJ(%Itigltgasanas -1 0.0 - - 12.4 -
01000570024003903 -
Kadastrala vertiba (EUR): 20653
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

20653 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

2023.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

48391 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

2025.gada)

Nosaukums:

Kapnu telpa

LietoSanas veids:

1200 - KoplietoSanas telpu grupa

Stavs (piesaistes):

-1

Telpu skaits:

6

Kadastralas uzmérisanas datums:

15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas

gads(-i):

Telpas
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Telpas R L=y - R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
|t1é||muurs Nosaukums Iﬁ!dp:s Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?’t:‘l:a) pienemsanas
ey (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
1 kapnu telpa ilécl)(;%ggltgasanas 1 0.0 - - 12.8 -
2 kapnu telpa ilé(l)(gggltgasanas 2 0.0 - - 12.8 -
3 kapnu telpa ilécl)(;%ggltgasanas 3 0.0 - - 12.8 -
4 kapnu telpa ilé(l)(gggltgasanas 4 0.0 - - 12.8 -
5 iGpnu telpa | Kopietosanas | 5 0.0 - - 12.8 -
= KoplietoSanas | _ ) _ ;
6 kapnu telpa iekételpa 1 0.0 12.8
01000570024003904 -
Kadastrala vertiba (EUR): 4464
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

4464 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

10449 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)

Nosaukums:

Saimniecibas telpas

LietoSanas veids:

1200 - KoplietoSanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B
gads(-i):
Telpas
Telpas Sleai IS kai Spiis
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?;B‘u"rs Nosaukums I::dp:s Stavs (A:gstums augstums | augstums al(?,t:ga) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
1 priekstelpa iléclJ(%Itigltgasanas 1 2.5 - - 3.0 -
saimniecibas Koplietosanas _ _ _
2 telpa iekstelpa 1 2.5 136
01000570024003905 -
Kadastrala vértiba (EUR): 4787
Kadastralas veértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

4787 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

11220 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmanto$anai no
2025.gada)

Nosaukums:

Noliktava

LietoSanas veids:

1200 - KoplietoSanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas

gads(-i):

50f22
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Telpas
Telpas - sy R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
|t1éimuurs Nosaukums zggdp:s Stavs a:gstums augstums | augstums E"I(?’t:ga) pienemsanas
e (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
: KoplietoSanas ) ) )
1 noliktava iekételpa 1 2.5 4.8
: Koplietosanas ) ) )
2 noliktava iekételpa 1 2.5 13.0
01000570024003906 -
Kadastrala vertiba (EUR): 6723
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 6723 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 15745 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Nosaukums: Koplietosanas telpa
LietoSanas veids: 1200 - Koplietosanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas )
gads(-i):
Telpas
Telpas [ Loy o em
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
|t1é||muurs Nosaukums ;';::dp:s Stavs a:g)jstums augstums | augstums E’Il(?lt:‘lza) pienemsanas
ey (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
Koplietosanas ) ) )
1 garderobe iek&telpa 1 2.5 25.0
01000570024003907 | -
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Kadastrala vertiba (EUR):

4572

Kadastralas vértibas noteikSanas datums:

01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2023.gada)

4572 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2025.gada)

10713 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmanto$anai no

Nosaukums:

KoplietoSanas telpas

LietoSanas veids:

1200 - KoplietoSanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B
gads(-i):
Telpas
Telpas - sy -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
It1:II|;1uurs Nosaukums "I"S:dpgs Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?’t:‘lza) pienemsanas
1 priekételpa i'gf(g'tiglté’:a”as 1 2.5 - - 7.1 -
« Koplietosanas ; _ ;
2 dusas telpa iekételpa 1 2.5 9.9
01000570024003908 -
Kadastrala vertiba (EUR): 4814
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2023.gada)

4814 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2025.gada)

11281 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

Nosaukums:

Koplietosanas telpas

LietoSanas veids:

1200 - KoplietoSanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B
gads(-i):
Telpas
Telpas . S = iz
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
|t1é||||;1uurs Nosaukums "I"S:dpgs Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?’t:‘lza) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
1 priekstelpa :(e?(gltiglt;:anas 1 2.5 - - 7.5 -
v Koplietosanas i} _ _
2 dusas telpa iek&telpa 1 2.5 10.4
01000570024003909 -
Kadastrala vértiba (EUR): 4572
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2023.gada)

4572 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2025.gada)

10713 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmanto$anai no

7 of 22

7/18/2022, 12:28 PM



Ekranizdruka https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview#
Nosaukums: KoplietoSanas telpas
LietoSanas veids: 1200 - Koplietosanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 5
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B
gads(-i):
Telpas
Telpas R L=y R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
numurs | Nosaukums Telpas Stavs Augstums augstums | augstums Platiba pienemsanas
telpu veids (m) (kv.m.) o
= (m (m gads(-i)
grupa
1 priekstelpa ilécl)(;%ggltgasanas 1 2.5 - - 3.8 -
KoplietoSanas ; _ -
2 tualete iekételpa 1 2.5 5.8
Koplieto$anas ) ) )
3 tualete iekételpa 1 2.5 1.3
Koplietosanas ; _ -
4 tualete iekételpa 1 2.5 1.1
: Koplieto$anas ) ) )
5 noliktava iek&telpa 1 2.5 5.0
01000570024003910 -
Kadastrala vertiba (EUR): 33265
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 33265 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)
Projektéta kadastrald vértiba (EUR): 77933 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Nosaukums: KoplietoSanas telpas
LietoSanas veids: 1200 - KoplietoSanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 2
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B
gads(-i):
Telpas
Telpas - sy -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
|t1é||muurs Nosaukums "I"S:dp:s Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?’t:‘lza) pienemsanas
o (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
1 gaitenis i'gf(g'tigltg:a”as 2 2.5 - - 86.0 -
2 vestibils I'é‘l’(g't'eeltgasa”as 2 2.5 - - 37.7 -
01000570024003911 -
Kadastrala vertiba (EUR): 3953
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 3953 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
2023.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 9252 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Nosaukums: KoplietoSanas telpa
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LietoSanas veids: 1200 - Koplietosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 2

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B

gads(-i):

Telpas

Telpas R L=y - R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija

It1:II|;1uurs Nosaukums Iﬁ!dp:s Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?’t:‘l:a) pienemsanas

orups (m) (m) gads(-i)

= Koplieto$anas ) ) )
1 mazgatuve iekstelpa 2 2.5 14.7
01000570024003912 | -
Kadastrala vértiba (EUR): 4572
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2023.gada)

4572 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2025.gada)

10713 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmanto$anai no

Nosaukums:

KoplietoSanas telpa

LietoSanas veids:

1200 - KoplietoSanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 7
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B
gads(-i):
Telpas
Telpas - sy R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
It1:II|;1uurs Nosaukums "I"S:dp:s Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?’t:ga) pienemsanas
orups (m) (m) gads(-i)
1 priekstelpa :(e?(gltigltgésanas 2 2.5 - - 3.6 -
Koplietosanas ; _ ;
2 tualete iekételpa 2 2.5 1.5
Koplietosanas ) ) )
3 tualete iek&telpa 2 2.5 8.7
Koplietosanas ; _ ;
4 tualete iekételpa 2 2.5 0.8
Koplietosanas i} _ _
5 tualete iek&telpa 2 2.5 0.8
Koplietosanas ) ) )
6 tualete iek&telpa 2 2.5 0.8
Koplietosanas i} _ _
7 tualete iek&telpa 2 2.5 0.8
01000570024003913 -
Kadastrala vertiba (EUR): 4706
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2023.gada)

4706 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2025.gada)

11017 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmanto$anai no
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Nosaukums:

Noliktava

LietoSanas veids:

1200 - Koplietosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 2

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B

gads(-i):

Telpas

Telpas R L=y R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija

numurs | Nosaukums Telpas Stavs Augstums augstums | augstums Platiba pienemsanas

telpu veids (m) (m (m (kv.m.) gads(-i)

grupa

. Koplietosanas ; _ -
1 noliktava iek&telpa 2.5 17.5
01000570024003914 | -
Kadastrala vértiba (EUR): 4867
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

4867 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

2023.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

11403 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmanto$anai no

2025.gada)

Nosaukums:

Noliktava

LietoSanas veids:

1200 - Koplietosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 2

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B

gads(-i):

Telpas

Telpas o 1S kad R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija

It1:II|;1uurs Nosaukums "I"S:dp:s Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?’t:‘lza) pienemsanas

orups (m) (m) gads(-i)

- Koplietosanas i} _ _
1 noliktava iek&telpa 2.5 18.1
01000570024003915 | -
Kadastrala vertiba (EUR): 4948
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéeta kadastrala vértiba (EUR):

4948 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

2023.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

11585 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmanto$anai no

2025.gada)

Nosaukums:

Noliktava

LietoSanas veids:

1200 - KoplietoSanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 1
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas

gads(-i):

Telpas

10 of 22

7/18/2022, 12:28 PM




Ekranizdruka https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview#
Telpas R L=y - R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
|t1é||muurs Nosaukums Iﬁ!dp:s Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?,t:":a) pienemsanas
ey (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
: Koplietosanas ) ) )
1 noliktava iekételpa 2 2.5 18.4
01000570024003916 | -
Kadastrala vertiba (EUR): 4706
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 4706 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)
Projektata kadastrald vértiba (EUR): 11017 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Nosaukums: Noliktava
LietoSanas veids: 1200 - KoplietoSanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 1
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B
gads(-i):
Telpas
Telpas [ Loy o em
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
|t1é||muurs Nosaukums "I"S:dp:s Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?’t:‘lza) pienemsanas
ey (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
- Koplietosanas i} _ _
1 noliktava iek&telpa 2 2.5 17.5
01000570024003917 | -
Kadastrala vertiba (EUR): 1049
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 1049 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 2455 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
2025.gada)
Nosaukums: KoplietoSanas telpa
LietoSanas veids: 1200 - Koplietosanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 1
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B
gads(-i):
Telpas
Telpas [ L=y - o am
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
|t1é||muurs Nosaukums "I"S:dp:s Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?’t:‘lza) pienemsanas
ey (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
. Koplietosanas i} _ _
1 dusas telpa iek&telpa 2 2.5 3.9
01000570024003918 | -
Kadastrala vértiba (EUR): 23961
Kadastralas veértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
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Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 23961 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
2023.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 56142 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Nosaukums: KoplietoSanas telpas
LietoSanas veids: 1200 - KoplietoSanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 3
Telpu skaits: 2
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas )
gads(-i):
Telpas
Telpas R L=y - R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
|t1é||muurs Nosaukums Ig!d":s Stavs a:gstums augstums | augstums al(?’t:‘l:a) pienemsanas
ey (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
- Koplieto$anas ) ) )
1 gaitenis iek&telpa 3 2.5 38.2
_ Koplietosanas ; . -
2 vestibils iekételpa 3 2.5 50.9
01000570024003919 -
Kadastrala vertiba (EUR): 3926
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrald vértiba (EUR): 3926 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
2023.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 9191 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Nosaukums: Koplietosanas telpa
LietoSanas veids: 1200 - Koplietosanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 3
Telpu skaits: 1
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas )
gads(-i):
Telpas
Telpas . S R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
;:llmuurs Nosaukums I::dp:s Stavs (A:Sstums augstums | augstums al(?’t:ga) pienemsanas
ey (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
1 mazgatuve :é?(gltigltgasanas 3 2.5 - - 14.6 -
01000570024003920 | -
Kadastrala vertiba (EUR): 1049
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrald vértiba (EUR): 1049 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 2455 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosSanai no
2025.gada)
Nosaukums: Koplietosanas telpa
LietoSanas veids: 1200 - Koplietosanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 3
Telpu skaits: 1
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Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B
gads(-i):
Telpas
Telpas - sy R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
|t1é||muurs Nosaukums Iﬁ!dp:s Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?’t:‘l:a) pienemsanas
ey (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
1 mazgatuve @gﬂg};;anas 3 2.5 - - 3.9 -
01000570024003921 | -
Kadastrala vértiba (EUR): 4572
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 4572 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 10713 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Nosaukums: KoplietoSanas telpas
LietoSanas veids: 1200 - KoplietoSanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 3
Telpu skaits: 7
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas - sy R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
|t1éimuurs Nosaukums I::dpgs Stavs a:();stums augstums | augstums al(?’t:‘l:a) pienemsanas
e (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
1 priekételpa I';‘l’(g't'eeltgasa”as 3 2.5 - - 3.6 -
Koplietosanas ) ) )
2 tualete iek&telpa 3 2.5 1.5
Koplietosanas i} _ _
3 tualete iek&telpa 3 2.5 8.7
Koplietosanas ) ) )
4 tualete iek&telpa 3 2.5 0.8
Koplietosanas ) ) )
5 tualete iek&telpa 3 2.5 0.8
Koplietosanas ) ) )
6 tualete iek&telpa 3 2.5 0.8
Koplietosanas i} _ _
7 tualete iek&telpa 3 2.5 0.8
01000570024003922 -
Kadastrala vértiba (EUR): 8982
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 8982 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 21041 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Nosaukums: KoplietoSanas telpa
LietoSanas veids: 1200 - Koplietosanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 3
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Telpu skaits: 1
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B
gads(-i):
Telpas
Telpas o o 1Skai 5
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
|t1é||muurs Nosaukums Iﬁ!dp:s Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?’t:‘l:a) pienemsanas
ey (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
N KoplietoSanas ; _ -
1 gaitenis iek&telpa 3 2.5 334
01000570024003923 | -
Kadastrala vertiba (EUR): 4894
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 4894 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosSanai no
2023.gada)
Projektéta kadastrald vértiba (EUR): 11464 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Nosaukums: Saimniecibas telpas
LietoSanas veids: 1200 - KoplietoSanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 3
Telpu skaits: 1
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B
gads(-i):
Telpas
Telpas o 15 kad = sz
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
|t1é||muurs Nosaukums "I"S:dp:s Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?’t:‘lza) pienemsanas
e (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
saimniecibas Koplietosanas _ _ B
1 telpa iekstelpa 3 2.5 18.2
01000570024003924 | -
Kadastrala vértiba (EUR): 33749
Kadastralas veértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 33749 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 79069 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Nosaukums: Koplietosanas telpas
LietoSanas veids: 1200 - KoplietoSanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 4
Telpu skaits: 2
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas o o 15kad PPy
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?:Imuurs Nosaukums I::dp:s Stavs (A:gstums augstums | augstums al(?’t:‘lza) pienemsanas
e (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
1 gaitenis KoplietoSanas | 4 2.5 - - 87.7 -
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iekstelpa
i KoplietoSanas ; _ -
2 vestibils iek&telpa 4 2.5 37.8
01000570024003925 -
Kadastrala vértiba (EUR): 3926
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2023.gada)

3926 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2025.gada)

9191 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

Nosaukums:

KoplietoSanas telpa

LietoSanas veids:

1200 - Koplietosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 4

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B

gads(-i):

Telpas

Telpas [ L=y - o am
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija

It1:II|;1uurs Nosaukums "I"S:dp:s Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?’t:ga) pienemsanas

grupa (m) (m) gads(-i)

= Koplietosanas ) ) )
1 mazgatuve iek&telpa 4 2.5 14.6
01000570024003926 | -
Kadastrala vertiba (EUR): 1049
Kadastralas veértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2023.gada)

1049 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2025.gada)

2455 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

Nosaukums:

KoplietoSanas telpa

LietoSanas veids:

1200 - Koplietosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 4

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B

gads(-i):

Telpas

Telpas - sy R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija

It1:II|;1uurs Nosaukums "I"S:dp:s Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?’t:ga) pienemsanas

grups (m) (m) gads(-i)

= Koplietosanas ) ) )
1 mazgatuve iek&telpa 4 2.5 3.9
01000570024003927 | -
Kadastrala vértiba (EUR): 4572
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2023.gada)

4572 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
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Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 10713 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Nosaukums: KoplietoSanas telpas
LietoSanas veids: 1200 - KoplietoSanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 4
Telpu skaits: 7
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas )
gads(-i):
Telpas
Telpas - T R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;:llmuurs Nosaukums zg:dpgs Stavs a:gstums augstums | augstums al(?’t:ga) pienemsanas
P (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
1 priekstelpa ilé(l)([%[[igltgasanas 4 2.5 - - 3.6 -
Koplieto$anas ) ) )
2 tualete iek&telpa 4 2.5 1.5
Koplietosanas ; . -
3 tualete iekételpa 4 2.5 8.7
Koplieto$anas ) ) )
4 tualete iek&telpa 4 2.5 0.8
Koplietosanas ; . -
5 tualete iekételpa 4 2.5 0.8
Koplieto$anas ) ) )
6 tualete iekételpa 4 2.5 0.8
KoplietoSanas ; . -
7 tualete iekételpa 4 2.5 0.8
01000570024003928 -
Kadastrala vertiba (EUR): 4867
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrald vértiba (EUR): 4867 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)
Projektata kadastrald vértiba (EUR): 11403 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Nosaukums: Saimniecibas telpas
LietoSanas veids: 1200 - Koplietosanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 4
Telpu skaits: 1
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas )
gads(-i):
Telpas
Telpas - S R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
a;llmuurs Nosaukums Ig;dp:s Stavs (Ar:gstums augstums | augstums al(?’t:‘lza) pienemsanas
ey (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
saimniecibas Koplietosanas ) } B
1 telpa iekstelpa 4 2.5 18.1
01000570024003929 | -
Kadastrala vertiba (EUR): 35175
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

16 of 22

7/18/2022, 12:28 PM



Ekranizdruka

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview#

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): gggSgg%éac) kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): %32792%% kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
Nosaukums: KoplietoSanas telpas
LietoSanas veids: 1200 - KoplietoSanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 5
Telpu skaits: 2
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas )
gads(-i):
Telpas
Telpas R L=y - R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
|t1é||muurs Nosaukums Ig!d":s Stavs a:gstums augstums | augstums al(?’t:‘l:a) pienemsanas
ey (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
- Koplieto$anas ) ) )
1 gaitenis iekstelpa 5 2.75 82.8
_ Koplietosanas ; . -
2 vestibils iekételpa 5 2.75 48.0
01000570024003930 -
Kadastrala vertiba (EUR): 10219
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrald vértiba (EUR): %8%%992%% kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): ggggzgg%éac) kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosSanai no
Nosaukums: Koplietosanas telpas
LietoSanas veids: 1200 - Koplietosanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 5
Telpu skaits: 3
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas )
gads(-i):
Telpas
Telpas . S R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
;:llmuurs Nosaukums I::dp:s Stavs (A:Sstums augstums | augstums al(?’t:ga) pienemsanas
P (m) (m) ‘M) 1 gads(-i)
grupa
1 mazgatuve :é?(gltigltgasanas 5 2.75 - - 8.0 -
2 mazgatuve :<e?<?slt'§|t§:anas 5 2.75 - - 9.8 -
saimniecibas | Koplietosanas ) ) )
3 telpa iekstelpa 5 2.75 20.2
01000570024003931 -
Kadastrala vertiba (EUR): 5029
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): gg%g g;%(; ;<adastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): %é;gSgg%éac) kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
Nosaukums: Koplietosanas telpa
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LietoSanas veids: 1200 - KoplietoSanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 5
Telpu skaits: 2
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B
gads(-i):
Telpas
Telpas R L=y - R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
It1:II|;1uurs Nosaukums Iﬁ!dp:s Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?,t:":a) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
— Koplieto$anas ) ) )
1 priekstelpa iek&telpa 5 2.75 5.8
Koplietosanas ; _ -
2 tualete iekételpa 5 2.75 12.9
01000570024003932 -
Kadastrala vertiba (EUR): 23692
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrald vértiba (EUR): 23692 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 55513 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Nosaukums: Koplietosanas telpas
LietoSanas veids: 1200 - Koplietosanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): -1
Telpu skaits: 4
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas - S R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
?;B‘u"rs Nosaukums I::dp:s Stavs (A:gstums augstums | augstums al(?’t:‘lza) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
- KoplietoSanas | _ : : :
1 gaitenis iek&telpa 1 2.25 12.0
- KoplietoSanas | _ ) ) )
2 gaitenis iekstelpa 1 2.25 49.2
- KoplietoSanas | _ : : :
3 gaitenis iek&telpa 1 2.25 11.9
- KoplietoSanas | _ } } }
4 gaitenis iekstelpa 1 2.25 15.0
01000570024003933 -
Kadastrala vértiba (EUR): 31491
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 31491 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 73774 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Nosaukums: Noliktava
LietoSanas veids: 1200 - Koplietosanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): -1
Telpu skaits: 3
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Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B
gads(-i):
Telpas
Telpas - sy R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
It1:II|;1uurs Nosaukums Iﬁ!dp:s Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?’t:‘l:a) pienemsanas
grups (m) (m) gads(-i)
: KoplietoSanas | _ ) ) )
1 noliktava iekételpa 1 2.25 28.0
. KoplietoSanas | _ ) _ ;
2 noliktava iekételpa 1 2.25 69.6
: KoplietoSanas | _ ) ) )
3 noliktava iekételpa 1 2.25 19.5
01000570024003934 -
Kadastrala vertiba (EUR): 2205
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2023.gada)

2205 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2025.gada)

5174 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

Nosaukums:

Noliktava

Lietosanas veids:

1200 - Koplietosanas telpu grupa

19 of 22

Stavs (piesaistes): -1

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B

gads(-i):

Telpas

Telpas S1ai o l5kai = s
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija

|t1;|';1uurs Nosaukums I::dpgs Stavs ?;();Stums augstums | augstums al(?’t:‘l:a) pienemsanas

grups (m) (m) gads(-i)

. KoplietoSanas | _ R - -
1 noliktava iek&telpa 1 2.25 8.2
01000570024003935 | -
Kadastrala vértiba (EUR): 18824
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

18824 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

2023.gada)

Projektata kadastrald vértiba (EUR): 44110 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)

Nosaukums: Noliktava

LietoSanas veids:

1200 - KoplietoSanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): -1

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _

gads(-i):

Telpas

Telpas Telpas - Augstums | Mazakais Lielakais Platiba Ekspluatacija
numurs | Nosaukums | ZH3 Stavs (m’)’ augstums | augstums | (kv.m.) | pienemsanas
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telpu _:
grupa (m) (m) gads(-i)
: KoplietoSanas | _ ) ) )
1 noliktava iekételpa 1 2.25 70.0
01000570024003936 | -
Kadastrala vertiba (EUR): 27188
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

27188 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

2023.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

63690 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

2025.gada)

Nosaukums:

Noliktava

LietoSanas veids:

1200 - Koplietosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): -1

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas }

gads(-i):

Telpas

Telpas . P = iz
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija

;‘;B‘u"rs Nosaukums I::dp:s Stavs (A:Sstums augstums | augstums al(?’t:ga) pienemsanas

grupa (m) (m) gads(-i)

: KoplietoSanas | _ ) ) )
1 noliktava iekételpa 1 2.25 101.1
01000570024003937 | -
Kadastrala vertiba (EUR): 16808
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

16808 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

2023.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

39382 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

2025.gada)

Nosaukums:

Noliktava

LietoSanas veids:

1200 - Koplietosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): -1

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas }

gads(-i):

Telpas

Telpas - S = s
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija

;‘;B‘u"rs Nosaukums I::dp:s Stavs (A:Sstums augstums | augstums al(?’t:ga) pienemsanas

grupa (m) (m) gads(-i)

: KoplietoSanas | _ ) ) )
1 noliktava iekételpa 1 2.25 62.5
01000570024003938 | -
Kadastrala vertiba (EUR): 4894
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

4894 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

2023.gada)
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Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2025.gada)

11464 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

Nosaukums:

Noliktava

LietoSanas veids:

1200 - KoplietoSanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): -1

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _

gads(-i):

Telpas

Telpas - T R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija

;‘;B‘u"rs Nosaukums zg:dpgs Stavs a:gstums augstums | augstums al(?’t:ga) pienemsanas

grupa (m) (m) gads(-i)

. KoplietoSanas | _ ) _ ;
1 noliktava iekételpa 1 2.25 18.2
01000570024003939 | -
Kadastrala vertiba (EUR): 4383
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2023.gada)

4383 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2025.gada)

10267 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

Nosaukums:

KoplietoSanas telpu grupa

LietoSanas veids:

1200 - KoplietoSanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): -1

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas )

gads(-i):

Telpas

Telpas - S = s
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija

;:llmuurs Nosaukums I::dp:s Stavs (A:Sstums augstums | augstums al(?’t:ga) pienemsanas

grtllnpé (m) (m) )| gads(-i)

makslinieka KoplietoSanas | _ ) : :
1 darbnica iekstelpa 1 2.25 16.3
01000570024003940 | -
Kadastrala vertiba (EUR): 4975
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2023.gada)

4975 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2025.gada)

11646 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

Nosaukums:

Ventilacijas telpa

LietoSanas veids:

1200 - KoplietoSanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): -1
Telpu skaits: 1
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):
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Telpas

Telpas - sy R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija

|t1éimuurs Nosaukums zggggs Stavs a:gstums augstums | augstums al(?’t:ga) pienemsanas

grups (m) (m) ™)1 gads(-i)

ventilacijas KoplietoSanas | _ ) } )

1 telpa iekstelpa 1 2.25 18.5

01000570024003941 | -

Kadastrala vertiba (EUR): 4948

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

4948 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

2023.gada)
Projektata kadastrald vértiba (EUR): %(1)3259;%% kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
Nosaukums: Saknu telpa

LietoSanas veids:

1200 - KoplietoSanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): -1

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _

gads(-i):

Telpas

Telpas - sy -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija

?;B‘u"rs Nosaukums I::dp:s Stavs (A:gstums augstums | augstums al(?’t:‘lza) pienemsanas

- KoplietoSanas | _ ) ) )
1 suknu telpa iek&telpa 1 2.25 18.4

Sai
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

Chg b datiem
Y
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums véertiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
01000570024 - 303379 948 Riga
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra
(EUR): 303379
Kopplatiba: 3.7143
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 303379 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)
Projektét kadastrala vértiba (EUR): 409756 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Prognozétais ipaduma novért&jums (EUR): 303379 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)
Projektétais ipauma novért&ums (EUR): 409756 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
apziméiums nesadalitas domajamas | ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzimej dalas dalai (EUR)
Hermana iela
01000570024 1/1 303379 19, Riga,
LV-1002
Kadastrala vertiba (EUR): 303379
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 3.7143
Nekustama Ipasuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums
Vidg&jais LIZ kvalitates novért&jums ballés: -
Starpgabals: Nav
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 303379 (pec kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 409756 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Izglitibas un zinatnes iestazu apbive 0901 3.6811 ha
Komercdarbibas objektu apbiive 0801 0.0332 ha
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Apgratinajumi
Nr. ygfgli#:anas Tips Apraksts Platiba | Meéerv
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
1 16.08.2012 7312030100 celu - sarkana finija 0.0034 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
2 16.08.2012 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0255 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
3 16.08.2012 7312010300 kanalizacijas vadu 0.2198 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
4 16.08.2012 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0523 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
5 16.08.2012 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0295 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
6 16.08.2012 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0284 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
7 16.08.2012 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0019 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
8 16.08.2012 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0791 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
9 16.08.2012 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0563 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
10 16.08.2012 7312010101 udensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam 0.1107 ha
11 16.08.2012 7316020100 éerlnes Tpasniekam nepiederosa biive vai biives 0.1601 ha
.08. ala .
12 16.08.2012 7316020100 éerlnes Tpasniekam nepiederosa biive vai biives 0.0176 ha
.08. ala .
13 16.08.2012 7316020100 éerlnes Tpasniekam nepiederosa biive vai biives 0.0641 ha
.08. ala .
zemes Tpasniekam nepiederosa biive vai biives
14 16.08.2012 7316020100 dala 0.0050 ha
zemes Tpasniekam nepiederosa biive vai biives
15 16.08.2012 7316020100 dala 0.0164 ha
zemes Tpasniekam nepiederosa biive vai biives
16 16.08.2012 7316020100 dala 0.0144 ha
17 16.08.2012 2316020100 éerlnes Tpasniekam nepiederosa bive vai blves 0.1036 ha
.08. ala .
18 16.08.2012 2316020100 éerlnes Tpasniekam nepiederosa bive vai blves 0.0607 ha
.08. ala .
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
19 16.08.2012 7312040200 elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju 0.3690 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
20 16.08.2012 7312040200 elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju 0.0210 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
21 16.08.2012 7312040200 elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju 0.0125 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
22 16.08.2012 7312040200 elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju 0.0067 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
23 16.08.2012 7312040100 | elektronisko sakaru tiklu liniju un kabelu 0.0986 ha
kanalizaciju
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
24 16.08.2012 7312040100 | elektronisko sakaru tiklu liniju un kabeju 0.0081 ha
kanalizaciju
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
25 16.08.2012 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo | 0.0146 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem
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ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
26 16.08.2012 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo | 0.0026 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
27 16.08.2012 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo | 0.0145 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
28 16.08.2012 7312060100 siltumvadu, siltumapgades iekartu un bavi 0.0228 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
29 16.08.2012 7312060100 siltumvadu, siltumapgades iekartu un bavi 0.0827 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
30 16.08.2012 7312050201 tiklu kabelu finiju 0.0463 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
31 16.08.2012 7312050201 | il kabelu finiju 0.0175 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
32 16.08.2012 7312050201 | il kabelu finiju 0.0531 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
33 16.08.2012 7312050201 | il kabelu finiju 0.0144 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
34 16.08.2012 7312050201 | o kabelu finiju 0.0237 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
35 16.08.2012 7312050201 | o kabelu finiju 0.0050 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
36 16.08.2012 7312050201 | o kabelu finiju 0.0046 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
37 16.08.2012 7312050201 | ) kabelu finiju 0.0081 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
38 16.08.2012 7312080101 gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem 0.0335 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
39 16.08.2012 7312080101 gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem 0.0137 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
40 16.08.2012 7312080101 gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem 0.0209 ha
41 16.08.2012 7313080300 | aizsargajama koka (dizkoka) teritorija 0.0408 ha
blvniecibas ierobeZojumu teritorija, kas noteikta
2 16.08.2012 7313090100 teritorijas attistibas planosanas dokumenta 3.7143 ha
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
. Raina bulvaris
90000076669 b?]ti‘\’,'é?;tate 1/1 valsts 01000570024 19, Riga,
LV-1050

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra @pZIMEJUMIS . .o 01000570024025
INOSAUKUITIS . vevore v i T Macibu €ka
AGLESE: v oveveseseesserse s s Zellu iela 8, Riga
Kadastralas uzméridanas ATUINS. v o ....18122014

Regnonalas mod%}ﬁﬁ(ygé’mays'(ﬁlm‘{g‘rota persona):

Rigd* , klientu @P®

na( bir¢
LOIIS““U” Ahjgrmﬂx‘e
Marii0 A y
(vards, uzvards) (paraksts) /

Datums: gada___'lﬂ -01- 206

[ lzdrukas ID. 390001759146 { Jzdrukas datums. 05.01.2015 | ™ ]
Skaidrojumi:
Nav - Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistr ~ atbilsto?i normativajiem aktiem dati netiek registrdti




p—1

Ekas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1, Biives kadastra apzimejums:.....cceesees " 01000570024025

1.2. Nekustama ipaSuma kadastra NUMUTS: . eve e eeereeesessesensssenenessessesenenenns- 01005570050

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apzimeJUms:.............coooverveeverevieovennieonnensneissnnnsnnnnnennn.01000570024025
10,11, AGTESC: .. oeeevieiiiet ettt e e Zellu iela 8, Riga
10.1.2. NOSAUKUMS: ... ..ooviveiieee ettt Macibu eka
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:....1263 - Skolas, universitates un zinatniskajai p&tniecibai
paredzétas ekas
10.1.4. Kop&ja plafiba (M2):.....ccccviiiiiiiiiiiis s 2697.3
10.1.5. Apbiives 1aukums (IN2):.......coviiininiiini s 665.9
10.1.6. VIrszemes StAVU SKAIES:. .. .....occoivrvrririrenrie ittt e 5
10.1.7. Pazemes STAVU SKAIES ... ..ooiiviiieeierieie i e e 1
10.1.8. Arsienu materials un Kods:........ccocoevniiininiiini e 2907 - Mala kiegeli
10.1.9. Bives telpu grupul SKaIts:. ... ..coouiviiiiiiiiii 1
10.1.10. Pirmreiz&jais ekspluatacija pienemsanas gads:... ..., Nav
10.1.11. Fiziskais StAVOKIS (Y0):. .. .veveviiiieieieeeiii e 9
10.1.12. Kadastralas uzm&ridanas datums:..........cooioiiiniminiiniic 18.12.2014
10.1.13. BOve ir pIFmMSTEGIStIBAL . .. ...oovitiiiieiriiet it Ne
10.1.14. Veicot kadastralo uzmérisanu biive apvidii nav konstatéta:...........ccoooveviinns Ne

10.1.15. Biive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu:...............
01000570024

10.1.16. Funkcionali saistito eku kadastra apZIMEJUmi:........cccoooeviiiiinienerineiinenenn Nav
11, Buves tips
11.1. Biives kadastra apZImEJums:. .......cco.ooovoeiseoniiissnnensnsnnns e 0100057002402
Tipa kods Tipa nosaukums
12630101 Skolas, universitates un zinatniskajai petniecibai paredz&tas kas

12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&umu 01000570024025 konstrukfivie elementi.

Nosaukums Materials
[Pamati [Dzelzsbetona bloki
Arsienas un karkasi Mala kiegeli
Parsegumi IDzelzsbetona paneli
Jumts (neso$d konstrukcija) [Koka spares
umts (segums) [Profiléta térauda loksnes

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzim&umu 01000570024025 apjoma raditaji:

.-\pjon:,aemr.’; ditaja AP'LO‘:::“;J:'::"“ :&j; 'i':.;:; Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
Apbives laukums Nav 565.9 apbiives [Nav INav
laukwma kv.m.
Kopéja platiba Nav 2697.3 kv.m. Nav [Nav
Buvtilpums [Nav 11253 kub.m. [Nav av
14. Kopgjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Buve ar kadastra apZimgjumu. .. e reet e 1000570024025
14.1.1. Kop&ja platiba (IN2)... ..o 2697.3
14.1.1.1. Lietderiga platiba (M?)........ccccoiiiiiiiiiiicen e 2697.3
14.1.1.1.1. Dzivok]u kop&ja plafiba (IN2)..........ccccoeiiiiiiiice S 0
14.1.1.1.1.1. Dzivokju plafiba (IN2).........cccooviiiiiiriiei e 0
14.1.1.1.1.1.1. DzZivojama platiba (IN?). .. ......cccooiiiiiiie 0
[ Izdrukas TD: 390001759146 l Izdrukas datums: 05.01.2015 2no7 J
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informicijas sistéma dati nav registrati; Neregistré - atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registreti




14.1.1.1.1.1.2. Dzivok]u paligtelpu plafiba (m?). .. ... 0

14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (M?)........coooiiiiiiii s 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m?)..........cc.ooceo TR 26973
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iek3telpu plafiba (m?)......ccoccoviniiii 2697.3
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (M2 O
14.1.1.2. Koplieto$anas paligtelpu platiba (M?)........coooiiis! 0
14.1.1.2.1. Koplietosanas iekstelpu plafiba (m?).........cooovmii 0
14.1.1.2.2. Koplieto3anas artelpu platiba (115 YOO PIRRSPRPTOPRN

16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzZImEJUMS.........ccvivirimniirininin s 01000570024025001
16. 1.1, ATESE . ovoreee et eeee e eetes bt eae s e s st a e bbb Nav
16.1.2. NOSAUKUINIS ... covoee ettt e s Macibu telpas
16.1.3. Lieto3anas veida kods un apraksts:..................... 1263 - lzglitibas iestazu telpu grupa
16.1.4. Biives stavs (stavi), kurd atrodas telpu grupa:. ... -1,1,2,3,4,5
16.1.5. Telpu SKaits telpu BIUPE:. .. ....ovvvvurrerireieiniis i 130
16.1.6. Kop&ja platiba (TN2):... ..o 2697.3
16.1.7. Kadastralds uzmeridanas datums;. ... 18.12.2014
16.1.8. Telpu grupa ietilpst dzivok|a TpaSuma ar kadastra NUMUIUL. ..o Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst biivé ar kadastra apzImEumu:. ... 01000570024025

16.1.10. Bive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apZIMmEumut..........oov
01000570024

17. Telpu grupas kopéjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie

raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apZImE[UmS. .......oooovviniinriiiiees 01000570024025001
. Augstums IMazakais  [Lielakais
Numurs  [Nosaukums Veids Stavs m) Liugstums  fpugstums  [Platiba (m?)
m) m)
1 Kabincts 14 - Nedzivojama 1 2.76 2.76 2.76 20.3
ick3telpa
r Kabinets 4 - Nedzivojama 1 2.89 [2.89 2.89 18
ekitelpa
B Kabinets 4 - Nedzivojamd 1 1.84 1.84 1.84 33.2
ekitelpa
4 Kabinets 4 . Nedzivojami 1 2.95 2.95 2.95 20.9
hekstelpa
S {abinets i - Nedzivojami 1 ¢ ] ¢ 45
Ik hekitelpa
6 Kabincts i - Nedzivojama 1 3 B 3 9
ickstelpa
7 Saimniecibas tclpa 1 - Nedzivojuma 1 B 3 B 12.2
iekstelpa
8 Gaitenis 4 - Nedzivojamad 1 .55 2.55 255 104.6
jekstelpa
o Gaitenis [ . Nedzivojama 1 271 2.71 R.71 9.8
ekitelpa
10 abinets 4 - Nedzivojama 1 2.86 2.86 2.86 22.7
ckitelpa
11 lxnbinexs 4 - Nedzivojamd I D 96 .96 2.96 129
iekitelpa
12 |Kabinets 4 - Nedzivojamnd 1 2.96 2.96 2.96 147
hekstelpa
13 Kabincts K - Nedzivojama 1 2.83 2.83 2.83 13.6
ickitelpa
14 Il(abinels i - Nedzivojamd 1 .75 .75 .75 146
ekitelpa
15 lKabinels 4 - Nedzivojami 1 291 2.91 291 136
ekitelpa
16 Kabinets h . Nedzivojama 1 3.02 3.02 3.02 15.2
ekitelpa
17 Prickitelpa 1 - Nedzivojami 1 2.55 2.55 R.55 3.7
jekstelpa
18 appu telpa W - Nedzivojami 1 d 3 B 15.1
ekitelpa
r Izdrukas ID: 390001759146 Izdrukas datums: 05.01.2015 I 3no7 J
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A ugstusms Mazakais  [Lielakais
Numurs  [Nosaukums [Veids Stavs g pugstums  faugstums  [Platiba (m?)
m)
(m) m)

19 IKippu telpa i - Nedzivojama 1 4 Y B 15.1
;Gkslclpﬂ

0 Kapgu telpa 4 - Nedzivojama 2 ¢] R B 15.1
bekitelpa

21 Kabinets i - Nedzivojami 2 <] 3 B 12.6
hekstelpa

22 K abinets Y - Nedzivojami 2 B 3 3 41
ekstelpa

D3 Kabinets H - Nedzivojamd 2 ¢ 3 3 1.4
bekitelpa

R4 Kabinets i - Nedzivojamil 2 B 3 g 30.5
ekitelpa

25 rl(abinets 4 - Nedzivojama R B 3 3 13
ickitelpa

6 Tualete H - Nedzivojami 2 B B 3 1.7
hekitelpa

27 PrickStelpa 4 - Nedzivojami 2 B B B 2.9
hekitelpa

] Prickstelpa 1 - Nedzivojama 2 B B B 0.4
cktelpa

29 [Tualete 4 - Nedzivojama 2 B 3 B 0.7
ckitelpa

130 Kabinets K - Nedzivojani 2 £] B 3 31.2
ckstelpa

31 Kabinets K - Nedzivojamid R ¢] B 3 20.1
ckitelpa

32 Gaitenis 4 - Nedzivojamit B ¢] B 5.1
ek3telpa

133 Kabinets 1 - Nedzivojami 2 B B B 6.4
ekitclpa

34 Kappu telpa it - NedzIvojami 2 ¢ 3 3 15.1
ckitelpa

BS iGaitenis 4 - Nedzivojami 2 B 3 B 72
iekstelpa

B6 Kabinets M - Nedzivojama 2 B ¢ B 43
ekstelpa

B7 abinets 4 - Nedzivojami 2 B 3 3 43.1
ckitelpa

B8 Kabinets i - Nedzivojama 2 B 3 3 142.6
ckStelpa

B9 Kabinets M - Nedzivojamd 2 B ¢] 3 40
ckitelpa

140 Kabinets 4 - Nedzivojama 2 B B 3 40.9
ckitelpa

K1 Kapyu telpa 4 - Nedzivojama B B B 15.1
ckitclpa

142 Kabinets 4 - Nedzivojama 3 t} B 12.6
ekstelpa

13 Kabinets 4 - Nedzivojama 3 ’3 ¢] B3 8.9
ekstelpa

44 Kabinels 4 - Nedzivojami 3 ¢ 3 B 143.7
ekitelpa

45 Kabinets 4 - Nedzivojami 3 B 3 B 14.7
ckitelpa

146 abinets 4 - Nedzivojama 3 B B ¢ 14.9
ek3telpa

47 Kabinets 14 - Nedzivojama 3 3 ¢ B 12.7
ckstelpa

18 Prickstelpa 4 - Nedzivojamd B B B 3 2.6
ckstelpa

49 [Tualete 4 - Nedzivojamd ¢ g 3 B 1.4
ckitelpa

50 IGaitenis 4 - Nedzivojami B B B 1.7
ckitelpa

51 Prickstelpa un tualete 4 - Nedzivojami B 3 3 B 6.8
ckitclpa

152 abinets 4 - Nedzivojami B B B B 14.7
ckitelpa

53 Kabinets 4 - Nedzivojama 3 B B B 15.7
ekitelpa

54 lj(abmch 4 - Nedzivojomi 3 3 g g 18.9
ickitelpa

[zdrukas [D 390001739146 lzdrukas datums: 05.01.2015 4no7
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Augstums Mazhkals  |Llelikals
Nwnurs  [Nosaukums [V eids tivs t g Platiba (m?)
(m) m')’r m)

55 Caitenis 4 - Nedzivojami d 3 3 B 65.8
ekstclpa

56 Gaitenis 4 - Nedzivojama 3 B 3 ¢] 12.7
ekitelpa

57 Kapgu telpa 4 - Nedzivojama B B B3 B 15.1
ek3telpa

58 Kabinets 4 - Nedzivojamé B3 B ] 3 42.7
ckitelpa

59 Kabinets - Nedzivojama B B 3 3 142.5
jekitelpa

50 Kabinets 4 . Nedzivojamd B B 3 B 25.2
ekitelpa

61 {abinets § - NedzIvojuma 3 0 B B3 14
ekitelpa

62 abinets 1 - Nedzivojami B B 3 B 82
ickstelpa

63 aitenis - Nedzivojami B 3 3 B 2.4
ckitelpa

64 abincts 4 - Nedzivojamd 4 3 t) B 12.7
ckitelpa

65 Kabinets 4 - Nedzivojama U B 3 3 2.1
ck3telpa

66 K abincts 4 - Nedzivojama 4 3 B 3 21.3
ekdtelpa

67 abinets 4 - Nedzivojamé 4 B 3 £) 29.3
ekstelpa

68 Tualete 4 . Nedzivojam 4 ¢ 3 B 13.8
jckitelpa

69 Tualete 4 - Nedzivojama 4 ¢] B 3 12.9
ck3telpa

70 \Mazgituve 4 - Nedzivojamd 7 B 3 B 14.7
ek3telpa

7 abinets 4 - Nedzivojama i 3 B B 147
ckitelpa

72 Kabinets 4 - Nedzivojamd 4 ¢ 3 3 21.2
ekstelpa

73 Kapyu telpa [t . Nedzivojama 4 3 3 3 15.1
fekitelpa

74 Gaitenis 1 - Nedzivojamd 4 3 B B 12.9
ekitelpa

75 Kabinets 4 - Nedzivojama 4 g 8] 3 39.7
ekitelpa

76 aitenis 4 - Nedzivojamd 4 B 3 3 10.7
ekitelpa

(77 Kabinets 4 - Nedzivojamd 2 g 3 B 43.4
ekstelpa

178 Gaitenis 4 - NedzTvojama 4 o 3 3 166.2

| icksteipa

79 Gaitenis 4 - Nedzivojama 4 3 B 3 4.3
ckitelpa

Fo' abnets 4 - Nedzivojama 4 3 3 3 213
ekitelpa

[81— Kabinets 4 - Nedzivojama 4 3 g B 172
ckstelpa

‘-85' abinets 4 - Nedzivojami 4 g 3 B 31.8
ckstelpa

83 \Kippu telpa 4 - Nedzivojami 4 g 3 3 15.1
ckstelpa

84 abinets 4 . Nedzivojami 5 S S 5 12.6
ckitelpa

35 aitenis 4 - NedzIvojama S »] S S 64.4
ckitelpa

36 abinets 4 . Nedzivojamil S 5 S S 15.6
ekstclpa

87 ll(nbinets 4 - Nedzivojama g S S s 11.8
iekitelpa

88 abincts 4 - Nedzivojama S 5 S 3] 16.4
ckitelpa

89 Kabinets 4 . Nedzivojamd S S 5 S 161
ckitelpn __

o0 Kabinets l4 - Nedzivojami S 3 109
ek Stelpa

Ladrukas ID: 390001759146 | I7drukas datums: 05.01.2013 $no? |
Skaidrojumi:
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planiknis [Lietakais
(Numurs INosaukums Velds Stavs Augstums hugstums nugstums Platiba (m*)
m)
Kin) (m)
91 Priekstelpa 7 - Nedzivojama s g B B 1.9
icktelpa
92 Tualete 4 - Nedzivojama g g 3 g 1.7
liekstelpa
93 Tualcte [t - Nedzivojama s g 3 g 1.4
liekStelpa
D4 Prickdtelpa l4 - Nedzivojama g 5 g g 7.1
ickiteipa
05 Tualete 4 - Nedzivojami S B 3 ¢ 12.9
jekitelpa
6 r(abinets h - Nedzivojama s 3 ] 3 133
ekstelpa
97 Kabincts 4 - Nedzivojama s 3 J 3 37.5
iekitelpa
03 Gaitenis 4 - Nedzivojama 5 3 g g 13.4
ekstelpa
09 Kapgu telpa 4 - Nedzivojama 5 { { ¢ 15.1
;iikﬂelpa
100 Kabinets 4 - Nedzivojama g g 1] g 43.7
jekstelpa
101 Kabinets 1 . Nedzivojama S 3 3 B3 41.7 7
jekitelpa
102 Kabinets 1~ Nedzivojama 5 J i) g 141.9
jekstelpa
103 Kabincts 4 - Nedzivojami 5 3 il 3 7.9
jekitelpa
104 [Kabinets 1 . Nedzivojama g 3 J 3 (0
ckitelpa —
105 Kabincts 4 - Nedzivojama s g J 3 13
hekstelpa
106 Kapnpu telpa 4 - Nedzivojama S ] 3 3 15.1
iek3telpa
107 Tnvalidu tualete 4 - Nedzivojama 1 2.7 2.7 2.7 2.2
iekstelpa
108 Tualete 4 - Nedzivojuma 1 2.72 2.72 2.72 1.1
lick3telpa
109 Telpa 4 - Nedzivojami H 1.34 0 2.67 1.1
ekitelpa
110 Telpa 4 - Nedzivojama Hl n.78 2.61 2.94 8.1
ekitclpa
111 Tehniska telpa 4 - Nedzivojami 8] 2.46 2.46 2.46 131
ekitelpa
112 Puligtelpa 4 - Nedzivojami L1 2.42 R.42 2.42 6.4
jekstelpa S
113 Tehniska telpa 4 - Nedzivojamd L1 2.48 D.48 .48 28
ickitelpa
114 [ aboratorija 4 - Nedzivojamd Ll 2.56 [2.56 .56 (44.7
hekStelpa
115 [Serveru telpa 4 - Nedzivojama Hl .55 [2.55 2.55 13.1
iek3telpa
116 Gaitenis 4 - Nedzivojami H 2.26 R.02 n.5 36.5
ckitelpa —]
117 Tehniskd telpa 4 - Nedzivojami -1 .52 2.52 2.52 13.9
hek$telpa
118 Laboratorija 4 - Nedzivojami [T 57 R.57 2.57 58.4
iekitelpa —
119 Apspriezu tclpa 4 - Nedzivojama | R.67 R.67 2.67 193
ickitelpa
120 iPrickdtelpa 4 - Nedzivojama L) D.45 2.45 n.45 6.2
iekStelpa
121 lekstelpa 4 - Nedzivojama 1 R.76 2.76 2.76 5.1
ickStelpa
122 Tek3telpa 4 - Nedzivojama 1 2.84 2.84 n.84 R.2
ickstelpa
123 lek3telpa 4 - Nedzivojama 1 h 84 .84 2.84 3.2
ckitelpa
124 lekstelpa 4 - Nedzivojama 1 D95 D95 2.95 19.7
ckitelpa s
125 Tekitelpa 4 - Nedzivojama 1 .95 .95 F.% 21.7
ekitelpa —
126 lektclpa 4 - Nedzivojama 1 J 3 5.2
ekStelpa ammm
[ 1zdnukas ID: 390001759146 | Jzdrukas datums: 05.01.2015 6no? — ]
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tiba (m?)

ugstums Mazikais _telnkais
Numurs  [Nosaukums feids Stavs m). rugsmms ugstums Pla
127 Tekitclpa - Nedzivojamd 1 2.99 1.2
ckitelpa
128 ekitelpa 4 - Nedzivojamé 1 N 8
ckitelpa
129 ekitelpa - Nedzivojamd
Fekﬁlel 2
130 ckitelpa ~ Nedzivojam3
Fekitelga

18. Labiekartojumi

18.1. Bilves ar kadastra apZimumul. .....ooooco:

Repistrétic lablekarto, umi
Apkure. Centraliz&d
Aukstd 0dens 8 ade. Ardja uj nsdz&sibas Gdens a ade
Auksta (idens ade. Centralizétd
Aukstd Gdens 8 ade, [ck3gja u; unsdzesibas ddens 3 ade
Citi, ieprick3 neklasificét labiekartojumi. Pods / pisudss / bidé
Citi, icpriek3 neklasificéti, labickdrtojumi. Vanna / duda
Drodibas sistdmas. Aizsargsi lizAcijas sistéma
Drogibas sistémas. Ugunsaizsardibas sistéma
Elekiroapgide. Centralizéla
Kanalizicija Centraliz®1a
Karst3 tdens apgide. Centralizita
Vajstravas kli. Telcfons
Vajstravas tkli. TV
VEdinasana. Dabisk
Vedinalana_Pics redu

18.1.1. Labiekartojumu

e

datums:

{zdrukas 1D: 390001759146
Skaidrojumt.
Nav - Kadastra informacijas sistém3 dati nav registréti; Neregiste®

Izdrukas datums: 05.01 2015

........‘...,................01000570024025 labi

NotcikSanas velds (ja it
Apvidd if konstai€ls
Apvidd ir konstatéts
Apvid ir konstat@ts
Apvidi ir konstatéts
Apvidd ir konstatéts

svidi ir konstatéts

ekartojumi
Apjoms (Ja it

An\'idﬂ ir konstatdts

Apvidil i konstatdts

Apvidi ir konstatéts
vidil ir konstatsts

Apvida ir konstatéts
vidQ ir konstatéts
vidi ir konstatéts

vid ir konstatéts

Apvidi it konstatéts

I
18.12.2014

atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registrdti
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Liguma Nr.

Nomnieks

Nomas objekta veids (kadastra
apziméjums, telpu grupa, telpas nr.)

Nomas
maksa bez
Beigu termin3 PVN
(eur/m2,
eur/h)

m2, h vai telpu
skaits

52-13/356 Kafijas Pasaule, SIA Zellu iela 25, Riga Tirdzniecil 5 1,00 27.10.2015 30.06.2023 85,38
6-12/51 LeadsRoi LTD, SIA Zel|u iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001 44 58 86,40 18.04.2019 30.04.2023 3,00
6-12/130 SOLMARI, SIA Zellu iela 25, Riga 0100 057 0024 001-001 2;25-36 343,20 09.09.2019 31.10.2024 3,71
6-12/146 fiziska persona . L. Zellu iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001 243;25 28,25 03.10.2019 31.03.2023 3,50
6-12/148 ARDEKO, SIA Zel|u iela 25, Riga 0100 057 0024 001-001 10;20;21 75,00 04.10.2019 31.01.2022 3,70
6-12/159 Trendfor, SIA Ze|lu iela 25, Riga 0100 057 0024 001-001 23 45,50 21.10.2019 31.01.2023 3,70
6-12/233 fiziska persona K. A. Zellu iela 25, Riga 0100 057 0024 001-002_19-23 106,40 20.12.2019 30.06.2023 3,70
1D-18/A207.2/3 __|Wash Pal, SIA Ze|lu iela 27, Riga Velas ajamas maginas un velas 7avetaji 2,00 21.03.201 31.03.2023 22,00
6-12/4 fiziska persona S. P. Zel|u iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001 24 15,25 21.01.2020 31.01.2023 4,00
6-12/7 VEFabrika, SIA Zel|u iela 25, Riga 0100 057 0024 001-001 9 31,40 23.01.2020 31.01.2023 4,00
6-12/35 Citadeles Projekti, AS Zel|uiela 25, Riga 0100 057 0024 001-002_10;11 48,10 15.04.2020 30.04.2023 3,80
6-12/38 Gimenes attistibas un kultdras Zel|u iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001 47 12,70 01.05.2020 31.12.2022 4,00
6-12/40 Rigsas Cirks, VSIA Zel|u iela 25, Riga 0100 057 0024 001-001 3 162,30 04.03.2020 31.12.2022 4,00
6-12/40 Rigsas Cirks, VSIA Zel|uiela 25, Riga 0100 057 0024 001- 254,50 01.09.2020 31.12.2022 4,00
6-12/40 Rigsas Cirks, VSIA Zelluiela 29, Riga 0100 057 0024 002-001 1-12 125,80 01.09.2020 31.12.2022 4,50
6-12/42 Mana auto-motoskola, SIA Zel|u iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001 60 41,60 05.06.2020 31.12.2022 3,70
6-12/49 Kvadrifrons, BDR Zellu iela 25, Riga 0100 057 0024 001-001 43;47 73,60 01.08.2020 31.12.2022 4,00
6-12/54 KO TU ELPO, SIA Zel|uiela 25, Riga 0100 057 0024 001-001 101 102,80 24.08.2020 28.02.2023 3,70
6-12/73 GH Transporte GmbH, SIA Zellu iela 25, Riga 0100 057 0024 001-001 22 22,00 16.09.2020 30.09.2022 4,00
6-12/40 Rigsas Cirks, VSIA Zel|u iela 25, Riga 0100 057 0024 001-001 49;51 17,30 19.10.2020 31.12.2022 4,50
6-12/91 SOLMARI, SIA Zel|u iela 25, Riga 0100 057 0024 001-001 52-62 313,40 01.11.2020 31.10.2024 3,70
6-12/97 BErmu agrings attistibas Zelu iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001_46 14,90 26.11.2020 30.11.2022 3,30
centrs, Biedriba
6-12/40 Rigsas Cirks, VSIA Zel|u iela 25, Riga 0100 057 0024 001-001 45 42,60 01.01.2021 31.12.2022 4,00
6-12/6 NAIL PROF, SIA Zel|u iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001 61 41,00 12.02.2021 31.08.2022 3,30
6-12/8 FRANKOPHARM GROUP, SIA Zel|u iela 25, Riga 0100 057 0024 001-001 44 42,60 01.03.2021 28.02.2023 3,70
6-12/9 Arezz0, SIA Zel|uiela 23, Riga 0100 057 0024 025-001 39 40,00 01.04.2021 31.03.2023 3,30
6-12/11 Capoeira-Baltic, Biedriba Zellu iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001 75 39,70 06.04.2021 31.03.2023 3,30
6-12/15 fiziska persona P. I. Zel|u iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001 59 42,50 05.05.2021 30.04.2023 3,30
6-12/17 ABC REAL ESTATE, SIA Zellu iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001 79 42,80 01.06.2021 30.11.2022 3,30
6-12/21 VEFabrika, SIA Zel|u iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001 131 9,60 01.06.2021 30.06.2023 3,30
6-12/22 CLIENT SOLUTIONS, SIA Zel|u iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001 66;66a 31,00 01.06.2021 30.11.2022 3,30
0100 057 0024 025- 376,20 02.07.2021 30.06.2023 3,00
6-12/30 CENOS, SIA Zel|uiela 23, Riga 001_31;32;43;45;52;53;54;56;64;65;68;71;72
:74:80
6-12/33 KO TU ELPO, SIA Zellu iela 25, Riga 0100 057 0024 001-001 109;113;116 43,60 05.07.2021 30.11.2022 3,70
6-12/42 fiziska persona S. T. ] iga 0100 057 0024 025-001 2;3 18,00 08.09.2021 31.05.2023 3,30
6-12/41 fiziska persona K. I. Zel|u iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001 1 15,70 06.09.2021 31.03.2023 3,30
6-12/46 Procesu analizes un izpétes Zellu iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001_38a 21,30 01.10.2021 31.05.2023 3,30
centrs, SIA
6-12/47 REACTION, SIA Zellu iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001 40 40,90 01.10.2021 31.03.2023 3,30
6-12/48 Arezz0, SIA Zellu iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001 119 5,20 01.10.2021 31.03.2023 3,30
6-12/60 fiziska persona A. S. Zellu iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001 67 29,30 01.12.2021 30.11.2022 3,30
6-12/61 fiziska persona B. K. Zel|u iela 25, Riga 0100 057 0024 001-001 116 16,30 02.12.2021 30.11.2022 3,72
6-12/9 fiziska persona V. E. Zellu iela 25, Riga 0100 057 0024 001-002 12;13 42,50 10.03.2022 28.02.2023 3,71
6-12/33 DELSS, SIA Zel|u iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001 62 41,00 01.05.2022 30.04.2023 3,30
MACIBU CENTRS . - 0100 057 0024 025-001_30a;37a 39,15 01.05.2022 30.09.2022 3,30
6-12/74 Ze|lu iela 23, Riga =
"CELAZVAIGZNE", BDR
73-3/22/36 REACTION, SIA Zel|u iela 23, Riga 0100 057 0024 025-001 135;136 80,30 27.06.2022 30.06.2023 3,30




NOMAS LIGUMS Nr. 6-12/22

Riga, 2021.gada 31.maija

Latvijas Universitate (turpmak — LU), reg. Nr. 90000076669 (turpmak — IZNOMATAIS),

Infrastruktiiras departamenta direktora ' _ persond, kurs rikojas saskand ar LU rektora
2017.gada 17 julija rikojumu Nr.1/244 “Latvijas Universitates Administracijas reglaments®,
viena puse, un

SIA Client Seolutions, reg. nr. 40203264421 (turpmak — NOMNIEKS), valdes

priek§sedétaja . persond, kur§ rikojas saskand ar statfitiem, otra puse, turpmak -
IZNOMATAJS un NOMNIEKS abi kopa saukti — LIDZEJI, nosledz $adu ligumu, turpmak teksta
- LIGUMS:

1. LIGUMA PRIEKSMETS UN TERMINS

1.1. IZNOMATAJS nodod NOMNIEK AM nomas lietogana un NOMNIEKS no IZNOMATAJA

Ll

L.3.

1.4.

2.1

2.2

pienem ceturtd stava telpas Nr. 66, Nr. 66a (telpu grupa Nr. 001), kas atziméta ekas
inventarizacijas lietas plana (1.pielikums) &ka, kas atrodas Riga, Zellu ield 23 (kadastra
apzimgjums 0100 057 0024 025), turpmak - Nomas objekts. Nomas objekta lietoanas
mérkis — biroja/darbnicas darbibas nodro¥inisanai.

Nomas objekta kopeja platiba — 31,0 m2,

IZNOMATATJS nodod NOMNIEKAM Nomas objektu saskana ar nodoganas — pienem3anas
aktu (2.pielikums), kas ir § LIGUMA neatnemama sastivdala.

Parakstot LIGUMU, NOMNIEKS apliecina, ka ir iepazinies ar Nomas objektu dabd un
Nomas objekts ir piemérots LIGUMA 1.1.apak$punkta noraditajam lietoganas mérkim.
Nomas objekta tehniskais un vizualais stavoklis NOMNIEKAM ir zinims, un
NOMNIEKS $aja sakard appemas turpmak neizvirzit pret IZNOMATAJU nekadas
pretenzijas. NOMNIEKS Nomas objektu pienem tadi stavokli, kadi tas ir akfa
paraksti¥anas bridi.

LIGUMS stéjas speka 2021.gada 01.janija un ir speka Iidz 2022.gada 30.novembrim.

2. NOMAS MAKSA, CITI MAKSAJUMI UN NOREKINU KARTIBA

Par LIGUMA 1.1.punktd norddito Nomas objektu noteikta nomas maksa 3,30 EUR (his
euro 30 centi) par vienu iznomiitis platibas kvadrdtmetru menesi, kopsumma 102,30 EUR (viens
simts divi ewro 30 centi) ménesi, turpmak tekstd ~ Nomas maksa. Nomas maksa neietilpst
pievienotas vértibas nodoklis (PVN), kuru NOMNIEKS maksa papildus atbilstodi valsts
piemérojamai PVN likmei. _

Papildus Nomas maksai NOMNIEKS saskapd ar IZNOMATAJA izsniegtajiem rékiniem,
kas tiek izstradati pamatojoties uz Rigas domes Pavaldibu iepdmumu parvaldes
izsniegtajiem pazinojumiem maksd [ZNOMATAJAM nekustama ipasuma nodokli, kas
it proporcionals iznomita Nomas objekta platibai un tick aprekindts no nekustama
IpaSuma nodokla kop&jas gada summas.



23

2.4,

2:3.

2.6.

Papildus Nomas maksai NOMNIEKS katru ménesi saskana ar IZNOMATAJA
izsniegtajiem rekiniem, kas tiek izstradati pamatojoties uz pakalpojumu sniedzgju
izsniegtajiem rékiniem, saskan ar sanemto pakalpojumu uzskaites ieridu nolasijumiem
(ja Sadas ierfces tick uzstaditas), IZNOMATAJA aprékiniem un 1 LIGUMA
noteikumiem, maksa IZNOMATAJAM par $adiem sanemtajiem pakalpojumiem:

2.3.1. par adensapgadi un kanalizacijas lietoSanu. Gadfjuma ja veidojas starpiba starp
ipafuma Zellu ielda 23, Rigd kop&ja fidens patérina skaititdgja radijumu un
iznomatajas telpas noteikto tidens pateriqu, ieskaitot arT avérijas un remonta
nopludinato fidens daudzumu (turpmak - iidens patérina starpiba), tiek veikts
tdens patérina parrékins, NOMNIEKS tidens patérina starpibu sedz proporcionali
iznomatajai platibai;

2.3.2. par siltumenergiju Nomas objekta telpu apsildei (proporcionali Nomas objekta
kopgjai platibai);

2.3.3. par elektroenergiju (elektroenergijas tarifu, saskand ar spéka esoajiem
normativajiem aktiem, aprékina un nosaka lznomatdjs);

2.34. par elektroenergiju koplictodanas apgaismojumam un inZeniertehnisko ieridu
darbina¥anai (atbilstosi elektroenergijas patéripam koplietosanas vajadzibam un
proporciondli Nomas objekta kop&jai platibai):

2.3.5. par sauso sadzives atkritumu apsaimnieko$anu  (atbilstosi apsaimniekojamo
atkritumu daudzumam &ka un proporcionali Nomas objekta kopéjai platibai).
RaZoSanas atkritumu apsaimnickodana NOMNIEKAM JjanodroSina patstavigi,
atbilstosi atkritumu apsaimnieko$anas tiesiskajam regulgjumam;

2.3.6. mainoties pakalpojumu sniedzgju noteiktajiem tarifiem, IZNOMATAJAM, bez
iepriek$gjas NOMNIEKA bridinaSanas, ir tiestbas mainit komunalo pakalpojumu
maksas apmeru atbilstodi speka esodajiem un izmainttajiem tarifiem.

NOMNIEKS par Nomas objektu saskand ar IZNOMATAJA izsniegto r€kinu
[ZNOMATAJAM maksa 2.1. apakSpunktd noteikto Nomas maksu (par teko3o ménesi),
2.3. punkta noteiktos komunalos pakalpojumus (par icprick&sjo ménesi) un citus Ligumi
noteiktos maksajumus, samaksajot rekina noteikto summu IZNOMATAJA noraditaja
bankas norékinu konta 5 (piecu) dienu laika péc IZNOMATAJA izrakstita rekina
sanemsianas.

Ka nodrofindjumu $aja LIGUMA noteikto NOMNIEKA saistibu izpildei, NOMNIEK S
ne velak ka 7 (septinu) dienu laika psc IZNOMATAJA izrakstita rékina sapems&anas,
iemaksa [ZNOMATAJA noraditaja bankas konta drogibas naudy 2 (divu) méne$u nomas
maksas apméra, kopsumma 204,60 EUR (divi simti €etri euro 60 centi), turpmak teksta
— Dro3ibas nauda. Ja Nomnieks neveic $aja punkta noteikto maksajumu pilna apmara,
LIGUMS nav spéka.

IZNOMATAJAM ir tiesibas izlietot Dro¥ibas naudu, lai atlidzinatu zaud&jumus, ko
NOMNIEKS nodarijis Nomas objektam un/vai Nekustamajam TpaSumam, ki art lai
atlidzinatu NOMNIEKA kaveétos maksajumus (Nomas maksa un citi LIGUMA noteiktie
maksajumi). NOMNIEKAM nav tiestbu liigt IZNOMATAJAM, lai IZNOMATAJS ietur
jebkuru kavétu maksajumu no Drosibas naudas summas un neaprekina NOMNIEKAM
nokavéjuma procentus par maksajumu kav&jumu.

2.7. JaIZNOMATAJS $aja LIGUMA noteiktaja kartiba pilniba vai dajgji izmantojis Drogibas

naudu, NOMNIEKAM 5 (piecu) darba dienu laika péc IZNOMATAJA rakstiska
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2.8,

2.9.

2.10.

2.11L.

pazipojuma sagemdanas ir jaiemaksd 1ZNOMATAJAM iztrikstosd naudas summa
DroSibas naudas 100% apméra atjaunofanai. Ja NOMNIEKS noteiktaja termind
neatjauno IZNOMATAJA izmantoto Dro§ibas naudas summu, NOMNIEKAM tiek
apréinati nokavéjuma procenti LIGUMA 2.12. punkta noteiktaja apméra.

Ja LIGUMA darbibas laika NOMNIEKS ir godpratigi pildijis LIGUMA nosacijumus,
LIDZEJIEM viengjoties, Dro&bas naudas iemaksa var tikt izmantota pédéja nomas
termina ménesa Nomas maksas maksajumam, tada apmer, kada to sedz Dro¥ibas nauda,
papildus Nomniekam veicot PVN maksajurnu, ar kuru tiek aplikta ménesa Nomas maksa.

Ja ir beidzies LIGUMA termin3 un NOMNIEKS ir pilniba izpildijis visas savas saistibas
attieciba pret IZNOMATAJU, IZNOMATAIJS 30 (trisdesmit) darba dienu laika pec
LIGUMA termipa beigam atmaksa NOMNIEK AM Drogibas naudu vai atlikugo Drogibas
naudas dalu uz NOMNIEKA noradito bankas kontu,

IZNOMATAJS ir tiesigs, rakstiski nosiitot NOMNIEKAM pazinojumu, 1 (vienu) reizi
gada vienpusgji, bez grozijumu izdarifanas Liguma, mainit Nomas maksas apméru:

2.10.1. ja Centralas statistikas parvaldes sniegtais patSrina cenu indekss attieciba pret
pédgjo Nomas maksas izmainas dienu parsniedz 10 % (desmit procentus). Nomas maksas
paaugstingjumu nosaka, sakot ar otro nomas gadu atbilstosi Centralas statistikas pérvaldes
sniegtajiem patériga cenu indeksiem;

2.10.2. 1 (vienu) reizi gada nikamajam nomas periodam, ja ir mainfjusies iznomajama
Nomas objekta planotie parvaldidanas izdevumi;

2.10.3. ja saskapa ar spekd esoSajiem normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai
palielinati nodokli, nodevas, ar nodokli apliekamais objekts vai ta vértiba. Mingtajos
gadijumos Nomas maksas apmérs tiek mainits, sakot ar dienu, kida noteikta attiecigajos
normativajos aklos;

2.10.4. ja speka esoSie normativie akti paredz citu Nomas maksas apméru vai nomas
ntaksas aprékinafanas kértibu.

Par Liguma 2.10.1. un 2.10.2.apakSpunktos noteikiajgm Nomas maksas izmainam
1ZNOMATAJS pazino NOMNIEKAM rakstiski 30 (trisdesmit) dienas iepriekd.

2.12. Ja NOMNIEKS novilcina $aja LIGUMA noteiktos maksajumu terminus, NOMNIEKAM

2.13.

tiek aprékinati nokav&juma procenti 0,5 % (nulle komats pieci procenti) apmérd no
termina neapmaksatas summas par katru nokaveto dienu.

Ja NOMNIEKAM ir parads par nomu, piegadatajiem komunalajiem pakalpojumiem un
citiem LIGUMA noteiktajiem maksajumiem, IZNOMATAJS visas Kartja ménesi
iemaksatas summas vispirms ieskaita nokavéjuma procentu un parida dzesanai.

2.14. Samaksa par visiem $ajd LIGUMA noteiktajiem maksajumiem veicama Latvijas Republika

2.15,

apgrozibi esosaja valiitd - ewro.

Saja LIGUMA noteiktic NOMNIEKA maksajumi IZNOMATAJAM tiek uzskatiti par
veiktiem diena, kad naudas [idzekli ir ieskaititi ZNOMATAJA norgkinu bankas konta.

2.16. NOMNIEK AM nav tiesibas prasit samazinat Nomas maksu, vai prasit zaudejumu atlidzibu

no IZNOMATAIJA, ja notick komunalo pakalpojumu partraukumi avariju, dabas katastrofu
vai citu, nesaistitu ar ZNOMATAJA ricibu, iemeslu d&].
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3. LIDZEJU PIENAKUMI UN TIESIBAS

3.1. 1ZNOMATAJS 2021.gada 01 janija nodod NOMNIEKAM lietogana Nomas objektu, par to

32,

33.

parakstot piencmanas-nododanas aktu.
IZNOMATAJA tiesibas:

3.2.1. ar NOMNIEKU iepriek$ saskanotd laika parbaudit Nomas objekta un iekartu
stavokli, to ekspluaticijas pareizibu, pieaicinot NOMNIEKA parstivi;

3.2.2, noradit uz NOMNIEKA piefautiem parkapumiem Nomas objekta lietoSana un
pieprasit parkapumu pértrauksanu;

3.2.3. avidrijas gadfjumos (ugunsgréks, eksplozija, applidina$ana u.c) ieiet Nomas
objekta jebkurd diennakts laika, nekavéjoties par to pazinojot NOMNIEKAM;

3.2.4. saskanot un sniegt NOMNIEKAM ieteikumus un rekomendacijas attiectba uz
Nomas objekta lietoSanu un/vai remonta darbiem Nomas objekta;

3.2.5. saskana ar spdkd esofiem normativajiem aktiem veikt remontdarbus un
nepiecie$amos bivniecibas pasakumus, lai novérstu avarijas sekas nekustamaja pasuma
Riga, Zellu iela 23. NOMNIEKS nevar veicamos pasakumus nedz aizkavét, nedz
paildzinat, un NOMNIEKAM ir japacie? 3ie darbi, neprasot zaud&jumu atlidzinasanu no
IZNOMATAJA. Pretgja gadijuma vigam ir jaatlidzina IZNOMATAIAM un tredajam
personam $aja sakard radusas izmaksas un nodaritie zaudgjumi;

3.2.6. IZNOMATAJAM nav pienakums LIGUMA darbibas laiki noteikt NOMNIEKAM
samazinatu Nomas maksu saistiba at NOMNIEKA invest&tajiem finangu Iidzekliem
Nomas objekta remonta un/vai atlidzinat NOMNIEKAM veiktos izdevumus par Nomas
objekta remonta investétajiem finanu lidzekjiem, iznpemot gadijuma, ja LIDZEJ
ralstveidd vienojas par pretéjo;

3.2.7.IZNOMATAJS nav atbildigs par partraukumiem siltumenergijas, elektroenergijas,
tdens u.c. komunidlo pakalpojumu apgide, ja S$ie partraukumi nav radusies
IZNOMATAIJA vainas dé[;

3.2.8. IZNOMATAIS neuznemas nekada veida atbildibu par NOMNIEKA un/vai ta
uzaicindlds tre¥as personas materiilajam vértibam, kas Nomas objekta lietodanas laika
atrodas Nomas objektd, ka arf IZNOMATAIJS neuznemas nekada veida atbildibu par
NOMNIEKA un/vai ta uzaicinito treSo personu darbibam, bezdarbibu un o sekam, taja
skaitd nelaimes gadijumiem, kas radugies $o personu ricibas vai bezdarbibas rezultata;
3.2.9. IZNOMATAJAM ir tiestbas NOMNIEKA parida saistibas nodot izpildei trefajam
personam;

3.2.10. vienpusgji izstradat un parakstit LIGUMA noteiktos aktus, ja NOMNIEKS
nepiedalds pie So aktu izstradasanas vai pie Nomas objekia nodoanas/pienemsanas.

NOMNIEKS appemas:
33.1. veikt maksdjumus LIGUMA noteiktajos terminos un kartiba;

3.3.2. lietot Nomas objektu ka krietns un riipigs saimnieks, ki arf atbilsto$i $aja LIGUMA
noteiktajiem lietoSanas mérkiem, ieverojot speka esofo normativo aktu noteikumus, visa
nomas periodd par saviem Iidzekliem vzturét Nomas objektu laba stavoklr;



33.3. lictot Nomas objektu, t4 iekéirtas atbilstodi LIGUMAM, to pamatuzdevumiem un
tehniskajiem noteikumiem;

3.3.4. savas saimnieciskas darbibas veik$anai Nomas objektd, NOMNIEKAM ir
piendkums sanemt visas nepiecie¥amds atlaujas, licences un citus saskanojumus no
kompetentam institicijam, patstavigi atbildét par o institiiciju noradijumu ieverodanu;

3.3.5. nenodot Nomas objektu citu juridisku vai fizisku personu lictodang, tai skaita
apak$noma, bez [IZNOMATAIJA rakstveida piekriSanas;

3.3.6. uztur& Nomas objektu atbilstodi LR sp&ka esofajam higignas, ugunsdroiibas un
biivnormativu prasibdm, stingri ievérot ekspluatdcijas noteikumus, sanitdras normas,
darba aizsardzibas, darba drodibas un ugunsdro¥ibas noteikumus atbilstodi Latvijas
Republikas normativajiem aktiem. Nomas objektd nodroZinat normativajos aktos noteikto
ugunsdrodibas prasibu ievérofanu, ka ari atbild&t par Nomas objektd atrodofos
elektroiekartu un citu inZeniertehnisko tiklu un ieriu saglabasanu, ekspluaticiju un
drofibas tehnikas noteikumu ievErofanu. Avérijas gadijumd NOMNIEKS appemas
nekavgjoties informét IZNOMATAJU un veikt visus iesp&jamos pasakumus avirijas
seku likvidacijai;

3.3.7. pilniba atbildét par ugunsdro§ibas noteikumu un prasibu ievéro§anu Nomas objekta;

3.3.8. ieverot un izpildit normativo aktu, valsts un pasvaldibas institiciju un
IZNOMATAJA prasibas, kas aftiecas uz Nomas objekts, nekustami ipaSuma
koplietoanas telpu un apkart€jas teritorijas uztur&sanu kartiba;

3.3.9. Nomas objekta lietodanas laikd vzpemties pilnu atbildibu par Nomas objektu, tajd
esofo jekdrtu, konstrukeiju un apdares clementu saglab#sanu, pielaujot vienigi to dabisku
nolieto§anas pakapi;

3.3.10. NOMNIEKS ir pilniba atbildigs par iznomdto Nomas objekiu, kd arf par
sabiedriskds kartibas nodro§ina$anu Nomas objekta;

3.3.11. ar savu darbibu netraucét citus nomniekus un/vai Trnickus un neapgriitinat viniem
ligtot to riciba vai koplietoSana nodotas telpas un/vai &kas/nekustama pasuma teritoriju;

3.3.12. NOMNIEKS ir pilniba atbildigs par Nomas objektd esodajam, uzaicinatajam
trefajam personam, darbiniekiem, apmekl&tajiem, klientiem, apaksnomniekiem,
[igumpartneriem vai citam ar NOMNIEKU saistitim personiim un to darbibu vai
bezdarbibu, taja skaitd jebkada veida nelaimes gadfjumiem un ar to saistitajam sekam;

3.3.13. Jaut ZNOMATAIJA pirstavjiem veikt Nomas objekta telpu tehnisko parbaudi,
nodrofinot NOMNIEKA parstivju piedalifanos parbaudes aktu sastddi¥and un
parakstifani;

3.3.14. nekavgjoties pazinot 3aja LIGUMA noraditajam IZNOMATAJA parstavim, ja
Nomas objektd esoSajas komunalo pakalpojumu piegades sistémas, pievados vai iekirtas
rodas nopietns bojajums;

3.3.15. Nomas objekta bojajumu gadijuma pielietot visus sapratigos lidzeklus péc
bojdjuma raSanas, lai samazindtu bojajumu Nomas objektam;

3.3.16. nekav§joties informét IZNOMATAJU par jebldidu NOMNIEKAM zinamo
biitiskas avarijas, ugunsgréka vai cita nelaimes gadijuma situiciju Nomas objektd, un
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sapratigi rikotics, lai novérstu un mazinitu icsp&jamos zaudgjumus sakard ar $ada veida
nelaimes gadijumu;

33.17. neizdarit Nomas objekta parplanofanu, neveikt nekddus parveidojumus vai
izmainas inZeniertehnisko tiklu un ieriu konstrukcija, bez IZNOMATAIJA rakstiskas
pickriganas;

3.3.18. visi Nomas objekta lietofanas laikd jcbk3da Nomas objekta un/vai gkas
konstrukeiju, biivelementu, inZeniertehnisko sist&mu un iekértu, aprikojuma un apdares
parblive un/vai remonts saskanojams ar IZNOMATAJU;

3.3.19. jebkurus Nomas objekta remonta un/vai parbiives darbus uzsakt tikai ar
[ZNOMATAIJA piekrisanu, saskanojot ar IZNOMATAJU veicamos darbus, to apjomu
un projektu, ievérojot visus bvniecibu regul&jodos normativos aktus;

3.3.20. jebkurus Nomas objekta remonta un/vai parblves darbus veikt spgka esofo
normativo aktu noteiktaja kartiba, sanemot no valsts un padvaldibu institiicijam visas
speka eso3o normativo aktos noteiktas atlaujas un saskagojumus;

3.3.21. Nomas objektd un nekustama TpaSuma Riga, Ze[lu ield 23 koplietoSanas telpis un
teritorija nodro$inat (Tribu un kartibu;

33.22. atbildet IZNOMATAJAM par Nomas objekta, (a iekartu saglabaganu, pgc &
LIGUMA izbeig¥anas atdot to atpakal, pieJaujot vienigi dabisku nolietoSands pakapi;

3.3.23. atbildét par zaud&jumiem, kas NOMNIEKA, td darbinieku, apmeklé&taju, klientu,
apakSnomnieku, figumpartneru vai citu ar NOMNIEKU saistito personu vainas dg|
nodariti Nomas objektam, 3 ickartam un/vai nekustamajam TpaSumam un/vai tredajam
personam;

3.3.24. ja Nomas objekta un/vai nekustamé fpaSuma bojasana ir notikusi NOMNIEKA,
td darbinieku, apmeklétaju, klientu, apakSnomnieku, l|igumpartneru vai citu ar
NOMNIEKU saistito personu vainas dél, inZeniertehnisko tiklu bojdjumus likvidat
nekav€joties, bet pirgjos bojajumus - 14 (Cetrpadsmit) dienu laika. Ja NOMNIEKS
nenovérs bojajumus, IZNOMATAIJS ir tiesigs tos novérst, piedzenot visus izdevumus no
NOMNIEKA;

33.25. pazinot IZNOMATAJAM rakstiski par Nomas objekta atbrivo$anu ne vélak
ki 2 (divus) menecdus pirms ti atbrivofanas un nodoSanas. Nodot IZNOMATAJAM
Nomas objektu ar pienemsanas-nodoSanas aktu. Nomas objekta veiktie uzlabojumi pariet
IZNOMATAIJA ipa$umd bez atlidzibas;

3.3.26. atbrivot Nomas objektu §1 LIGUMA noteiktajad gala termina vai LIGUMU
izbeidzot LIGUMA 5.dalas noteiktajos terminos;

3.3.27. NOMNIEKS atzist, ka IZNOMATAJAM ir tiesthas NOMNIEK A parada saistibas
nodot izpildei tredajam personam;

3.3.28. NOMNIEKS apnemas nenodot tre§ajam personam jebkdda veida informéciju
saistiba ar Nomas objektu, taja skaitd durvju kodus, kurys NOMNIEKAM ir nodevis
IZNOMATAJS. Si apakspunkta neievérosanas gadijumi, NOMNIEKS uzgemas pilnu
atbildibu par iespgjamajiem ¥aja sakara [ZNOMATAJAM nodaritajiem zaudgjumiem.



34.

35

NOMNIEKAM ir tiesibas:

3.4.1. visd Nomas termind lietot Nomas objektu $aja Liguma noteiktaja kartiba 31 Liguma
1.1, punkta noteiktajiem mérkiem;

3.4.2. LIGUMA darbibas laika ar ZNOMATAJA rakstveida piekrifanu nodot apakinoma
Nomas objektu, neparsniedzot §1 LIGUMA nosactjumus un NOMNIEKAM uzpemoties
pilnu atbildibu par Nomas objektu;

3.43. LIGUMA darbibas laikd patstavigi slégt ligumus ar citiem pakalpojumu
piegadatajiem, ja tie nepiecie$ami Nomnieka darbibas nodro§inaSanai un NOMNIEKAM
ir piendkums norékinaties ar tiem par pakalpojumu sanem3anu;

3.4.4. normativajos aktos noteiktaja kartiba, lai piclagotu Nomas objektu ta izmanto$anas
méerkiem uz sava rékina veikt remonta darbus Nomas objekid, pirms attiecigo darbu
uzsakganas saskanojot darbu apjomu un terminus ar [ZNOMATAJU.

NOMNIEKS nav tiesigs:
3.5.1. iek1lat nomas tiestbas vai ka citadi izmantot darfjumnos ar tre$ajdm persondm;

3.5.2. pretend&t uz normativajos aktos noteikto nomas maksas samazindjumu vai
atbrivojumu saistibd ar Covid-19 infekcijas (pand&mijas) izplatibu, taja skaita saistiba ar
Covid-19 infekcijas (pandémijas) noteiktajiem dro$ibas pasikumiem, ierobeZojumiem
un arkartgjas situacijas apstakliem;

3.5.3. veikt Nomas objekta parkdrtodanu, parplano$anu un parveidojumus vai izmainas
inZenietteshnisko tikiu un Jjeri®u konstrukcija, k& ari uzstddit konstrukeijas,
papildindjumus, zimes, veikt labojumus un uzstadit objektus, taji skaitd reklamas
izkartnes, Nomas objektd (iek$pus€ un &rpus8), satelitu vai citas antenas bez
IZNOMATAIJA rakstveida piekri$anas;

3.5.4. uzsikt jebkadus Nomas objekta remonta un/vai parbaves darbus Nomas objektd
bez ieprickéejas rakstiskas saskanoganas ar ZNOMATAJU;

3.5.5. lietol Nomas objektu un/vai nekustamo ipa¥umu kopuma politiska, religiska,
pornografiska rakstura vai propagandas, vai jebkadas citas informécijas saturoSu
materidlu uznem3anai, publicg$anai vai sludinaanai, kas var nomelnot vai kaitét Latvijas
Republikai, Latvijas Republikas iestadém vai instittcijam, tajd skaitd LU;

3.5.6. veikt Nomas objektd tidas darbibas, kas var graut vai kaitst IZNOMATAJA
reputicijai, it pretruna ar morales vai tikas normam vai kas var traucét ZNOMATATA
darbibu.

3.6. NOMNIEKS apliecina, ka:

3.6.1. Nomas objekta lietoSanas laika tiks ieverotas speka esofajos normativajos akios
noteiktas epidemiologiskas drofibas un higi€nas prasibas, ka ari NOMNIEKS vzpemas
pilnu atbildibu par $ajd punktd noteikto prasibu ievéroanu;

3.6.2. Nomas objekta lietoSanas laikd no NOMNIEKA puses tiks kontroléta NOMNIEKA
darbinieku un/vai apmeklg@ju pliisma, nodrofinot starp personam speka esoajos
normativajos aktos noteikto distanci, taja skaitd Nomas objekta lietoSanas laika no
NOMNIEKA puses tiks nodroSindta sp8kd esoSajos normafivajos aktos noteikta
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kvadratmetru platiba uz 1 (vienu) Nomas objektd esoo personu, NOMNIEKS uznemas
pilnu atbildibu par $ajd punkta noteikto prastbu jevéroganu;

3.6.3. nodrodinas, ka Nomas objekta lietofanas laikdi Nomas objektd neatradisies
personas, kurim ir noteikta paSizolacija, majas karantina vai stingrd izoldcija, vai
konstat&tas elpodanas celu infekeiju pazimes, NOMNIEKS uznemas pilnu atbildibu par
Saja punkta noteikto prasibu ieveroSanu.

3.7, Gadijuma, ja NOMNIEKAM no IZNOMATAJA puses ir nepiecieSams tehniskais atbalsts
aftiecibd uz Nomas objekta infrastruktiry, kas nav IZNOMATAJA tie§a atbildiba,
[ZNOMATAIS, saskana ar NOMNIEKA pieprastjumu, it tiesigs piekrist sniegt tehnisko
atbalstu. Par daja apakSpunktd noteikto tehnisko atbalstu NOMNIEKS maksa
IZNOMATAJAM saskana ar [ZNOMATAJA apstiprinato pakalpojuma cenradi.

4. ATBILDIBA

4.1. LIDZEJT ir savstarpgji atbildigi par ligumsaistfbu neizpildidanu vai nepienacigu izpildi, ka
arT atlidzina otram LIDZEJAM radudos zaud&umus, iznemot, ja LIGUMA ir tiegi
noteikts citddi.

4.2. NOMNIEKS ir atbildfgs par zaudgjumiem vai jebkada cita veida kaitgjumu, kas nodarits
IZNOMATAJAM, td darbiniekiem, tre3ajim personam vai videi saistibd ar Nomas
objekta neatbilstoSu lietoZanu, ka arT pilniba atbild par NOMNIEKA darbinieku darbibu
vai bezdarbibu,

4.3. Nokavejumu procentu samaksa un zaudgjumu atlidzina%ana neatbrivo no saistibu izpildes.

4.4, LIDZEJItiek athrivoti no atbildibas par dalgju vai pilnigu saistibu neizpildi, ja 8T neizpilde
radusies neparvaramas varas (forcemajeure) apstakju dé].

4.5. Parakstot $o LIGUMU, NOMNIEKS apliccina, ka tam ir zinima paSreiz&ja situdcija
Latvijas Republikas teritorija saistibd ar Covid-19 pandémijas izplatibu, taja skaita
noteiktie drosibas paskumi un ierobeZojumi, ka rezultata ar Covid-19 saistitie apstak]i,
taja skaitd arkartgjas situdicijas apstakli (ja tadi tiek noteikti) nav uzskatimi par
neparvaramu varu un NOMNIEKS nevar atsaukties uz Siem apstakliem ka iemeslu
LIGUMA neizpildei. Parakstot o LIGUMU, LIDZEJ apliecina, ka saprot saistiba ar
Covid-19 noteiktos drofibas pasakumus, ierobeZojumus un apstiklus, un Sie apstakli
netraucé pilnigai LIGUMA noteikto saistibu izpildei.

4.6. NOMNIEKS ir atbildigs par Nomas objekta dro¥u un atbilstofu izmantofanu visa
LIGUMA darbibas laika.

5. LIGUMA 1ZBEIGSANA

5.1. IZNOMATAIS ir tiestgs rakstiski informejot Nomnieku ! (vienu) ménesi ieprieks vienpusgji
atkapties no LIGUMA noteiktd termina, neatlidzinot NOMNIEKAM zaudgjumus, kas
saistiti ar LIGUMA pirmstermina izbeigianu, ka ari NOMNIEKA taisttos izdevumus
Nomas objekta, ja NOMNIEKS:

5.1.1. bojd Nomas objektu, td aprikojumu un/vai nekustamo Ipasumu, vai citadi
launpratigi pasliktina Nomas objekta un/vai nekustama Tpaguma stavokli;



3.2

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.1.2, ir vismaz 3 (tris) Nomas maksas, Liguma noteikto sanemto pakalpojumu un/vai
citu [igumi notciklo maksdjumu kavéjumi, kas kopd péarsniedz 2 (divu) maksajumu
periodu, t.i. 2 (divu) m&nedu periodu;

5.1.3. nodod Nomas objektu apakinomi bez IZNOMATAJA rakstveida piekrianas;

5.1.4. neicvéro Nomas objekta izmantoanas nosacfjumus un/vai parkdpj §1 LIGUMA
noteikumus;

5.1.5. ar tiesas lEmumu NOMNIEKS ir pasludindts par maksétnespgjigu, pret
NOMNIEKU tiesa ir uzsakts tiesiskds aizsardzibas vai arpustiesas tiesiskas aizsardzibas
process vai ir pienemts [Emums par NOMNIEKA likvidaciju;

5.1.6. NOMNIEKAM ir Valsts iemémumu dienesta administréto nodoklu (nodevu)
parads, kas parsniedz 150,00 EUR (viens simts piecdesmit exro, 00 centi), un par ko nav
piemérots nodokla atbalsta paskums vai nav pienemts [Emums par nodoklu maksgjumu
labpratigu izpildi;

5.1.7. ir apturta NOMNIEKA saimnieciskd darbiba vai pamatojoties uz Valsts
ienémuma dienesta lémumu ir izbeigta NOMNIEKA darbiba;

5.1.8. no NOMNIEKA puses LIGUMA neizpildi$ana ir Jaunprtiga un dod
IZNOMATAJAM pamatu uzskatit, ka tas nevar palauties uz saistibu izpildidanu nikotng.

IZNOMATAJS ir tiesTgs rakstiski inform&jot NOMNIEKU 10 (desmit) dienas ieprieks
vienpusgji atkdpties no LIGUMA noteikia termina, neatlidzinot NOMNIEKAM
zaud&jumus, kas saistiti ar LIGUMA pirmstermina izbeigSanu, ki ari NOMNIEKA taisitos
izdevumus Nomas objekta, ja NOMNIEKS pérkapj LIGUMA 3.5.5. un 3.5.6. apakSpunktus.

IZNOMATAJAM ir tiesibas, rakstiski inform&jot NOMNIEKU 3 (tris) m&nedus ieprieks,
vienpuséji atképties no LIGUMA, neatlidzinot NOMNIEKA zaudgjumus, kas saistiti ar
LIGUMA pirmstermina izbeig8anu, ja Nomas objekts IZNOMATAJAM nepieciedams
sabiedrisko vajadzibu nodro§inaanai vai normativajos aktos noteikio publisko funkeiju
veilcanai.

Jebkur§ no LIDZEJIEM ir tiesigs jebkurd laika izbeigt LIGUMU, rakstiski bridinot par to
otru LIDZEJU 2 (divus) méneSus iepricks. Ja NOMNIEKS izbeidz So LIGUMU bez
[ZNOMATAJA ieprick§€jas bridindsanas, tad [ZNOMATAJAM nav pienakums
atmaksat NOMNIEKAM Drosibas naudu, un IZNOMATAJS to patur ki ligumsodu par
NOMNIEKA atkéip§anos no §i LIGUMA.

Ja NOMNIEKS nepiekelt saskana ar LIGUMA 2.10.apakSpunkta poteikumiem
parskatitajam Nomas maksas apmeéram, NOMNIEKAM ir tiestbas vienpusg&ji atkapties
no LIGUMA, par to rakstiski informgjot [ZNOMATAJU 1 (vienu) kalenddro meénesi
ieprieks. Lidz LIGUMA darbibas termina izbeig§anai NOMNIEKS maksa Nomas maksu
atbilstodi parskatitajam Nomas maksas apméram.

P&c ligumattiecibu izbeigSanas (t.sk. vienpusEas izbeigSanas) NOMNIEKS nodod
[ZNOMATAJAM bez atlidzibas NOMNIEKA izdaritos neatdalamos uzlabojumus,
parbiives un ictaises Nomas objekta, kuram jabiit lietoSanas kdritba. Tiek nodotas ligtas
un aprikojums, kas nodro§ina Nomas objekta (ekas) normalu licto§anu, ka arf priekSmeti,
kuri nav atdaldmi nesabojgjot tos un virsmas, pie kurim tie piestiprindti.



5.7. LIGUMA izbeigdanas gadTjuma NOMNIEKS atbrivo Nomas objektu un nodod to
IZNOMATAIAM saskand ar nodo%anas-piegemsanas aktu.

5.8. NOMNIEKS piekrit, ka NOMNIEKA un tre$o personu kustama manta, kas atradisies
Nomas objektd nikamajd dieni péc LIGUMA izbeigganas, tiek atzita par bezsaimnieka
mantu, un IZNOMATAIS ir tiesigs rikoties ar to péc saviem ieskatiem, neuznemoties
atbildibu par zaud&jumiem.

6. STRIDU 1ZSKATISANA

6.1. Visus stridus, kas var rasties $1 LIGUMA izpildes laika, LIDZEIJI risina, abpusgji
vienojoties. Ja 1 (viena) méne¥a laikd vienofanas nav pandkta, stridu izskata tiesa LR
spEka esofo normattvo aktu noteiktaja kartiba.

6.2. Ligumattiecibas par pabeigtdm atzistamas tikai pgc tam, kad LIDZEJL izpildfjusi
savstarp@jas saistibas un starp tiem ir pilnigi nokartoti savstarpgjie norékini.

7. CITI NOTEIKUMI
7.1. PuSu parstavji §1 Liguma realizacijai un saimnieciska rakstura jautajumu operativai
risindSanai jr:
7.1.1. no 1ZNOMATAJA puses - I T

b ey

wry

7.1.2. no NOMNIEKA puses —1

7.2. Parakstot $o LIGUMU NOMNIEKS pieksit sanemt ikmenesa rékinus un citus dokumentus,
kas saistiti ar 81 LIGUMA izpildi elekironiski uz NOMNIEKA elekironiska pasta adresi
RSP, T —— NOMNIEKS apnemas nekavgjoties rakstiski informét
[ZNOMATAJU par elektroniska pasta adreses izmaindm, pret&ja gadijumd nosititie
rekini un citi dokumenti tiks uzskatiti par sanemtiem 3aja LIGUMA noteiktaja kartiba.

7.3. Uz NOMNIEKA elektroniska pasta adresi nosiititie rékini un citi dokumenti, kas saistiti ar
§ LIGUMA izpildi ir uzskatami par sagemtiem otraja diena péc to nositidanas.

7.4. IZNOMATAIS nav atbildigs, ja, nositot rékinu, NOMNIEKA noradita e-pasta adrese
nedarbojas, ir anuléta vai nepareizi noridita.

7.5. Visi LIGUMA grozijumi un papildingjumi $aja LIGUMA spéka ir tikai tad, ja tie noformeti
rakstiski un tos parakstijusi abi LIDZEJL

7.6. Ja kiids no LIGUMA punktiem zaudg speku atbilstodi LR tiesibu aktiem, tad pargja dala
LIGUMS paliek speka, cik tilu ta speku neietekmé spéku zaudgjusie LIGUMA
nosacijumi.

7.7. Pec §i LIGUMA parakstiSanas visas iepricksgjas sarunas un sarakste zaudé speku.
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7.8, Jebkurd no LIDZEJIEM LIGUMA izpildes ietvaros ieglitos personu datus apstrida tikai
ar mérki nodroginat LIGUMA noteikto saistibu izpildi, ievérojot tiesibu normativajos
aktos noteikids prasibas $adu datu apstridei un aizsardzibai. LIDZEJ1 neuzglaba
sanemtos fiziskos personas datus ilgak ka tas nepiecieSams mérkim, kadam tie sanemti.

79, LIGUMS izstradats uz |1 (vienpadsmit) lapam latvieSu valodd un parakstits 2 (divos)
eksempléros, no kuriem viens paliek [ZNOMATAJAM, otrs ~ NOMNIEKAM. Abiem
LIGUMA eksempldriem ir vienads juridiskais spéks.

7.10. LIGUMA parakstidanas bridi tam ir | (viens) pielikums, kas ir § LIGUMA neatpemama
sastivdala: Nomas objekta (telpu) eksplikicija (1.pielikums).

8. LIDZEJU REKVIZITI UN PARAKSTI

1ZNOMATAJS NOMNIEKS
Latvijas Universitiite SIA Client Solutions
reg. nr. 90000076669 reg. Nr. 40203264421
PVN reg. apl. Nr. 30000076669 . PVN reg. Nr. LV40203264421
Juridiska adrese: Raipa bulvaris19, Juridiska adrese:
Riga, LV-1050 Rapniecibas iela 30, Riga, LV-1045
Banka: Luminor Bank AS Latvijas filifle Banka: AS Citadele banka
Konts: LVI0RIKO00000824 14423 Konts: LVOSPARX0023581130001
Kods: RIKOLV2X Kods: PARXL.V22
LU Infrastruktiiras departamenta SIA Client Solutions
direktors , valdes priek¥sedetajs
SN i_ o X AT
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VERTETAJU
ASOCIACIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

vards, uzvards

200974-12240

personas kods

Nebustama: ihasuma véoulés

sertificégjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2018. Wa,’w 70. decembra

datums

Sertifikats piedkirts
2078. gmr/m 10. decembai

datums

Sertifikats derigs lidz

2023, ((/;retlr&' 9. decemtrim
dat

Dainis Sunsty
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

lzsniegts

rJ 16//@//{ <<.,,.\:',,2;le('1) »

firma

Registracijas Nr. 4/70::?()()0(8)4(?

Darbiba sertificéta no

2008, gada 7. seplembra
datums

Sertifikats izsniegts
207 (‘S’.t‘gz(z(/(z« 70. cS’(;/)/.‘c’,/Hé/‘;

datums

Sertifikats derigs lidz

20248. (/(1(/(1 70, «s',e/‘,)/emé/‘/}/z

A Kandele S\R, W"., V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja  \' - PN LIVA valdes priekgsedetajs
vaditaja
Sortifikdts izsniegts saskana ar LIVA Q7.08,2018. Noteikumiom
"Par komersanty darbibas uzraudzibas un kontroles kartiby ipadumuy vértasand’
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